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Les soussignés :

- Monsieur Michel HIBON, de nationalité frangaise, né le 07 décembre 1952 a MARSEILLE,
demeurant 11, rue Miriamel 97434 SAINT-GILLES-LES-BAINS, divorcé, non remarié, non

pacsé ;

- Monsieur Olivier HIBON, de nationalité frangaise, née le ler juin 1977 a SAINTE-
CLOTILDE, demeurant 25, allée Juan Donova Montgaillard 97400 SAINT-DENIS,

célibataire, non pacsé ;

_ La société HT2C DEVELOPPEMENT, société a responsabilité limitée au capital de 1000 €,
dont le si¢ge social est 2, allée Bellavista Montgaillard 97400 SAINT-DENIS, immatriculée
au registre du commerce et des soci€tés de SAINT-DENIS sous le numéro B 529 264 905
représentée par Monsieur LANCELOT I ean-Clande en sa qualité de seul gérant,

- Monsieur LANCELOT Jean-Claude, Joseph, nué le 20 juillet 1963 4 TOULON (83), de
nationalité francaise, demeurant 2 SAINT-DENIS (97400) - MONTGAILLARD 2, allée
Bellavista, divorcé de Madame Elisabeth RANCON, au terme d'un jugement rendu par le
Tribunal de Grande Instance de SAINT-DENIS en date du 02 avril 2010, non remarié, non

pacsé

Suite 3 I'assemblée générale du ler février 2011 ont modifi€ les statuts de Ia société ainsi qu'il
suit

ARTICLE 1 - FORME

I est formé, enire les propriétaires des parts ci-aprés créées et de celles qui pourraient I'étre
u.ltegeurement, une société  responsabilité limitée régie par les lois et réglements en vigueur,
ainsi que par les présents statuts.

ARTICLE 2 - OBJET
La Société a pour objet :

- le commetce sous toutes ses formes de marchandises les plus diverses et, généralement de
tous .proc.lmts quelconque, sans exception, ainsi que la fourniture de fous services et toutes
activités industrielles et artisanales,

- la c.:réation, ’acquisition, la location, la prise & bail, Iinstallation, I’exploitation de tous
établissements, magasins et ateliers se rapportant 4 I’activité exercée

- La pgrticipation de la Société, par tous moyens, directement ou indirectement, dans toutes
opérations pouvant se rattacher & son objet par voie de création de sociétés nouvelles,
d'apport, de souscription ou d'achat de titres ou droits sociaux, de fusion ou autrement, de
création, d'acquisition, de location, de prise en location-gérance de tous fonds de commerce
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ou établissements ; la prise, I'acquisition, Vexploitation ou la cession de tous procédés et
brevets concernant ces activités.

Et géuéralement, toutes opérations industrielles, commerciales, financiéres, civiles, mobiliéres
ou immobiliéres, pouvant se rattacher dirsctement ou indirectement 4 l'objet social ou & tout
objet similaire ou connexe.

ARTICLE 3 - DENOMINATION

La dénomination de la Société est : AMENAGEMENT DECORATION ET DIFFUSION
CONSEIL, ADDC.

Dans tous les actes et documents émanant de la Société, la dénomination sociale doit &tre
précédée ou suivie immédiatement des mots "société A responsabilité limitée" ou des initiales
"SARL" et de I'énonciation du montant du capital social.

ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL

Le siége social est fixé : 67 rue André Lardy, ZAE LA MARE, 97438 SAINTE-MARIE.

1l pourra étre transféré dans le méme département ou dans un département limitrophe par une
simple décision de la gérance, sous réserve de ratification par la prochaine assemblée générale

extraordinaire, et en tout autre lieu en vertu d'une décision collective extraordinaire des
associés.

ARTICLE 5 - DUREE

La durée de la Société est fixée & quatre-vingt-dix-neuf années a compter de la date de son
immatriculation au Registre du commerce et des sociétés, sauf dissolution anticipée ou
prorogation,

ARTICLE 6 - APPORTS

Suite & une cession de parts agréée par assemblée en date du ler décembre 1989, I'apport de
la Société est constitué comme suit :

Monsieur Alain DENIS, 12 SOMME A€ ..oovvevveieiiererreeeeeeeiiieereeseteseessansanseccessessnes 500,00 F
Monsieur Michel HIBON, 12 SOmMmME Q€ ....ccvcoveereeereecemriennnivemriesrincssssaressneines 500,00 F
H.D Investissement et Gestion, 12 SOMIME e .....coveevereniinririecreeseesreeerneeereeens 19 000,00 F
TOTAL DES APPORTS oeioeeeeerteiestereeereeessesesiessssrereasbesasessssssssssssssasaessenns 50 000,00 F




ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé & deux cent trente six mille quatre cent quarante huit euros et
quarante trois centimes (236 448,43 €).

1l est divisé en mille quatre cent dix parts sociales de 167,69 euros chacune de nominal,
numérotées de 1 a 1410.
Article 8 - PARTS SOCIALES

- Société HT2C DEVELOPPEMENT,
& concurrence de mille trois cent quatre vingt dix neuf parts sociales,

numérotées de [ 3 490 et de 501 & 1409, €l ..cvevirrerrrrirneineirennseissesie s esnases s s senees 1399 parts
- Monsieur Michel HIBON,

a concurrence de quaire parts sociales,

NUMELOLEES € 491 2494, Cl civvrrvveintiinnnnneninnsnsintiseiutissessrcerssressssasstsssssssainsssesssssionsnssnns 4 paris
~ Monsieur Olivier HIBON,

a concurrence de six parts sociales,

numérotées de 495 & 500, €l wvvveeererveecnrenenne eeetisseestessesstesesstsrsesstessrsnnessnennssseansesenansenssersd PAITS
- Monsieur Jean Clande LANCELOT,

une part sociale NUMErotée 1410, Cl it s 1 part
Total égal au nombre de parts composant le capital social :........ccccenineeninienniiinennne 1410 parts

Les soussignés déclarent que toutes les parts sociales représentant le capital social leur
appartiennent, sont répariies entre eux dans les proportions indiquées ci-dessus correspondant
A leurs apports respectifs et gqu'elles sont toutes souscrites et libérées comme indiqué ci-
dessus.

ARTICLE 9 - COMPTES COURANTS

OQutre leurs apports, les associés pourront verser ou laisser & la disposition de la société toutes
sommes dont elle pourrait avoir besoin. Ces sommes sont inscrites au crédit d'un compte
ouvert an nom de 'associé.
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Les comptes courants ne dojvent jamais &tre débiteurs et la Société a la faculté d'en
rermbourser tout on partie, aprés avis donné par €orit un mois 2 l'avance, sauf stipulation
contraire.

ARTICLE 10 - MODIFICATIONS DU CAPITAL SOCIAL

1. Le capital social peut &tre angmenté, soit par création de parts nouvelles, soit par
majoration du montant nominal des parts existantes, en vertu d'une décision collective
extraordinaire des associés.

Si I'angmentation de capital est réalisée, soit en totalité, soit en partie, par des apports en
nature, la décision des associés relative 4 'augmentation de capital doit contenir I'évalnation
de chaque apport en nature, an vu dun rapport annexé & cette décision et établi sous sa
responsabilité par un Commissaire aux apports, désigné par ordonnance du Président du
Tribunal de commerce statuant sur requéte de la gérance. '

2. Le capital peut également &tre réduit en vertu d'une décision collective extraordinaire des
associés, pour quelque cause et de quelque maniére que ce soit, mais en aucun cas elle ne peut
porter atteinte 3 I'égalité des associés.

3. Si I'augmentation ou la rédnction du capital fait apparaltre des rompus, les associés devront
faire leur affaire personnelle de toute acquisition ou de toute cession de droits d'attribution on
de parts anciennes pour obtenir ['attribution d'un nombre entier de parts nouvelles.

ARTICLE 11 - EMISSION D'OBLIGATIONS

Qi la Société est tenue, en vertu des digpositions légales, d'avoir un Commissaire aux Comptes
et que les comptes des trofs derniers exercices de douze mois ont été réguliérement appronves
par les associés, elle peut, sans faire appel public & I'épargne, émetire des obligations
nomuinatives conformément a l'article L. 223-11 du Code de commerce. Ce sont des titres
négociables qui, dans une méme émission, conférent les mémes droits de créance pour une
méme valeur nominale.

L'émission d'obligations nominatives est décidée par I'assemblée générale des associés, dans
les conditions de majorité requises pour les décisions ordinaires.

Lors de chaque émission d'obligations, la Saciété doit metire 4 la disposition des souscripteurs
une notice relative aux conditions de I'émission ef un document d'information, conformes aux
dispositions des articles R. 223-7 et R. 223-9 du Code de commerce.

Le prix d'émission est payable en totalité 2 ia souscription, en numéraire ou par compensation
avec des créances liquides et exigibles sur la Soci€te, dans Ies conditions déterminées par

I'assemblée générale des associés.

Les droits des titulaires sont représentés par une inscription en compte dans les registres de la

Société.
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Les obligataires sont groupés, dans les conditions fixées par la loi, en une masse jouissant de
la personnalité morale. A Iissue de la souscription, ils se réuniront en assemblée générale
distincte de celle des associés de la Société, a la diligence de la gérance, aux fins de désigner,
dans le respect des régles fixées par les articles L. 228-48 et L. 228-49 du Code de commerce,
lews représentants qui ne pourront en ancun cas excéder trois. En cas d'urgence, les
représentants de la masse peuvent &tre désignés par décision de justice a la demande de tout
intéressé,

ARTICLE 12 - SOUSCRIPTION, LIBERATION ET REPRESENTATION DES
PARTS SOCIALES

Les parts sociales sont sonscrites en totalité par les associés. Elles sont intégralement libérées
lorsqu'elles représentent des apports en nature. Les parts représentant des apports en
numéraire sont libérées d'an moins un cinquiéme de Jeur montant. La libération dn surplus
intervient en une ou plusieurs fois sur décision de la gérance, dans un délai qui ne peunt
excéder cing ans 4 compter de l'immatriculation de la société au Registre du commerce et des
sociétés.

La Société pent émettre des parts sociales en rémunération d'apports en industrie. Ces parts
sont émises sans valeur nominale et ne sont pas prises en compte pour la formation du capital
social. Elles sont atiribuées a titre personnel et ne peuvent étre cédées. En cas de décés de leur
titulaire ou en cas de cessation par celui-ci de ses prestations, elles sont annulées.

En cas d'angmentation de capital, le capital social doit étre intégralement libéré avant toute
souscription de nouvelles parts sociales a libérer en numéraire, & peine de nullité de
l'opération.

Les parts sociales ne penvent jamais étre représentées par des titres négociables.

La propriété des parts résulte seulement des présents statuts, des actes ultérieurs qui
pourraient modifier le capital social et des cessions et atiributions qui seraient réguli¢rement
réalisées.

Tout défant de paiement des sommes dues sur le montfant non libéré des parts sociales
entraine de plein droit et sans qu'il soit besoin de procéder & une formalité guelconque, le
paiement d'un intérét an taux Iégal & partir de la date d'exigibilité, sans préjndice des mesures
d'exécution forcée prévues par la loi.

En outre, lorsqu'il n'a pas été procédé dans le délai 1égal aux appels de fonds pour réaliser la
Iibération intégrale dn capital, tout intéressé peut demander an Président du Tribunal statuant
en référé, soit d'enjoindre sous astreinte 4 la gérance de procéder & des appels de fonds, soit de
désigner un mandataire chargé de procéder & cette formalité.

ARTICLE 13 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS SOCIALES

Chaque part sociale confére a son propriétaire un droit égal dans les bénéfices de la Société,
dans la propriété de l'actif social et dans le boni de liquidation. Elle donne également droit &
une voix dans tous les votes et délibérations.




Les associés ne sont tenus & ['égard des tiers qu'a concurrence du montant de leur apport.
Toutefois, ils sont solidairement responsables, & I'égard des tiers, pendant cing ans, de la
valeur attribuée aux apports en nature lors de la constitution de la Société, lorsqu'il n'y a pas
eu de commissaire aux apports ou lorsque la valeur retenue est différente de celle proposée

par le cornmissaire aux apports.

La propriété dune part emporte de plein droit adhésion aux statuts et aux résolutions
régulicrement prises par les associés.

ARTICLE 14 - INDIVISIBILITE DES PARTS SOCIALES

Les parts sociales sont indivisibles & I'égard de la Société qui ne reconnait quun seul
propriétaire pour chaque part.

Les copropriétaires indivis sont tenus de désigner I'un d'entre eux pour les représenter aupres
de la Société ; 4 défaut d'entente, il appartient 4 I'indivisaire le plus diligent de faire désigner
par voie de justice un mandataire chargé de les représenter, conformément aux dispositions de
T'article 1844 du Code civil.

Si une ou plusieurs parts sont grevées d'usufiuit, le droit de vote appartient au nu-propriétaite,
sauf pour les décisions concernant I'affectation des résuliats, ou il est réservé & 'usufruitier.

Toutefois, dans tous les cas, le nu-propriétaire a le droit de participer aux assemblées
générales.

ARTICLE 15 -CESSION - TRANSMISSION - LOCATION DES PARTS SOCIALES

1 - Cession enfre vifs.

Toute cession de parts doit &tre constatée par un acte notarié ou sous seings privés.

Pour &tre opposable a la Société, elle doit lui étre signifiée par exploit dhuissier ou é&tre
acceptée par elle dans un acte notarié. La signification peut &tre remplacée par le dépdt d'un
original de l'acte de cession au siége social contre remise par Je gérant dune attestation de ce
dépét.

Pour étre opposable aux tiers, elle doit en outre avoir été déposée au greffe, en annexe au
Registre du commerce et des sociétés.

Les parts sociales sont librement cessibles entre associés et entre conjoints, ascendants ou
descendants de ceux-ci, méme si le conjoint, ascendant on descendant n'est pas associé.

Elles ne peuvent &tre cédées & des tiers étrangers 4 la Société qu'avec le consentement de la
majorité des associés représentant au moins la moitié des parts sociales.

Lorsque la Société comporte plus dun associé, le projet de cession est notifié a la Sociéié et a
chacun des associés par acte d'huissier ou par lettre recommandée avec demande d'avis de
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réception. Dans le délai de huit jours & compter de cette notification, la gérance doit
convoquer I'assemblée des associés pour gqu'elle déjibére sur le projet de cession des parts
sociales ou consulter les associés par écrit sur ledit projet. La décision de la Société, qui n'a
pas & éire motivée, est notifide par la gérance au cédant par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception. Si Ia Société n'a pas fait connaitre sa décision dans fe délai de trois mois &
compter de la derniére des notifications prévues au present alinéa, le consentement 3 la
cession est réputé acquis.

Si la Société a refusé de consentir a la cession, les associés sont tenus, dans le délai de trois
mois & compter du refus d'agrément, d'acquérir ou de fajre acquérir les parts & un prix fixé &
dire d'expert dans les conditions prévues a Tarticle 1843-4 du Code civil, sauf si le cédant
reponce 4 la cession de ses parts, dans les huit jours de la notification de refis qui lui est faite,
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception. Les frais d'expertise sont 2 Ia
charge de Ja Sociéts.

A la demande du gérant, ce délai peut &tre prolongé par ordonnance du Président du Tribunal
de commerce statuant sur requéte, sans que cette prelongation puisse excéder six mois.

La Société peut également, avec le consentement de 1'associé cédant, décider, dans le méme
délai, de racheter les parts au prix déterminé dans Jes conditions prévues ci-dessus et de
réduire son capital du montant de la valeur nominale des parts du cédant. Un délai de
paiement, qui ne saurait excéder deux ans, peut, sur justification, étre accordé 4 la Société par
le Président du Tribunal de commerce, statuant par ordonnance de référé. Les sommes dues
portent intérét au taux 1égal en matidre commerciale.

Si, & I'expiration du délai imparti, aucume des solutions prévues n'est intervenue, I'associé peut
réaliser Ja cession initialement projetée, si toutefois il détient ses parts depuis au moins deux
ans ou en a requ la propriété par succession, liquidation de communauté de biens entre époux
ou donation de son conjoint, d'un ascendant ou descendant ; l'associé qui ne remplit aucune de
ces conditions reste propriétaire de ses parts.

2 - Revendication par le conjoint de Ia qualité d'associé.

La qualité d'associé est reconnue au conjoint commun en biens pour la moitié des parts
souscrites ou acquises au moyen de fonds communs s'il notifie 4 la Société son intention d'gtre
personnellement associé.

Si la notification a été effectuée lors de I'apport ou de 'acquisition, 'agrément donné par les
associés vaut pour les deux époux. Si le conjoint exerce son droit de revendication
postérieurement 2 la réalisation de 1a souscription ou de l'acquisition, il devra &tre agréé selon
les conditions prévues ci-dessus pour les cessions de parts sociales. L'époux associé sera alors
exclu du vote et ses parts ne seront pas prises en compte pour le calcul de la majorité.

La décision des associés doit &tre notifiée an conjoint dans les deux mois de sa demande ; &
défaut, I'agrément est réputé acquis. En cas de refus d'agrément régulidrement notifié, I'époux
associ€ le reste pour la totalité des parts de la communanté. Les notifications susvisées sont
faites par letire recommandée avec demande d'avis de réception.




3 - Transmission par décés.

En cas de décés d'un associé, la Société continue entre les associés survivants et les héritiers
ou ayants droit de I'associé décédé, et éventuellement son conjoint survivant,

La valeur des droits socjaux est déterminge an jour du décés conformément a l'article 18-43-4
du Code civil.

La transmission des parts sociales de I'associé décédé n'est pas soumise 2 l'agrément des
associ€s survivants.

Pour exercer les droits attachés aux parts sociales de I'associé décédé, les héritiers on ayants
droit, qu'ils soient on non soumis & agrément, doivent justifier de leur état civil et de leurs
qualités héréditaires auprés de la gérance qui peut toujours requérit de toui notaire la
délivrance d'expéditions on d'extraits de tous actes établissant lesdites qualités.

4_Dissolution de communanié ou de Pacs du vivant de l'associé.

En cas de liquidation de communanté légale on conventionnelle de biens ayant existé entre un
associé et son conjoint, l'attribution de parts communes av conjeint qui ne possédait pas la
qualité d'associé est soumise 4 l'agrément, dans les mémes conditions que celles prévues pour

l'agrément d'un tiers non associ€.

5 - Location des parts sociales.

La location des parts sociales est interdite.

ARTICLE 16 - DECES, INTERDICTION, FAILLITE D'UN ASSOCIE

La Société n'est pas dissonte par le décés, linterdiction de gérer, la liquidation judiciaire ou la
faillite personnelle d'un associé.

ARTICLE 17 - GERANCE

La société est administrée par un ou plusieurs gérants, personnes physiques, associés ou no,
avec ou sans limitation de la durée de leur mandat. Dans ce dernier cas, les gérants sont
rééligibles. Les gérants sont nommés par décision des associés représentant plus de la moitié

des parts sociales.

Le Gérant est :

Monsieur Jean Claude LANCELOT demeurant 2, allée Bellavista Montgaillard 97400
SAINT-DENIS.

pour une durée illimitée,

Sa rémunération sera fixée par la plus prochaine assemblée.

Monsieur Jean Clande LANCELOT déclare qu'aucune prescription, ancune mesure ou
décision quelconque ne fait obstacle & 'exercice de ce mandat.




En cours de vie sociale, le ou les gérants sont nommés par décision d'un ou plusieurs associgs
représentant plus de la moitié des parts sociales. Si cette majorité n'est pas obtenue, les
associgs sont, selon le cas, convoques ou consultés une seconde fois, et les décisions sont
prises & la majorité des votes émis, quel que soit le nombre des votants.

Les gérants peuvent recevoir une rémunération, qui est fixée et peut &tre modifie par une
décision ordinaire des associés.

Tout gérant a, par ailleurs, droit an remboursement de ses frais de déplacement et de
représentation engagés dans l'intérét de Ia Société, sur présentation de toutes pidces
Justificatives.

Dans les rapports avec les tiers, les pouvoirs du ou des gérants sont Jes plus étendus pour agir
en toute circonstance au nom de la Société, sous réserve des pouvoirs que la loj attribue
expressément anx associés.

La Société est engagée méme par les actes du gerant qui ne relévent pas de l'objet social, &
. moins qu'elle ne prouve que le tiers savait que l'acte dépassait cet objet on qu'il ne pouvait
l'ignorer compte tenu des circonstances, la seule publication des statuts ne suffisant pas a
constituer cette prenve.

L'opposition formée par un gérant aux actes d'un autre gérant est sans effet 4 I'égard des tiers,
& moins qu'il ne soit établi que ces derniers en ont eu connaissance.

Dans les rapports entre associés, le gérant ou chacun des gérants a tous les pouvoirs
Nécessaires pour faire, dans l'intérét de la société, tous actes de gestion, sauf le droit pour
chacun des gérants, sils sont plusieurs, de s'opposer & toute opération avant qu'elle soit
- conclue,

Le gérant est tenu de consacrer tout le temps et les soins nécessaires aux affaires sociales.

Le gérant pent mettre les statuts de la Société en harmonie avec les dispositions impératives
de la loi et des réglements, sous réserve de ratification par les associés statuant dans les
conditions requises pour les décisions extraordinaires.

Tout gérant, associé ou non, nommé dans les statuts ou en dehors d'eux, est révocable par
décision des associés représentant plus de la moitié des parts sociales. Si cette majorité n'est
pas obtenue, les associés sont, selon le cas, convoques ou consultés une seconde fois, et les
décisions sont prises 4 la majorité des votes émis, quel que soit le nombre des votants.

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu 4 des dommages-intéréts.
En outre, le gérant est révocable par le Président du Tribunal de commerce pour cause
légitime, 4 Ia demande de tout associs. ’

Le gérant peut démissionner de ses fonctions & charge pour Iui d'informer chacun des associés
au moins trois mois 4 I'avance, par letire recommandée avec demande d'avis de réception.

Le décés ou le retrait du gérant n'entraine pas la dissolution de la Société.
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En cas de cessation des fonctions dn gérant pour quelque canse que ce soit, Ja mention de son
nom dans les statuts peut étre supprimée  la majorité simple des associés représentant plus de
la moitié des parts sociales.

Les gérants sont responsables, individuellement ou solidairement selon les cas, envers la
Société ou envers les tiers, soit des infractions aux dispositions Iégislatives ou réglementaires
applicables aux sociétés 4 responsabilité limitée, soit des violations des statuts, soit des fautes
commises dass leur gestion,

Si plusieurs gérants ont coopéré aux mémes faits, le tribunal détermine Ia part contributive de
chacun d'eux dans la réparation du dommage.

Ancune décision de I'Assemblée ne peut avoir pour effet d'éteindre ume action en
responsabilité confre les géranis pour fautes commises dans I'accomplissement de leur
mandat. :

ARTICLE 18 - COMMISSAIRES AUX COMPTES

Un ou plusieurs Commissaires aux Comptes titulaires et suppléants peuvent ou doivent étre
désignés dans les conditions prévues par ['article L. 223-35 du Code de commerce.

Ils sont nommés pour une durée de six exercices et exercent leur mission dans les conditions
et avec les effets prévus par les dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

ARTICLE 19 - CONVENTIONS ENTRE UN GERANT OU UN ASSOCIE ET LA
SOCIETE

La gérance ou, s'il en existe un, le Commissaire aux Comptes présente a I'Assemblée ou joint
aux documents communiqués aux associés en cas de consultation écrite, un rapport sur les
conventions intervenues entre la Société et I'un de ses gérants ou associés.

L'Assemblée statue sur ce rapport qui doit contenir les mentions suivantes :

- I'épumération des conventions soumises  l'approbation de I'assemblée des associés ;

- le nom des gérants ou associés intéressés ; /\h\

- la nature et l'objet desdites conventions ;

- les modalités essentielles de ces conventions, notamment l'indication des prix ou tarifs
pratiqués, des ristournes et commissions consenties, des délais de paiement accordés, des
intéréts stipulés, des siretés conférées et, le cas &chéant, toutes autres indications permettant
aux associés d'apprécier ['intérét qui s'attachait 4 la conclusion des conventions analysées ;

- l'importance des fournitures liviées ou des prestations de services fournies, ainsi que le
montant des sommes versées ou regues au cours du dermier exercice.

Le gérant ou I'associé intéressé ne peut pas prendre part au vote et ses parts ne sont pas prises
en compte pour le caleul de la majorité.

Toutefois, s'il n'existe pas de Commissaire aux Comptes, les conventions conclues par un
gérant non associé sont soumises 4 l'approbation préalable de I'Assemblée.
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Les conventions non approuvées produisent néanmoins leurs effets, 4 charge pour le gérant, et
s'il y a lien, pour J'associé contractant, de supporter individuellement ou solidairement, selon
les cas, les conséquences du contrat préjudiciables 4 la Saciété,

Ces dispositions s'étendent aux conventions passées avec une société dont un associé
indéfiniment responsable, gérant, administrateur, directenr général, membre du directoire ou
du conseil de surveillance, est simultanément gérant ou associé de la société & responsabilits
limitée.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux conventions portant sur des opérations courantes
et conclues 4 des conditions normales.

A peiue de nullité du contrat, il est interdit aux gérants ou associés antres que les personnes
morales de confracter sous quelque forme que ce soit, des emprunts auprés de la Société, de se
faire consentir par elle un découvert, en compte courant ou autrement, ainsi que de faire
cautionner ou avaliser par elle leurs engagements envers les tiers. Cette interdiction s'applique
aux conjoint, ascendants et descendants des gérants ou associés ainsi qu'a toute personne
interposée et aux représentants légaux des personnes morales associées.

ARTICLE 20 - DECISIONS COLLECTIVES

1 - En cas de pluralité d'associés, les décisions collectives sont prises, an choix de la gérance,
en assemblée ou par consultation écrite des associés. Elles peuvent aussi résulter du
consentement de tous les associés exprimé dans un acte, :

Toutefois, la réunion d'une assemblée est obligatoire pour statuer sur I'approbation annuelle
des comptes ou sur demande dun ou plusieurs associés détenant la moitié des parts sociales
ou détenant, s'ils représentent au moins le quart des associés, le quart des parts sociales.

2 - Les associés sont convoques aux assemblées par la gérance, on & défaut, par le
Commissaire anx Comptes, s'il en existe un, ou encore a défaut, par un mandataire désigné en
Justice 4 la demande de tout associé. Un ou plusieurs associds, détenant la moitié des parts
sociales ou détenant, sfils représentent an moins le quart des associ€s, le quart des parts
sociales, peuvent demander la réunjon dune assemblée.

L'assemblée ne pent se tenir avant l'expiration du délai de communication aux associés des
documents prévus par les dispositions législatives et réglementaires.

En cas de décés du gérant unique, le Commissaire aux Comptes on tout associé convoque
l'assemblée des associés 4 seule fin de procéder & son remplacement, dans les formes et délais
prévus par les dispositions réglementaires.

La convocation est faite par letire recommandée adressée aux associés quinze Jjours au moins
avant la date de réunion. Elle contient l'ordre du Jour de l'assemblée arrété par l'anteur de la
convocation. Toutefois, lorsque I'assemblée est convoquée, en raison du décés dn gérant
unique, par le Commissaire aux Comptes ou un associé, le délai est réduit 4 huit jours.

Toute assemblée irrégulidrement convoquée peut &tre annulée. Toutefois, I'action en nullité
n'est pas recevable lorsque tous les associés étaient présents ou représentés.




Chaque associé a Ie droit de participer aux décisions collectives et dispose d'un nombre de
VOIX égal & celuj des parts qu'il posséde,

Les copies ou exiraits des procés-verbaux des assemblées sont valablement certifides
conformes par un seuj gérant,

ARTICLE 21 - DECISIONS COLLECTIVES ORDINAIRES

Sont qualifides d'ordinaires, les décisions deg associés ne concemant ni les modifications
Statutaires ni l'agrément de cession ou mutations de parts sociales, droits de souscription ou

Dans les six mois de [a cléture de chaque exercice, les associés sont réunis en assemblée ponr
statuer sur les comptes dudit exercice et Vaffectation des résuliats,

Les décisions collectives ordinaires sont adoptées par un on plusieurs associés représentant
Plus de 1a moitié des parts sociales,

51 cette majorité n'est pas obtenue 4 la premisre consultation, les associés sont, selon les cas,
convoques ou consultés une seconde fois et les décisions sont prises & la majorité des votes
émis, quel que sojt le nombre des votants, 4 la condition expresse de ne porter que sur leg
questions ayant fajt Pobjet de Ia premiére consultation.




soci€té en commandite simple ou par actions, en société par actions simplifiée ou en société
civile,

- 4 ]a majorité en nombre des associés représentant au moins la moitié des parts sociales, en
cas d'agrément de nouveaux associés ou d'autorisation de nantissement des parts,

- par des associ€s représentant au moins la moitié des parts sociales, s'il s'agit d'augmenter le
capital par incorporation de bénéfices ou de réserves.

Pour toutes les autres modifications statutaires, ['assemblée ne délibére valablement que si les
associés présents ou représentés possédent au moins, sur premiére convocation, le quart des
parts et, sur deuxiéme convocation, le cinquieme de celles-ci. A défaut de ce quorum, la
deuxiéme assemblée peut étre prorogée 4 une date postérieure de deux mois au plus 2 celle 4
laquelle elle avait été convoquée. Dans I'un ou l'autre de ces deux cas, les modifications sont
décidées a la majorité des deux tiers des parts détenues par les associés présents ou
représentés.

ARTICLE 23 - DROIT DE COMMUNICATION, D'INFORMATION ET DE
CONTROLE DES ASSOCIES

Tout assacié dispose d'un droit de communication permanent dont I'étendue et les modalités

d'exercice sont déterminées par les dispositions réglementaires en vigueur,

Avant toute assemblée ou consultation écrite, les associés ont le droit d'obtenir
communication de documents et d'informations qui leur sont adressés ou qui sont mis 4 leur
disposition dans les conditions fixées par les dispositions législatives et réglementaires en
vigueus.

Tout associé non gérant peut, deux fois par an, poser par &crit des questions 2 la gérance sur -

tout fait de nature & compromettre la continuité de I'exploitation. La réponse écrite de la
gérance doit intervenir dans le délai d'vn mois et est communiquée au Commissaire aux
Comptes, s'il en existe un.

Un ou plusieurs associés représentant au moins le dixiéme du capital social peuvent, soit
individuellement, soit en se groupant sous quelque forme que ce soit, demander en justice la
désignation d'un ou plusieurs experts chargés de présenter un rapport sur une ou plusieurs
opérations de gestion. Les conditions de sa nomination et de l'exercice de sa mission sont
prévues par la loi et les réglements.

ARTICLE 24 - EXERCICE SOCIAL - COMPTES SOCIAUX

Chaque exercice social a une durée d'une année, qui commence le ler janvier et finit le
31 décembre.

A la cléture de chaque exercice, la gérance dresse un inventaire de l'actif et du passif de la
Société, ainsi que des comptes annuels (bilan, compte de résultat et annexe).

Le montant des engagements cautionnés, avalisés ou garantis par la Société est annexé 2 la
suite du bilan, ainsi qu'un état des sliretés consenties par elle.
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La gérance établit un rapport de gestion sur la sitnation de la Société et son activité au cours
de T'exercice écouls, les résultats de cette activité, les progres réalisés et les difficultés
renconfrées, l'évolution prévisible de cette situation, et les perspectives d'avenir, les
eévénements importants survenus entre la date de cldture de l'exercice et 1a date & laquelle le
rapport est établi, enfin les activités en matiére de recherche et de développement.

Les comptes annuels sont établis aprés chaque exercice selon les mémes formes et les mémes
méthodes d'évaluation que les années précédentes, sauf si un changement exceptionnel est
intervenu dans la situation de la Socisté.

La gérance procéde, méme en cas d'absence ou d'insuffisance du bénéfice aux provisions et
amortissements nécessaires.

Si a1a cldture de l'exercice, la Société répond A un des critéres définis par décret, la gérance
est tenue d'établir une situation de l'actif réalisable et dispomible, valeurs d'exploitation
exclues, et du passif exigible, un compts de résultat prévisionnel, un tableau de financement
en méme temps que le bilan annuel et un plan de financement prévisionnel, dans les
conditions et selon la périodicité prévues par les dispositions 1égales et réglementaires.

Les comptes annuels, le rapport de gestion et le texte des résolutions proposées sont mis & la
disposition du Commissaire aux Comptes un mois an moins avant la convocation de
l'assemblée. Ces mémes documents, et le cas &chéant, le rapport du Commissaire aux
Comptes, sont adressés aux associés quinze jours au moins avant la date de I'assermnblée
appelée 4 statuer sur les comptes.

ARTICLE 25 -AFFECTATION ET REPARTITION DES RESULTATS

Le bénéfice (ou la perte) de I'exercice apparait dans le compte de résultat par différence entre
les produits et les charges de l'exercice et aprés déduction des amortissements et provisions.

Sur ce bénéfice, diminné éventuellement des pertes antérieures, sont prélevées les sommes 2
porter en réserve en application de la loi, et en particulier & peine de nullité de toute
délibération contraire, une somme cortespondant i un vingtidme pour constituer le fonds de
réserve 1égale. Ce prélévement cesse d'tre obligatoire lorsque le fonds de réserve atteint le
dixiéme du capital social.

Le bénéfice distribuable est constitus par le bénéfice de l'exercice, diminué des pertes
antérieures et des sommes portées en réserve en application de la loi et des statuts, et
angmenté du report bénéficiaire.

L'Assemblée Générale peut décider la distribution de sommes prélevées sur les réserves dont
elle a la disposition en indiquant expressément les postes de réserves sur lesquels les
prélévements ont été effectuds. Toutefois, les dividendes sont prélevés par priorité sur le
bénéfice distribuable de I'exercice.

Aprés approbation des comptes et constatation de l'existence de sommes distribnables,
V'Assemblée Générale détermine la part attribuée aux associés sous forme de dividendes. La
part de chaque associé est proportionnelle au nombre de parts appartenant 4 chacun d'eux.

/.
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Les modalités de mise en paiement des dividendes votés par I'Assemblée Générale sont fixées
par elle ou, & défaut, par la gérance.

Le paiement des dividendes doit avoir lieu dans un délai maximum de neuf mais apreés la
cloture de I'exetcice, sauf prolongation de ce délai par décision de justice.

Aucune distribution ne peut &tre faite lorsque les capitaux propres sont ou deviendraient 3 la
suite de celle-ci inférieurs au montant du capital angmenté des réserves que la loi ne permet
pas de distribuer.

L'Assemblée Générale peut également décider d'affecter les sommes distribuables aux
réserves et au report a nouveau, en totalité ou en partie.

ARTICLE 26 - PROROGATION

Un an an moins avant la date d'expiration de la Société, la gérance doit provoquer une réunion
de la collectivité des associés a l'effet de décider, dans les conditions requises pour les
décisions collectives extraordinaires, si la Société doit étre prorogée.

ARTICLE 27 - CAPITAUX PROPRES INFERIEURS A LA MOITIE DU CAPITAL
SOCIAL

Si, du fait de pertes constatées dans les documents comptables, les capitaux propres de la
Société deviennent inférieurs & la moitié du capital social, la gérance doit, dans les quatre
mois qui suivent l'approbation des comptes ayant fait apparaitre cetfe perte, consulier les
associés afin de décider, s'il y a lieu 4 dissolution anticipée de la Sociéte. .

Si la dissolution n'est pas prononcée, le capital doit étre, dans le délai fixé par la loi, réduit
d'un montant égal 3 celui des pertes qui n'ont pu étre imputées sur les réserves si dans ce délai
les capitaux propres ne sont pas redeverus au moins égaux 2 la moitié du capital social.

Dans tous les cas, la décision de 1'Assemblée Générale doit étre publiée dans les conditions
légales et réglementaires.

En cas d'inobservation de ces prescriptions, tout iniéressé peui demander en justice la
dissolution de la Société. 11 en est de méme si I'Assemblée n'a pu délibérer valablement.

ARTICLE 28 - TRANSFORMATION DE LA SOCIETE

La transformation de la Société en une société d'une autre forme peut étre décidée par les
associés statuant aux conditions de majorité prévues pour la meodification des statuts.
Toutefois, la transformation de la Société en société en nom collectif, en commandite simple,
en commandite par actions, en société par actions simplifiée ou en société civile exige
'accord unanime des associés.




.

1.a transformation en société anonyme est décidée 4 la majorité requise pour la modification
Jes statuts. Toutefois, elle peut éire décidée par des associés représentant 1a majorité des parts
sociales si les capitaux propres figurant av dernier bilan excédent 750 000 euros.

La décision de transformation en société anonyme ou en Société par actions simplifiée est
précédée du rapport d'un Commissaire aux Comptes inscrit sur la situation de la Société, et du
rapport d'un ou plusienss Commissaires a la transformation désignés, sauf accord unanime des
associés, par décision de justice et chargés d'apprécier sous leur responsabilité la valeux des
biens composant Iactif social et les avantages particuliers. Le ou les Commissaires 2 la
transformation peuvent &re charges de l'établissemnent du rapport sur la situation de la
Socigté. Dans ce cas, il nest rédigé quiun seul rapport. Le Commissaire aux Comptes de la
Société peut &tre nomme Commissaire 4 la transformation.

Les associés statuent sur l'évaluation des biens composant lactif social et loctroi des
avantages particuliers ; ils ne peuvent les rédire qu'a opanimité. A défaut d'approbation
expresse des agsociés mentionnée au procés-verbal, la transformation est nulle.

ARTICLE 29 - DISSOLUTION - LIQUIDATION

Ta Société est dissoute a larrivée du terme, sauf prorogation, en cas de réalisation ou
dlextinction de son objet, par décision judiciaire pour justes motifs.

La dissolution anticipée peut étre décidée 2 tout moment par décision collective extraordinaire
des associés.

La Société est en liquidation dés I'instant de sa dissolution pour quelque cause que ce soit.

La personnalité morale de la Société subsiste, pour les besoins de la liquidation, jusqu'a la
clsture de celle-ci. La dissolution de la Qociétd ne produit ses effets a l'égard des tiers qu'a
compter de la date 2 Jaquelle elle est publide au Registre du commerce et des sociétés. La
mention "saciété en liquidation”, ainsi que Je nom du ou des liquidateuss doivent figurer sur

tous les actes et documents émanant de la Sociéte.

Les fonctions de la gérance prennent fin par la dissolution de la Socisté. La collectivité des
associés conserve ses pouvoirs et régle le mode de liquidation ; elle nomme a la majorité des
parts sociales un ou plusieurs liguidateurs, choisis parmi ou en dehors des associés, et
détermine leurs pouvoirs. La liquidation est effectude conformément 2 1a loi.

Aprés remboursement du montant des parts sociales, le boni de lignidation est réparti entre les
associés, au prorata du nombre de parts appartenant a chacun d'eux.

Fn cas de réunion de toutes les parts en une seule main, la dissolution pouvant, le cas échéant,
en résulter enfraine la transmission universelle du patrimoine social & 'associé unigue, sans
qu'il y ait lieu & liquidation. Ces dispositions ne sont pas applicables si 'associé unique est une
petsonne physique.




ARTICLE 30 - CONTESTATIONS
En cas de pluralité d'associés, toutes les contestations qui pourraient surgir pendant la durée

de la Scciété ou lors de sa liquidation entre les associés ou entre la Société et les associés,
relativement aux affaires sociales ou & l'exécution des présents statuts, seront soumises aux
tribunaux compétents.
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PROCES VERBAL D’ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE
EN DATE DU 1ER FEVRIER 2011

L’an deux mille onze,
Le premier février,
A neuf heures,

Les associés de la société ADDC, société  responsabilité limitée an capital de 236 448,43 €
divisé en 1410 parts sociales de 167,69 € de valeur nominale chacune, se sont réunis en
assemblée générale extraordinaire au siége social, sur convocation de la gérance.

Sont présents ou représentés :

- Monsieur Jean Clande LANCELOT, proprié¢taire de.......ccmeecrriirnnnnn. 1 part
- Lasociété HT2C DEVELOPPEMENT représentée par Monsieur

Jean Claude LANCELQT, Propriétaire de .......cceceervesvseresisesesisissssssnsssenes 1399 parts
- Monsieur Olivier HIBON, propriétaire de .....omeivesieiiinnsennininen, 6 parts
- Monsieur Michel HIBON, propriétaire de .......oeervmrisserisnniirssnnnnss 4 parts
SOIE T £0TAL A8 v vrierirrireireree et eesaerresre st et sasssssesresusasa st bbb seshsnssantansssennss 1410 parts

sur les mille quatre cent dix (1410) parts composant le capital social.

Monsienr Jean Clande LANCELOT représentant l'associé titulaire du plus grand nombre de
parts sociales préside la séance.

Tl constate, en conséquence, que les associés présents représentent au moins le quart des parts
sociales et que le quorum prévu par l'article 22 des statuts est atteint. L'assemblée peut
valablement délibérer et prendre ses décisions  la majorité des deux fiers des parts détenues
par les associés présents ou représentes.

Monsieur le Président dépose sur le bureau et met 4 la disposition de l'assemblée :

1a lettre de démission de la gérance,

l'acte de cession de parts sous condition résolutoire signé le 31 janvier 2011,

la feville de présence,

le texte des résolutions proposées au vote de l'assemblée.

Puis Monsieur le président rappelle que l'ordre du jour de la présente assemblée est le
suivant :

/‘Q}?\ ,@J/Z C: i >F>




ORDRE DU JOUR

]

Nomination d"un nouveau gérant suite 2 1a démission de Monsieur Michel HIBON, mise &
jour corrélative des statuts,

Mise 4 jour des statuts suite 2 une cession de parts,

Pouvoirs pour formalités,

Questions diverses.

1

1

Monsieur le Président rappelle que la société PROSPECTIVES ET DEVELOPPEMENT a
cédé sous condition résolutoire par acte sous seing privé en date du 31 janvier 2011, la totalité
des parts qu'elle détenait au sein de la SARL ADDC et que par lettre adressée a la société le
31 janvier 2011, Monsieur Michel HIBON a démissionné de ses fonctions de gérant &
compter du méme jour.

Il convient & présent de nommier un nouveau gérant et de mettre les statuts & jour.

Personne ne demandant la parole, il met successivement aux voix les résolutions suivantes :

PREMIERE RESOLUTION

I’assemblée générale, aprés avoir pris acte de la démission de Monsieur Michel HIBON de
ses fonctions de gérant prenant effet le 31 janvier 2011, nomme 4 compter du ler février
2011, Monsieur Jean Claude LANCELOT demeurant 2 allée Bellavista Montgaillard 57400
SAINT-DENTS en qualité de nouveau gérant de la société, pour une durée illimitée.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée & I'imanimite.

DEUXIEME RESOLUTION

En conséquence de la résolntion précédente, P'assemblée générale extraordinaire décide de
modifier ainsi qu'il suit 'article 17 des statuts :

ARTICLE 17 - GERANCE - nouvelle rédaction

La société est administrée par un ou plusieurs gérants, personnes physiques, associ€s ou non,
avec ou sans limitation de la durée de leur mandat. Dans ce dernier cas, les gérants sont
rééligibles. Les pérants sont nommés par décision des associés représentant plus de la moitié
des parts sociales.

Le Gérant est :

Monsieur Jean Claude LANCELOT demeurant 2, allée Bellavista Montgaillard 97400
SAINT-DENIS.

pour une durée illimitée.
Sa rémunération sera fixée par la plus prochaine assemblée.

Monsienr Jean Claude LANCELOT déclare qu'aucune prescription, aucune mesure ou
décision quelconque ne fait obstacle & l'exercice de ce mandat.

Le reste est sans changement.
Cette résolution, mise aux voix, est adoptée & I'unanimite.




IROISIEME RESOLUTION

Pour faire suite 3 Ia cession de patts sociales intervenpe en date du 31 janvier 2011,
PAssemblée Générale Extraordinaire déeide de modifier ainsi qu’il sujt Particle 8 des statuts -
Nouvelle rédaction :

Article 8 - PARTS SOCIALES

- Société HT2¢ DEVELOPPEMENT,
& concurrence de mille trois cent quatre vingt dix neuf parts sociales,

numérotées de 1 3 490 et de 501 3 1409, O ot 1399 parts
~ Monsieur Miche] HIBON,

& concurrence de quatre parts sociales,

numérotées de 491 3 P 4 parts
- Monsieur Olivier HIBON,

a concurrence de six paris sociales,

numérotées de 495 20060 6 parts
- Mounsieur Jean Claude LANCELOT,

une part sociale numérotée 141 O O ettt 1 part
Total égal au nombre de parts composant Je capital social ... 1410 parts

Cette résolution mise aux voix, est adoptée A 'tnanimité,

UATRIEME RESOLUTION

L'assemblée générale donne tong pouvoirs an porteur dtun original, dune copie ou d'un extrajt
du présent proces verbal, 3 ['effet d'accomplir toutes formalités Iégales.

Cette résolution, mise auy VOIX, est adoptée 3 Tananimite,

De tout ce que dessus, il a ét& dresgé Ie présent procss verbal qui, apreg lecture, a été signé par
le nonveay 8érant, Monsieur Jean Claude LANCELOT.
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- 1ISOUS CONDITION RESOLUTOIRE
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LES SOUSSIGNES :

- La société PROSPECTIVES ET DEVELOPPEMENT, société par actions simplifiée au
capital de 952 806,36 € ayant son siége social 67, rue André Lardy ZAE la Mare 97438
SAINTE-MARIE, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de SAINT-DENIS
sous le numéro 418 888 582, représentée par son Président, Monsieur Michel HIBON,

Ci-aprés dénommée "le Cédant "
de premiére part,

et

- La société HT2C DEVELOPPEMENT, société a responsabilité limitée au capital de 1000 &,

dont le sigge social est 2, allée Bellavista Montgaillard 97400 SAINT-DENIS, Immatriculée. . -,
au registre du commerce et des ‘sociétés de SAINT-DENIS sous le numéro B'529 264 905 - *
représentée par Monsieur LANCELOT Jean-Claude en sa qualité de seul gérant,

- Monsieur LANCELOQT Jean-Claude, Joseph, né le 20 juillet 1963 & TOULON (83), de
nationalité francaise, demeurant 3 SAINT-DENIS (97400) - MONTGAILLARD 2, allée Bella
Vista, divorcé de Madame Elisabeth RANCON, au terme d'un jugement rendu par le Tribunal
de Grande Instance de SAINT-DENIS en date du 02 avril 2010, non remarié, non pacsé,

Ci-aprés dénommés "'le Cessionnaire ox les Cessiomaires™
de seconde part,

- Monsieur Michel Frangois Claude HIBON > de nationalité francaise, né le 07 décembre 1952
4 MARSEILLE, demeurant 11, rue Miramie] 97434 SAINT-GILLES-LES-BAINS, divorcé,

non remarié, non pacsé,

- Monsieur Olivier HIBON, de nationalité francaise, né le ler juin 1977 3 SAINTE-
CLOTILDE, demeurant 25 allée Juan Donova Montgaillard 97400 SAINT-DENIS,
célibataire, non pacsé,

Intervenant en tant que besoin,

ONT PREALABLEMENT RAPPELE CE QUI SUIT :

En vertu d’un acte sous seing privé, il existe une société i Tesponsabilité limitée dénommée
AMENAGEMENT DECORATION ET DIFFUSION CONSEIL, "ADDC" au capital actuel

b




Elle est immatriculée gy registre du commerce et des sociétés de SAINT-DENIS sous Je
numéro 335 064 (o3 depuis le 27 mars 1986,

La société egt geérée par Monsieur Michel HIBON, seyl geérant,

La société ADDC exploite un établissement sis 3 Son siege social 67, rue André Lardy ZAE
DE LA MARE 97433 SAINTEMARIE inscrit 3 'INSEE sous Ie numéro 335 064 Qg2 00058
code APE 46657,

Est répertorig aupres de PINSEE un ctablissement sis 28 T rue Luc Lorion 3 SAINT-PIERRE
inscrit sous Ie humero 335 064 002 00033,

Aux termes dup courtier en date dy er octobre 2010, le Cessionnaire a transmis an Cédant
une leitre d'intentioy définissant Jeg conditions principales de 1a vente objet des présentes.

En conséquence de quoi, le Cédant s'est déclaré disposé 3 céder les MILLE QUATRE CENT
(1400) parts socialeg qu'il détient ay sein de Ia sociés ADDC 3 15 Société HT2C
DEVELOPPEMENT et & Monsieur Jean Claude LANCELOT, Cessionnaires, sus désignés,

qui de lenr coté ge sont déclarss disposss 3 [eg acquérir soys les conditions ci-apras définjes,

CECIETANT EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT ;

ARTICLE | - CESSION




- Société HT2C : 1399 parts sociales numérotées de 1a490¢etde 501 3 1409,
= Meonsieur Jean Claude LANCELOT : upe bart sociale numérotée 1410,

ARTICILE 2 . PROPRIETE - j OUISSANCE

Le transfert de propri€té intervient le 1er février 2011 sous les conditiong générales ci-apras
eXposées.

ARTICLE, 3 - PRrX

Le prix de cession des parts est fixé 3 I'EURO SYMBOLIQUE pour la totalité deg MILLE
QUATRE CENT (1400) parts sociales cédées.

Lequel prix est Pay€ comptant ce Jour, tel que e réconnait le Cédant qui en donne quittance
au Cessionnaire,

Le prix de I'RURQ SYMBOLIQUE a étg fixé compte teny de Ia situation nette retraitée de Ia
Société ADDC arréiée ay 31 aofit 2010 telle quelle avair été déterminée selon ppe méthode de

comptabilisation convenye entre les soussignés le 1er octobre 2010, se soldant Par un montant
de 184 693 € dopt Une copie est jointe en annexe 1,

Ladite situation a étg réexaminée préalablement 3 12 signature des présentes ainsi qu'il suit :

- compte fenu d'une perte comptable estimée par leg Soussignés & 400 000 € au titre de
Pexercice clos Ie 31 décembre 2010 (au lieu dune estimation précédente 3 - 325000 € tel que
Précisé A I'annexe 1) et du retrait des concours bancaires 3 court terme des Banques Crédit
Agricole et Banque de Iy Réunion dwyp montant de 156 Qo € avec demande de
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ARTICLE 4 - CLAUSE D'EARN OUT

Il sera versé par le Cessionnaire au Cédant 1n compliément de prix correspondant  dix pour
cent (10%) du bénéfice net comptable aprés imp6t sur les sociétés de la société ADDC et
apres imputation des pertes comptables antérieures enregistrées 2 partir de l'exercice de la
date de 1a cession.

Le complément de prix sera effectué pour Ia premicre fois au titre de l'exercice clos le 31
décembre 2011. 1 sera versé par le Cessionnaire an Cédant pendant les cing premiéres années
bénéficiaires de la société, au plus tard le 30 juin de chaque année.

11 est expressément convenu que le prix complémentaire sera établi & partir des documents
comptables selon les mémes méthodes et principes comptables que ceux établis jusqu'a la
cession, et que la gestion de la société se poursuivra selon les mémes régles et méthodes
quavant cette date.

En cas de désaccord entre les parties, les soussignés conviennent de désigner Monsieur David
AUBRY 4, Cité Roland Garros Le Moufia 97490 SAINTE-CLOTILDE en qualité de tiers
expert conformément aux dispositions de l'article 1592 du Code Civil, dont la mission sera
d'établir le montant du bénéfice net comptable aprés impdt sur les sociétés de la société
ADDC qui servira au versement du prix complémentaire de 10 %.

Ce dernier sera saisi par la partie la plus diligente et devra remettre ses conclusions dans les
30 jours de sa saisine.

Le tiers expert pourra se faire communiquer tous documents et renseignements qui lui
paraitront utiles.

Le tiers expert sera tenu d'utiliser les régles et principes comptables et fiscanx en vigueur. II
devra respecter les régles d'un débat contradictoire et pourra convoquer les parties afin de
recueillir leurs observations éventuelles.

Les conclusions du tiers expert seront définitives et s'imposeront aux parties sans recours.

Les frais du tiers expert seront supporiés par moitié par le Cédant et le Cessionnaire,

ARTICLE 5 - DECLARATIONS DU CEDANT

5.1 Parts sociales

Le Cédant atteste sur 'honneur que les parts sociales, objet des présentes sont libres, i ce jour,
de toutes sdiretés, droits ou réclamations des tiers quels qu’ils soient.

Un état délivré par le greffe du Tribunal Mixte de Commerce de SAINT-DENIS en date du
ler décembre 2010 est joint en annexe 2 des présentes.

5.2 Régularité de la vie sociale
Le Cédant déclare que :

- lasociété a été régulierement constituée sous Ia forme de SARL,
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- T’activité exercée est conforme 2 la définition de son objet social,

- lasociété est a jour de toutes les formalités de publicité requises par les textes législatifs et
réglementaires en vigueur pour la mise en cenvre des décisions prises par les organes
sociaux : le registre des procgs-verbaux des assemblées générales d’associés est a jour et
les fenilles de présence signées,

- les organes sociaux n’ont commis aucune infraction susceptible d’engager la
responsabilité pénale de la société,

- les contrats et opérations conclus entre la Société et les mandataires sociaux ont €té
soumis 2 la procédure de contrdle ou d’information prévue par le Code de commerce,

- lasociété n’a jamais été condamnée ni poursttivie par une antorité administrative.

5.3 Inscriptions de privilége et nantissement sur les biens de la société

Le Cédant déclare sur I'honneur qu’aucun privilége, nantissement ou garantie n’est inscrit a ce
jour sar les biens de la société.

Un état délivié par le greffe du Tribunal Mixte de Commerce de SAINT-DENIS en date du
ler décembre 2010 est joint en annexe 2 aux présentes.

Le cédant déclare en outre que sont inscrits quatre contrats de crédit bail relatifs & quatre
véhicules antomobiles utilisés par la société ADDC.

5.4 - Situation des locaux - Condition résolutoire

Le Cédant déclare que la SARL ADDC est actuellement titulaire d'un bail de sous location
aux termes d'un acte sous seing privé en date du 20 septembre 2009 intervenn entre la SAS
PROSPECTIVES ET DEVELOPPEMENT, locataire principal et la société ADDC, sous
locataire, relatif aux locaux sis 67, rue André Lardy 97438 SAINTE-MARIE composé de :

- un terrain d'une superficie de 2100 m? sur lequel sont édifiés des locaux a usage de bureaux
et d'entrepdt comprenant :

*730 m? environ d'entrepot

* 500 m? environ de bureaux

* 350 m2 environ de show roomt.
Une copie de la convention de sous location est annexée aux présentes (annexe 3).
11 est déclaré audit acte gue la SCI FILMO, propriétaire des locaux a donn€ son consentement
a4 la présente sous location consentie par la société PROSPECTIVES ET
DEVELOPPEMENT, son locataire principal par courrier du 20 mai 2009.

Le loyer mensuel est fixé & 5 576 € euros hors taxes par mois & compter du ler novembre
2009.

Aucun dépdt de garantie n'a été effectué.

An loyer s'ajoutent les diverses charges occasionnées par l'entretien des locaux et abords, qui

font I'objet d'une facturation an prorata des susfaces utilisées.
L




Le contrat de sous location prévoit notamment “la société locataire devra étre
obligatoirement filiale ou sous filiale de la société PROSPECTIVES ET DEVELOPPEMENT.
Au cas ou cette condition ne serait plus remplie, le Président ou le Gérant de la société
concernée devra dans les huit jours de la survenance de cette situation informer par leitre
recommandée le locataire principal, Ce dernier signifiera dans la méme forme au sous
locataire la dénonciation anticipée du présent contrat de sous location, et ce, sans que le sous
locataire ne puisse prétendre a aucune indemnité en réparation d'aucune sorte que ce soit. “

Une copie dn bail principal conclu entre la SCI FILMO et la SAS PROSPECTIVES ET
DEVELOPPEMENT en jointe en annexe 4 aux présentes.

Aux termes dudit bail, il est notamment précisé & I'article 11.2 - Sous location : " Toutefois, le
bailleur se réserve le droit d'accepter tout candidat sous locataire que lui présenterait le
preneur et qui ne serait pas l'une de ses filiales. Dans ce cas, l'acceptation du Bailleur devra
étre expresse et il ne pourra étre passé outre nonobstant l'absence de réponse du Bailleur. Il
est expressément convenu que toute SOUS location partielle n'entrainera pas dérogation a
V'indivisibilité des locaux, objet du présent bail, conventionnellement stipulée au profit du
Bailleur, et 'acte de sous location devra lui étre notifié par voie d'huissier dans les 8 jours de

sa signature”.

Le Cédant se porte garant de la conclusion d'une nouvelle convention de sous location
relative anx locaux sis 67, rue André Lardy 97438 SAINTE-MARIE a compter de la
date d’entrée en jouissance des parts sociales par le Cessionnaire et jusqu'a I'expiration
du bail principal, dans le respect de la regle applicable en la matiére, avee I'accord
préalable du Bailleur, la SCI FILMO, suivant les clauses et conditions actuelles du contrat
de sons location consenti par la société PROSPECTIVES ET DEVELOPPEMENT.

La nonvelle convention de sous location devra désigner trés précisément les locaux sous loués
respectivement par les sociétés ADDC et BUROCA au moyen d'un plan joint.

A défaut d'obiention d'une nouvelle convention de sous location pour le 14 février 2011 au
plus tard, la présente cession sera résolue de plein droit, sans indemnité de part et d'autre.
Chaque partie reprendra son entiére liberté et la libre propriété de ses biens comme si les
présentes n'avaient jamais existé.

5.5 Déclarations diverses

Le Cédant déclare que :

-1a société n'est pas actuellement, ni susceptible d'éfre ultérieurement, l'objet de poursuite
pouvant entraver ou interdire l'exercice de son activité ;

- les biens sociaux figurant & P'actif de la société ne font 1’objet d’aucun gage, hypotheque,
nantissement, servitude ou droit quelcongne, ni aucune mesure d’expropriation ;

- les biens de la société sont exploités et gérés selon les nsages et conformément 2 la
réglementation en vigueur ;

- les biens de la société sont valablement assurés aupres de compagnies notoirement
solvables, ainsi que pour tous risques habituellement assurés eu égard i leur nature et leur
emploi ;

- les risques en tons genres notamment la responsabilité civile découlant de I activité sont
valablement couverts auprés de compagnies notoirement solvables ;

by




- la société est & jour du paiement des primes de telle sorte qu’aucune déchéance n’est
encourue ;
- il n’existe avcun sinistre en cours d’ indemnisation,

Le Cédant déclare en outre que :

- la société a toujours respecté la 1égislation économique, professionnelle, qu’elle est, 3 ce
titre, & jour de toutes obligations pécuniaires quelconques,

- la société ne fait actuellement P'objet d’aucune vérification ni contrdle de quelque
administration que ce soit,

- la société emploie 11 salariés dont Ia liste figure en annexe 5, étant précisé que Madame
COULON a quitté son poste en septembre 2010 aux termes d'une rupture conventionnelle;

- la convention collective appliquée dans 1'entreprise est la convention 3252 "Commerce de
détail de papeterie, fourniture de bureau et informatique”,

- il n'existe aucune instance représentative du personnel ;

- lasociété a toujours respecté la réglementation sociale, est 2 jour du paiement de toutes les
cotisations dues aux URSSAF, Pole Emploi et aux différents organismes de retraite ou de
prévoyance et ne fait actuellement I’objet d’aucune demande d’information et d’aucun
contrble.

- il existe actuellement des litiges sociaux et commerciaux en cours dont Ia liste figure en

annexe 6.

5.6 Situation financiére
Le Cédant déclare que :

- la société n'a jamais été en état de cessation des paiements, n'a jamais fait I'objet d'une
procédure de redressement ou de liquidation judiciaire, n'a jamais fait l'objet d'une
procédure collective sous I'empire de la loi da 13 juiilet 1967, de la loi du 25 janvier 1985
ou du 26 juillet 2005 et, de manitre générale, qu'elle a la pleine capacité de disposer de
ses droits et biens,

- le montant des capitaux propres n’est jamais devenu inférieur & la moitié du capital social.

ARTICLE 6 - REMISE DE DOCUMENTS

Remise par le Cédant au Cessionnaire des coordonnées des fournisseurs de la société
ADDC

Le Cédant remet ce jour an Cessionmaire contre décharge, la liste exhaustive des fournisseurs
de Ia société ADDC comprenant notamment : le nom des interlocuteurs, adresse mail,
téléphone, conditions habituelles d'achat.

En outre, a l'issne des des présentes, le Cédant s'engage & établir avec le Cessionnaire un
courrier commun 2 l'effet de prévenir les clients et les fournisseurs de la société du
changement intervenu au sein de la société ADDC.




ARTICLE 7 - CHARGES ET CONDITIONS DE LA CESSION

Le Cessionnaire prendra les biens et droits figurant & Iactif de la société ADDC dans 1'état on
ils se trouveront le jour de I'entrée en jouissance, sans pouvoir demander aucune indemnité
pour quelque cause que ce soit et notamment pour erreur de désignation ou de contenance,
changement dans la composition des biens existant a la date d'entrée en Jjouissance, dans la
mesure ou les déclarations du Cédant seront exactes.

ARTICLE 8 - GARANTIES D'ACTIF ET DE PASSIF

En dehors des clauses et conditions prévues aux présentes, le Cédant :

* garantit l'exactitude, 1'exhaustivité et le caractére complet de toutes les déclarations faites
au présent acte, et s'oblige en conséquence, 2 indemniser le Cessionnaire de toute perte,
dommage ou préjudice que celni-ci et/ou la société pourrait subir en raison de I'inexactitude
de l'une quelconque de ces déclarations ou de l'omission d'informations significatives
concernant la société,

* garantit le Cessionnaire de toute diminution d’actif, de toute augmentation de passif, on
engagement non comptabilisé ou non suffisamment provisionné qui pourront résulter
d’opérations de toute nature, dont le fait génératenr serait antérieur a la date de transfert de
propriété et de jouissance et qui n'auraient pas été comptabilisées dans le bilan de référence.

Au titre de ces garanties, le Cédant s’engage & indemniser le Cessionnaire, des conséquences
négatives sur le patrimoine de la Société au jour de la cession de parts sociales ou sur les
conditions de la poursuite de son activité au-delx de cette date, de tout fait on circonstance qui
n'aurait pas fait l'objet d'une déclaration sincire, précise et complite dans le cadre de la
présente convention de garantie.

La situation comptable servant de référence a la présente clause de garantie sera celle d’un
bilan arrété au 31 décembre 2010. A titre d'information, le bilan détaillé clos le 31 décembre
2009 est joint en annexe 7.

Garantie
Cet engagement couvrira notamment :

- touies pertes ou non-valeurs affectant les éléments d’actifs (immobilisés et circulants) et
non mentionnés ou évalués dans le bilan de référence, soit le 31 décembre 2010, tout
passif non mentionné ou évalué dans ladite situation confractuelle, mais existant on ayant
une cause ou un fait générateur antérieur a la date de transfert de propriété ou de
jouissance ;

~ tout passif mis 4 Ja charge de la société par suite de redressements effectués notamment
par les administrations fiscales, sociales, économiques, douanigres ou environnementales

au titre d’opérations dont le fait générateur, la cause ou P’engagement serait antérieur i la
date de transfert de propriété et de jouissance ;

I est précisé :

- que ne constitue pas une augmentation de passif garantie, une imposition on un
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Toutes réclamations formulées oy toutes actiong engagées avant cette date seront menées 3
lenr terme avec toutes les consequences vis 2 vis dy garant,

Condition de mise en ceuvre de la garantie

Dans Ie cas oi Je Cessionnaire souhaiterait invoguer la pPrésente garantie, il s'oblige 3 informer
Immédiatement Je Cédant, par letire TeCommandée avec AR, de tout €vénemen, réclamation,
Ou procédure susceptible d’entrainer 1 mise en jeu de Ia garantie.

Le Cédant aura Je choix, 2 condition d'en avertir ay préalable le Cessionnaire ay plus tard dang
les quinge Jjours de l'information qui [ui anra été faite, de :

isation notifige par le Cessionnaire,
les SOUSSignés seront tenus de se conciljer. A défaut, leg Tribunaux sig dans le regsort de la
Cour d’Appel de Saint-Denis de I3 Réunion seront seuls compétents.

Indemnjsation
fiaemnisation

I est expressément convenu entre leg parties que lindemnisation consistera pour le Cédant 3
verser sur Je compte bancaire de Ia sociéts ADDC, une Somine Correspondant 3




En tout état de cause, le Cédant devra indemniser le Cessionnaire 3 titre provisionnel du
montant de toute dette quelconque, dont le fajt générateur, la cause on I'engagement serait
antérieur A la date de transfert de propriété et de jouissance, que la société ADDC serait fenne
de régler 3 la suite notanument d'une exécution provisoire, d'un contrdle fiscal on autre,

Dans la mesure ot le Cédant solliciterait un sursis de Ppaiement, il lui appartiendra de fournir &
ce titre toutes les garanties suffisantes et & ses frais exclugifs,

Sort des litices prudhomaux et commercianx

Plus particnliérement, concernant les litiges prudhomaux et commerciaux en cours dont la
liste est annexée aux présentes en annexe 6, le Cédant déclare que ces demiers n'ont pas fait
T'objet de comptabilisation de provisions an 31 décembre 2009.

Le Cédant reconnait CXpressément que ce passif sera inscrit au bilan de I'exercice clos le 31
décembre 2010 et entre par conséquent dans le champ d'application de 1a garantie d'actif et de
passif.

Ainsi, en cas de condamnation de a société ADDC an titre de ces litiges, le Cessionnaire
devra respecter les conditions de mise en ceuvre de 1a garantie ci-dessus précisées.

Cessionnaire de Ia garantie

La présente garantie est stipulée au profit du Cessionnaire, de tonte personne physique ou
morale qu’il se serait substitug ainsi qu’en cas de cession ou transmission ultérieure des titres
par celui-ci, an profit de tous Jes cessionnaires successifs.

En cas de substitution partielle, le substitné bénéficiera de Ia présente garantie au prorata de sa
participation au capital de 13 SOCiété.

ARTICLE 9 - CAUTIONS

Le Cédant fera son affaire personnelie de tonte démarche et/oy procédure vis-a-vis des
banques et établissements financiers 2 Ieffet d’obtenir la mainlevée entitre et définitive des

De son coté, le Cessionnaire s'engage 2 se porter cantion pour les crédits bancaires (lignes
court termes et autres crédits) qu'il viendrait & contracter compter du jour de la cession,

ARTICLE 10 - AGREMENT DES ASSOCIES

Interviennent apx présentes, Monsieur Michel HIBON et Monsieur Olivier HIBON, seuls
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autres associés de la SARL ADDC, lesquels agréent expréssement Ia présente cession au
profit de tiers non associés conformément & Iarticle 15 des statuts de la SARL ADDC.

ARTICLE 11 - DEMISSION DE LA GERANCE - REMISE, DE PIECES

A lissue des présentes, le Cédant remettra au Cessionnaire toutes les archives administratives,
comptables et commerciales de 1a Société et plus particulitrement :

a) Les statuts de la Société,
b) Le registre d'assemblée générale,
¢) Lalettre de démission du dirigeant de la sociéié ADDC.

A Tissue de la remise, les associés de la SARL ADDC tiendront une assemblée générale
ordinaire a I'effet de nommer Monsieur Jean Claude LANCELOT en qualité de nouveau
gérant de la SARL ADDC.

ARTICLE 12 - NON CONCURRENCE

Le Cédant, son conjoint ou toute personne morale on personne physique qui serait lié
directement ou indirectement au cédant, s'engage pendant une durée de cing années & compter
du transfert de propriété et de jouissance des parts sociales :

- 4 ne pas enirer au service d'une entreprise exercant une activité similaire, connexe,
complémentaire ou concurrente dans le domaine de mobilier de burean de la SARL ADDC,

- & ne pas s'intéresser directement ou indirectement sous quelque forme que ce soit, 3 une
activité similaire, connexe, complémentaire ou concurreute dans le domaine du mobilier de
bureau de la SARL ADDC, y compris dans le cadre d'une entreprise individuelle oa d'un
statut de travailleur indépendant,

- ne pas détenir, directement on indirectement, d'actions, de parts de sociétés commerciales ou
autres intéréts sous quelque forme que ce soit dans une entreprise ayant une activité similaire
connexe, complémentaire on concurrente dans le domaine da mobilier de bureau & celle de Ia
société ADDC,

- ne pas traiter directement ou indirectement et sous quelque forme que ce soit avec un ou des
clients de la société, ou un fournisseur de mobilier de bureau. A ce titre, le Cédant a remis ce
jour au Cessionnaire un fichier non exhaustifs des principaux clients au 30 novembre 2010 de
48 pages qui a été co-signé par les parties.

- ne pas éire en relation d'affaires, directement on indirectement, avec I'un quelconque des
clients et /ou avec une quelconque personne entretenant une relation contractuelles de quelque
nature que ce soit avec la sociéé ADDC,

- ne pas débaucher et/on tenter de débaucher une quelconque personne salariée ou mandataire
social de la société.

Ces dispositions sont applicables sur le département de la Réunion,
D'accord parties, elles visent également les associés ou actionnaires actuels et futurs, les
gérants, mandataires et administrateurs des sociétés MAEVA, BEST et A + A (ABC) et toute

autre soci€té constituée ou en voie de constitution dont le périmétre et I'objet social pourrait
étre étenda, ou étre similaire, connexe, complémentaire ou concurrent, dans le domaine du
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mobilier de burean, 4 'activité de la société ADDC ou a son marché sur le département de Ia
Réunion.

Tout manquement  la présente clause exposera le Cédant au paiement d'une indemnité fixée
a la somme forfaitaire de 30 000 € par infraction constatée.

ARTICLE 13 - FRAIS - DROITS - HONORAIRES

Les frais, droits et honoraires des présentes et ceux qui en seront la suite ou la conséquence
seront supportés par le Cessionnaire, qui s’oblige & les payer.

ARTICLE 14 - ELECTION DE DOMICILE - NOTIFICATIONS

Pour P’exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de domicile chacune
pour ce qui la concerne, au lieu de leur domicile ou sitge social tel qu’indiqué en téte des
présentes.

Chaque partie s’engage en conséquence 2 notifier 4 1’autre partie, par lettre recommandée
avec avis de réception, toute modification de son adresse ou siége social.

Sauf disposition contraire expresse, toutes les notifications, réclamations, attestations,
demandes, mises en demeure et autres documentations intervenant du fait du présent acte
devront revétir la forme écrite et seront réputées avoir été diiment signifiées si elles sont
envoyées par lettre recommandée avec demande d’avis de réception ou par télécopie
confirmée par lettre recommandée avec demande d’avis de réception adressée au sidge social
ou au domicile des parties mentionnés en téte des présentes.

ARTICLE 15 - CONFIDENTIALITE

Les parties soussignées conviennent d’un commun accord que, dans le cas ot la présente
cession n’interviendrait pas, et sauf nécessité judiciaire ou administrative, il n’y aura aucune
révélation ni aucune communication d’informations concernant I'une quelconque des
dispositions du présent acte sans 1’accord exprés du Cédant et du Cessionnaire.

La forme et le contenu de toute communication devront recevoir I’approbation préalable du
Cédant et du Cessionnaire.

En outre, et sauf nécessité judiciaire ou administrative, aucune information ou document
concernant la société ADDC et ses filiales ou sociétés-soeurs ne pourra étre communiqué 2
quiconque, & I’exception des représentants du Cessionnaire et de ses conseils qui devront
garder confidentiels les informations et documents qui leur auront été communiqués jusqu’a

la Date de Cession et postérieuremnent 3 celle-ci dans I'hypothése ot la cession
IV’ interviendrait pas.
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ARTICLE 16 - AUTONOMIE DES DISPOSITIONS CONTRA CTUELLES — DIVERS

Dans le cas ol une ou plusieurs des dispositions des présentes serait nulle, illégale ou
inapplicable d’une maniére quelconque an titre d’une loi quelconque, la validité, la légalité ou
Iapplicabilité des autres dispositions des présentes n’en serait aucunement affectée ou
atteinte.

Le présent acte constitue ’entier et unique accerd des parties sur les dispositions qui en sont
Iobjet.

En conséquence, il remplace et annule tout contrat, convention, échange de lettres ou accord
verbal qui aurait pu intervenir entre les parties antérieurement & la date des présentes et relatif
au méme objet ; il ne pourra étre amendé ou modifié que part un écrit signé des parties
soussignées.

ARTICLE 17 - DECHARGE

Les parties reconnaissent et déclarent ;

— avoir arrété et convenn exclusivement entre elles le prix, ainsi que les charges et conditions
de la présente cession ;

— donner décharge pure et simple entigre et définitive an rédacteur de I’acte, reconnaissant que
Iacte a ét€ établi et dressé sur leurs déclarations, sans que ce dernier soit intervenu entre elles
ni dans la négociation, ni dans la détermination des conditions du présent acte.

ARTICLE 18 - AFFIRMATION DE SINCERITE

Les soussignés affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code général des
impbts, que Ie présent acte exprime I'intégralité du prix convenn, et reconnaissent avoir été
informés par le rédacteur des présentes des sanctions encourues en cas d'inexactitude de cette
déclaration.

ARTICLE 19 -~ CLAUSE ATTRIBUTIVE DE JURIDICTION

Les soussignés couviennent de soumettre aux Tribunaux sis dans Ie ressort de la Cour
d’Appel de SAINT DENIS (Réunion), les difficultés qui viendraient & naitre 4 propos de la
validité, de I’interprétation ou de I’exécution du présent acte qui n’auraient pu &tre résolus par
une solution amiable.

Fait 2 SAINT-DENIS, le 3, of, B/ .,

En sept exemiplaires originanx,

: b




Le Cédant '
SAS PROSPECTIVES ET DEVELOPPEMENT fepkésentée par Monsieur Michel HIBON

Le Cessionnaire ou les Cessionnaires,
Société HT2C DEVELOPPEMENT repres

/ »
. 3 (AL QL=
Monsieur Jean Claude LANCELOT yb‘ ~
) 84 = -
Intervenant en tant que besoin, ‘A -~
% \
/‘mm.lh._
Monsieur Michel HIBON w " 'W IS
Monsieur Olivier HIBON l' "ji
it d(l
(pors
>
Pitces annexées : e A1)

- Annexe 1 : Situation hetteefaitée au 31.08.2010

- Annexe 2 : Btat des privileéges et nantissements délivrés par le greffe du Tribunal de
Comuerce de SAINT-DENIS en date du ler décembre 2010

- Annexe 3 : Copie de la convention de sous location

- Annexe 4 - Copie du bail conclu avec 1a SCI FILMO

- Annexe 5 : Liste des salariés de la SARL ADDC au 31 janvier 2011

- Annexe 6 : Liste des litiges en cours

- Anunexe 7 : Bilan détaillé au 31 décembre 2009

- Annexe 8 : Etat des comptes courants au 31 janvier 2011 des sociétés détenues par le cédant
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ACHAT DES PARTS SOCIALES DE LA SOCIETE ADDC

ANNEXE 1

VALORISATION DE LA SOCIETE ADDC AU 31 AOUT 2010 SELON LA METHODE VALIDEE PAR
=i R AR AVTL AV S AUV SOTU SELON LA METHODE VALIDEE PAR

LES PARTIES.

Valorisation des capitaux propres : 772093
+/- résultat provisoire 3 la date de cession : -325000
Dépréciation des stocks : -110 Q00

S/TOTAL 337093
Dépréciation créances <2ans : -40 000
C/C ADDC MDAGASCAR : -42 400
Départ R.COULON : -20 000
Provisions sur Crp R. Coulon : -20000
Provisions sur litige commerce (espace déco) : -30 000
184 693€

%M/X




- . GREFFE
N . oy
TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE
DE SAINT-DENIS (REUNION)

ETAT(S) DES INSCRIPTIONS

Référence du demandeur

ARNAUD & ASSOCIES

Etat des inscriptions

Nombre des pages du document (y compris cette page) H 2

Référence du débitenr ;

ADDC

Societé § responsabilité limitde
335 064 002 (86 B 63)

67 RUE ANDRE LARDY

ZAE LA MARE
97438 SAINTE MARIE

Typaia} d'état(s) :

~ EXTRAIT DU REGISTRE DES PROTETS OU CERTIFICATS DE NON PAIEMENT DE CHEQUE.

1/2




“ . . GREFFE
* -~ By

TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE

DE SAINT-DENIS (REUNION}

Référence 235 064 002 (86 B 63)

NOM DU DEMANDEUR : ARNAUD & ASSOCIES

EXTRAIT DU REGISTRE DES PROTETS
ouU
CERTIFICATS DE NON PAIEMENT DE CHEQUE

RELEVES DANS LE DELAT IMPARTT PAR L'ARTICLE L.511-57 DU CODE DE COMMERCE
DECRET DU 30 OCTOBRE 1935 MODIFIE PAR LA LOT DU 30 DECEMBRE 1991
N® 91-1382, DECRET DU 22 MAI 1992 N° 92-456

DU CHEF DE ADDC
Société 4 responsabilité limitée
67 RUE ANDRE LARDY
ZAE LA MARE
57438 SAINTE MARIE
ACTIVITE

TEL Q'IL EST DENOMME, PRENOMME, QUALIFIE, DOMICILIE ET ORTHOGRAPHIE
SUR LA REQUISITION ET NON AUTREMENT.

INSCRIPTION

VOLUME NUMERQ DATE

NATURE|

T OUTTT T Sowmane
LIBFLLE

CoUT : 2,60 EUR

POUR EXTRAIT CONFORME AU REGISTRE DES PROTETS TENU AU GREFFE pU TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE D,
DELIVRE LE 01/12/2010 . LE GREFFIER TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE SAINT-DENIS (REUNION)

M_‘Q& A CE JOUR

2/2




" . GREFFE
L - Dby
TRIBUNAY. DE GRANDE INSTANCE
DE SAINT-DENIS (REUNION}

ETAT(S) DES INSCRIPTIONS

Référence du demandeur

ARNAUD & ASSOCIES

Etat des inscriptions

Nombza da psges du document (y compris catte page) 3 3

Référence du débitaur ;

ADDC

Société & responsabilité limitde
335 064 002 (86 B 63)

67 RUE ANDRE LARDY

ZAE LA MARE
97438 SAINTE MARIE

Typa(s) d'état(s) :

—- ETAT DES INSCRIPTIONS DE PRIVILEGE DE VENDEUR, DE PRIVILEGE DE NANTISSEMENT SUR FONDS DE COMMERCE OU SUR
FONDS ARTISANAL, DF PRIVILEGE DE NANTISSEMENT DE L'OUTILLAGE ET DU MATERIEL D'EQUIPEMENT, DES WARRANTS.
~ ETAT DES INSCRIPTIONS CLAUSES D'INALIENABILITE.




" \ * GREFFE
: v * DU
TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE
DE SAINT-DENIS (REUNION)

(PRIVILEGE DE VENDEUR)
{PRIVILEGE DE NANTISSEMENT}

4
P
P
P
W (WARRANT}

Référence 335 064 002 (86 B 63}

NOM DU DEMANDEUR : ARNAUD & ASSOCIES

v

N

N.J (PRIVILEGE DE NANTISSEMENT JUDICIAIRE)
N.0.M (PRIVILEGE DE NANTISSEMENT OUTILLAGE)

ETAYT DES INSCRIPTIONS

DE PRIVILEGE DE VENDEUR, DE PRIVILEGE Di NANTISSEMENT SUR FONDS
DE COMMERCE OU SUR FONDS ARTTSANAL, DE PRIVILEGE DE NANTYSSEMENT
DE L'OUTILLAGE E'f DU MATERTEL D'EQUIFPEMENT, DES WARRANTS

AYANT UNE EXISTENCE LEGALE A CE JOUR

DU CHEF DE ADDC
Société 4 responsabilité limitde
67 RUE ANDRE LARDY
ZAE LA MARE
897438 SAINTE MARTE
ACTIVITE

AINSI DENOMME, QUALIFTE, DOMICILIE, ET ORTHOGRAPHIE, ET NON AUTREMENT

INSCRIPTION
VOLUME | NuMERO | patm

NATURE,

MONTANT
LIBELLE DE LA CREANCE

CouT : 13,00 EOR

POUR ETAT CONFORME AUX REGISTRES TENUS AU GREFFR DU TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE SAINT-D
DELIVRE LE 01/12/2010 . LE GREFFIER TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE SAINT-DENIS (REUNTON}




" . GREFFE
! : oy
TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE
DE SAINT-DENIS (REUNION)

Référence 335 064 002 (86 B 63)

NOM DU DEMANDEUR : ARNAUD & ASSOCIES

ETAT DES INSCRIPTIONSE

DES CLAUSES D'INALIENABILITE

AYANT UNE EXISTENCE LEGALE A CE JOUR

DU CHEF DE ADDC
Société & responsabilité limitde
67 RUE ANDRE LARDY
ZAE LA MARE
97438 SAINTE MARIE
ACTIVITE

AINSI DENOMME, QUALIFIE, DOMICILIE, ET ORTHOGRAPHIE, ET NON AUTREMENT

INSCRIPTION
VOLUME NUMERO DATE

NA

LIBELLE

COUT : 13.060 EUR

POUR ETAT CONFORME AUX REGISTRES TENUS AU GREFFE DU TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE SAINT-DENIS (REUNT
DELIVRE LE 01/12/2010 . LE GREFFIER TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE SAINT-DENIS (REUNION)




~ * GREFFE
N " bu
TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE
DE SAINT-DENIS (REUNION)

ETAT (S) DES INSCRIPTIONS

Référence du demandeur

ARNAUD & ASSOCIES

Etat des inscriptions

Nombre de pages du document (y compris cette page) H 3

Référence du débiteur :

ADDC
Société & responsabilité Iimitée
335 064 002 {86 B 63)

67 RUE ANDRE LARDY

ZAE LA MARE
97438 SAINTE MARIE

Iype(s) d'dtat(s) :

- ETAT DES INSCRIPTIONS DE NANTISSEMENT DE PARYTS DE SOCIETE CIVILE.




ETAT DES INSCRIPTIONS
* " GREFFE

Co. ~ oo DE NANTTSSEMENT DE PARTS DE SOCIETE CIVILE
TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE
DE SAINT-DENIS (REUNION)

AYANT UNE EXISTENCE LEGALE A CE JOUR

DU CHEF DE ADDC
Société a responsabilité laimitée

N.P.§  (PRIVILEGE DE NANTISSEMENT DE PARTS SOCIALES) 67 RUE ANDRE LARDY
N.J.P.§ (PRIVILEGE DE NANT.JUDICIAIRE DE PARTS SOCTALES) ZAE LA MARE
97438 SAINTE MARIE
ACTIVITE

Référence 335 064 002 (36 B 63) AINSI DENOMME, QUALIFIE, DOMICILIE, ET ORTHOGRAPHIE, ET NON AUTREMENT
NOM DU DEMANDEUR : ARNAUD & ASSOCIES

INSCRIPTION MONTANT '

NA LIBELLE

_vormm | NuMERO | pamm

COUT : 2.60 EUR
POUR ETAT CONFORME AUX REGISTRES TENUS AU GREFFE DU TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE SAINT-DENIS
DELIVRE LE 01/12/2010 . LE GREFFIER TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE SAINT-DENIS (REUNION)




ETAT DPES INSCRIPTIONS
. N " GREFFE

: . L PROVISOZXRE DE NANTISSEMENT DE PARTS DE SOCIETE
FRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE
DE SAINT-DENIS (REUNICN)

AYANT UNE EXISTENCE LEGALE A CE JOUR

DU CHEF DE Abbc

Société & responsabilité limitée
N.P.5 (PRIVILEGE DE NANTISSEMENT DE PARTS SOCIALES) 67 RUE ANDRE LARDY

N.J.P.8 (PRIVILEGE DE NANT. JUDICIAIRE DE PARTS SOCIALES) ZAE LA MARE

87438 SAINTE MARIE
ACTIVITE

Référence 335 064 002 (86 B 63) AINSI DENOMME, QUALIFIE, DOMICILIE, ET ORTHOGRAPHIE, ET NON AUTREMENT

NOM DU DEMANDEUR : ARNAUD & ASSO0CIES

INSCRIPTTON

MONTANT
4 LIBELLE
VOLUME | NUMERO | DATE

CoUT : 2.60 EUR B

POUR ETAT CONFORME AUX REGISTRES TENUS AU GREFFE DU TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE SAINT-DENIS (.
DELIVRE LE 01/12/2010 . LE GREFFIER TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE SAINT-DENIS (REUNION}




. *  GREPEFE
! . - DU
TRIBUNAL DE: GRANDE INSTANCE
DE SAINT=-DENIS (REUNION)

ETAT(S) DES INSCRIPTIONS

Référence du demandeur

ARNAUD & ASSOCIES

Etat des inscriptions

Nombre de pages du document {y compris cette page) H 2

Référence du débiteur :

ADDC
Société 4 responsabilité limitde
335 064 002 (86 B 63)

67 RUE ANDRE LARDY

ZAE LA MARE
97438 SAINTE MARIE

Type({s) d'état(s) :

- ETAT DES INSCRIPTIONS RELATIF A LA PUBLICATION DES CONTRATS DE VENTE ASSORTIS D'
PROPRIETE,

UNE CLAUSE DE RESERVE DE




ETAT DES INSCRIPTIONSE

. GREFFE
' rRIBUNAL E.... %xwz DB INSTANCE RELATIF A LA PUBLICATIDN DES CONTRATS DE VENTE
DE SAINT-DENIS (REUNION) ASSORTIS D'UNE CLAUSE DE RESERVE DF PROPRIETE
(ARTICLE L.621-116 DU CODE DE COMMERCE ET DECRET DU 27 DECEMERE 1985)
DU CHEF DE ADPC
Société & responsabilité limitée
67 RUE ANDRE LARDY
ZAE LA MARE
97438 SAINTE MARIE
ACTIVITE
Référence 335 064 002 (86 B 63) AINSI DENOMME, QUALIFIE, DOMICILIE, ET ORTHOGRAFHIE, ET NON AUTREMENT
NOM DU DEMANDEUR : ARNAUD & AS50CIES
‘1 INSCRIPTION PRIX
N LYBRLLE
_ VOLUME NUMERO DATE

COUT = 2.60 EUR

POUR ETAT CONFURME AUX REGISTRES TENUS AU GREFEE DU TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE SAINT-DENIS
DELIVRE LE 01/12/2010 . LE GREFFIER TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE SAINT-DENIS (REUMION)

%_.Nﬂ O}y
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! . - DU
TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE
DE SAINT-DENIS (REUNION)

ETAT(S) DES

Référence du demandeur

ARNAUD & ASSOCIES

Etat des inscriptions

Nembre de pages du dacument (Y comprias cette page)

Référence du débiteur ;

ADDC
Société A responsabilité limitde
335 064 002 {86 B 63)

67 RUE ANDRE LARDY

ZAE LA MARE
97438 SAINTE MARIE

Type(s) d'état({s) :

~ ETAT DES PRETS ET DELAIS.

INSCRIPTIONS




>

. . GREFFE
* . L i
TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE
DE SAINT-DENIS (REUNION)

Référence 335 064 002 (86 B 63)

NCM DU DEMANDEUR : ARNAUD & AS50CIES

ETAT DES INSCRIPTIONS
LDES PRETS ET DELAIS

PRIS EN APPLICATION D¥ L'ART. I. 621-32/III/3a DU CODE DE COMMERCE
BT DB L'ARTICLE 60 DU NECRET DU 27 DECEMERE 1985

DU CHEF DE AabpC
Société & responsabilité Iimitde
67 RUE ANDRE LARDY
ZAE LA MARE

87438 SAINTE MARIE
ACTIVITE

AINSI DENOMME, QUALIFIE, DOMICILIE, ET ORTHOGRAFHIE, ET NON AUTREMENT

_ INSCRIPTION
_ voruw | wummo | mm

MONTANT

LIBELLE DE LA CREANCE

COUT : 2.60 EUR

POUR ETAT CONFORME AUX REGISTRES TENUS AU GREFFE pU
DELIVRE LE 01/12/2010

+ LE GREFFIER TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE SAINT-DENIS (REUNION)

TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE SAINT~DENIS (R




. . GREFFE
N . i)
TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE
DE SAINT-DENIS (REUNION)

ETAT(S) DES INSCRIPTIONS

Référence du demandeur

ARNAUD & ASSOCIES

Btat des inscriptions

Nembre de pages du document (y _compris cette page) : 2

Référence du débiteur :

AbhC
Société 4 respongabilité limitée
335 064 002 (86 B 63)

67 RUE ANDRE LARDY

ZAE LA MARE
97438 SAINTE MARIE

Ivpa(s) d'étzt(s) :

~ ETAT DES INSCRIPTIONS DU GAGE DES STOCKS,




o - GREFFE
: * oDy
TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE
DE SAINT-DENIS (REUNION)

G.STOCK (GAGE DES STOCKS)

Référence 335 064 002 {86 B 63)

NOM DU DEMANDEUR : ARNAUD & ASSOCIES

BTAT DES INSCRIPTIONS

DU GAGE DES STOCKS
DECRET N° 2006-1803 DU 23 DECEMHRE 2006

AYANT UNE EXISTENCE LEGALE A CE JOUR

DU CHEF DE ADDC
Société a responsabilité limitée
67 RUE ANDRE LARDY
ZAE LA MARE
97438 SAINTE MARIE
ACTIVITE

AINSI DENOMME, QUALIFIE, DOMICILIE, ET ORTHOGRAPHIE, ET NON AUTREMENT

INSCRIPTION
NATURE
VOLUME;

NUMEROD baTE

LIBELLE

COUT : 2.60 EUR

hbcxmﬂmn.ﬁGZm.cghQthmHmwxmﬁ TENUS AU GREFFE DU TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE SAINT-DENIS -,
DELIVRE LE 01/12/201D . LE GREFFIER TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE SAINT-DENIS (REUNION) .




GREFFE
: * DU
TRIBUNAL DE: GRANDE INSTANCE
DE SAINT-DENIS (REUNION)

1

ETAT(S) DES INSCRIPTIONS

Référence du demandeur

ARNAUD & ASSOCIES

Etat des inscriptions

Nombre de pages du document (y comprig cette paga) : 2

Réfdrence du ddébiteur :

ADDC

Société 4 responsabilité limitde
335 064 002 (86 B 63)

67 RUE ANDRE LARDY

ZAE LA MARR
97438 SAINTE MARIE

Type(s) di'stat(s) :

= ETAT DES INSCRIPTIONS DE LA SECURITE SOCTALE ET DES REGIMES COMPLEMENTAIRES.
- ETAT DES INSCRIPTIONS DU TRESOR.




BETaATS
., . ' GREFFE
: . ' DU
TRIBUNAL DE- GRANOE INSTANCE
DE SAINT-DENIS (REUNION)

AYANT UNE EXISTENCE LEGALE A CE JOUR

DU CHEF DE ADDC

Société & responsabilité limitde
67 RUE ANDRE LARDY

ZAE LA MARE

97438 SAINTE MARIE

ACTIVITE

Reéférence 335 064 002 (86 B 63) AINSI DENOMME, QUALIFIE, DOMICILIE, ET DRTHOGRAPHIE, ET NON AUTREMENT

NOM DU DEMANDEUR : ARNAUD & ASSOCIES

ETAT DE§ INSCRIPTIONS DES PRIVILEGES GENERAUX DE LA SECURITE SOCIALE BT DES REGIMES COMPLEMENTAIRES

(ARTICLES L 243~4, L 243-5, R 243-46 A 58 ET R 612-5 DU CODE DE LA SECURITE SOCIALE) NEANT

ETAT DES INSCRIPTIONS DE PRIVILEGE DU TRESOR (ARTICLES 1520 A 1829 SEPTIES DU CODE GENERAL
DES IMPOTS ET ANNEXE II ARTICLE 396 BIS)

NEANT

COUT : 5.20 EUR T

S
FOUR ETAT CONFORME AUX REGISTRES TENUS AU GREFFE DU TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE SAINT-DENIS {RED
DELIVRE LE 18/04/2010 . LE GREFFIER TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE SAINT-DENIS (REUNION) -




TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE
DE SAINT-DENIS (REUNION)}

ETAT(S) DES INSCRIPTIONS

Référence du demandeur

ARNAUD & ASSOCIES

Btat des inscriptions

Nembre de pages du document (y compris catta page) H 2

Référence du débitaur :

ADDC
Société & responsabilité limitée
335 064 002 (86 B £3)

67 RUE ANDRE LARDY

ZAE LA MARE
97438 SAINTE MARIE

Typa(s) d’état(s) :

= ETAT DES YNSCRIPTIONS RELATIF A LA PUBLICATION DES CONTRATS DE CREDIT-BAIL OU DE LEASING EN MATIERE
MOBILIERE.




ETAT DEBS INSCRIPTIONS
- iy GREFFE
TR l._.u.m_s_.bh DE GRANDE INSTANCE RELATIF A LA PUBLICATION DES CONTRATS bE CREDIT-EBATL
DE SAINT-DENIS (REUNION) OU DE LEASING EN MATIERE MOBILIERE
(ZOI DU 2 JUILLET 1966 ET DECRET DU 4 JUILLET 1972)

DU CHEF DE ADDC
Société 3 responsabilité limitéde

67 RUE ANDRE LARDY
ZAE LA MARE
97438 SAINTE MARIE

ACTIVITE
Référence 335 064 002 (86 B 63) AINSI DENOMME, QUALIFIE, DOMICILIE, ET ORTHOGRAPHIE, ET NON AUTREMENT
NOM DU DEMANDEUR : ARNAUD & ASSCCIES

- h T - - ) somEs

INSCRIPTION
[ NATURE] LIBELLE

VOLUME NUMERO DATE

cour » 2.60 EUR .
POUR ETAT CONFORME AUX REGISTRES TENUS AU GREFFE DU TRIBUNAL DE GRANDE TINSTANCE DE SAINT-DENIS (REUNION)- &

DELIVRE LE 09/04/2010 . LE GREFFIER TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE SAINT-DENIS (REUNION)




e

. - GREEFE
& ; - Dy
TRTBUNAL DE GRANDE INSTANCE
DE SAINT-DENIS (REUNION)

ETAT(S)

Référence du demandeur

ARNAUD & ASSOCIES

Etat des inscriptions

DES INSCRIPTIONS

Nombre de pages du document (y compris cette page) H 2

Référence du débiteur :

ADDC
Société A responsabilité limirkde
335 064 002 {86 B 63)

38 RUE CLAUDE CHAFPE ZAC 2000

LE PORT
87420 LE PORT

A Y
Typais) d'atat¢s) :

~ EBETAT DES CONTRATS DE LOCATION.




-2

- * GREEFFE
. - DU
TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE
DE SAINT-DENIS (REUNION)

Référence 335 064 002 (86 B 63}

NOM pU DEMANDEUR : ARNAUD & ASSOCIES

ETAT DES INSCRIPTIONS

REIATIF A LA PUBLICATION DES CONTRATS DE LCOCATION

(ARTICLE L,621-116 DU CODE DE COMMERCE ET DECRET DU 27 DECEMBRE 1985)

DU CHEF DE ADDC
Société & responsabilité limitée
38 RUE CLAUDE CHAFPE E2AC 2000
LE PORT
97420 LE PORT

ACTIVITE

AINSI DENOMME, QUALIFIE, DOMICILIE, ET ORTHOGRAPHIE, ET NON AUTREMENT

INSCRIPTION
NUMERO

—~

|— VOLUME

NATURE]
DaTE

LIBELLE

2005 T 1148 1470472005 CrL

Ay profit de ......:

Désignation .......:
Date expiratiom ...:

SLIBAIL REUNIDN

32 BD. DU CHAUDRON BP.24
97408 ST DENIS MESSAGERIEZ CEDEX 09
CITROEN JUMPER HDI 3951 W#
25/02/2009

2005 2342 08/08/2005 CL

lAn profit de ......:

Désignation .......:
Date expiration ...:

SLIBAIL REUNION

32 BD. DU CHAUDRON BP.24

97408 ST DENIS MESSAGERIE CEDEX 09
CITROEN JUMPER HDI 13749 RW
25/07/2009J

PRIX

0.00 EUR

Q.00 EUR

2007 16/01/2007| CL

Au profat de ......

Désrignation .......:
Date expiration ...:

OCEOR LEASE REDNION
32 BD DU CHAUDRON

BP24

97408 SAINT DENIS MESSAG CEDEX 9
CITROEN C2 - 18731HWHG74
24/11/2010. _

5008 1572 1470573008

Au profit de ,.....:

Désignation .......:

OCEOR LEASE REUNION ~—
32 BD DU CHAUDRON

BP24

97408 SAINT DENIS MESSAG CEDEX 9
1 CITROEN C4

22196RWIT4

1 CARTE GRISE

48

MOILS

DU _25/02/2008 AU 24/02/2012.

CouT : 2,60 EUR

POUR ETAT CONFORME AUX REGISTRES TENUS AU GREFFE DU TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE SAINT-DENIS (REUNIO]

PELIVRE LE 08/04/2010 . LE GREFFIER TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE SAINT-DENIS (REUNION)

'0.00 EUR

0.00 EUR

:'J,?- .

AEICE ¢

o
"

-
=3
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BAIL DE SOUS-LOCATION COMMERCIAL

Entre les soussignés :

{°) PROSPECTIVES et DEVELOPPEMENT S.A.8.U. au capital de 952.806,36 curos
dont le siége social est situé au 67, rue André Lardy — Zae La Mare — 97438 Sainte MARIE,

immatriculée an R.C.S. de Saint Denis sous le n® 98B 271

Ici représentée par Monsieur Michel HIBON, son Président Directenr Général, ayant tous
pouvoirs  cet effet en sa dite qualité,

CI-APRES DENOMMEE « LE LOCATAIRFE PRINCIPAL »

D’une part,

2% 1a Société ADDC ay capital de 236.448,43euros
dont le siége social est situé au 67, rue André Lardy — Zae La Mare — 97438 Sainte MARIE,

immatriculée au R.C.S. de Saint Denis sous len® 86 B 63

[ci représenté par Monsieur Michel HIBON, Gérant, ayant tous pouvoirs  cet effet.

CI-APRES DENOMMEE « LE SOUS LOCATAIRE »
D’antre part, ’

Ont arrété et convenu ce qui suit :

SOUS-LOCATION

Par les présentes, la société PROSPECTIVES ET DEVELOPPEMENT, ce qui est pour elle
acceptée par Monsieur Miche] HIBON &s qualités, sous loue a la société A.D.D.C., ce qui est pour
elle acceptée par Monsieur Michel HIBON és qualités, I’ensemble immobilier dont une désignation
suit, etant précisé que la société PROPECTIVES ET DEVELOPPEMENT est autorisée & sous-
louer, aux termes de I’ Article 11-2 du contrat de bail en date du 20 MAI 2009 qui lui a été consenti
par la SCI FILMO au capital de 1.524 euros immatriculée au R.C.S. de Saint Denis sous le n®
434556759 dont le sidge social est situé 25, route de Piton Bois de Néfles 97490 SAINTE

CLOTILDE.

L’ Article 9 - 7 « sous-location » stipule :

Le preneur pourra sous lower tour ou partie des locaux sous réserve de !'autorisation

expresse et préalable du bailleur.
La durée de la sous-location ne pourra excéder le temps restant & courir pour le présent

contral

*I
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Le preneur ne peut transmettre plus de draits qu'il en a, et devra informer san sous-locataire
qu'il ne pourra invoquer la propriété commerciale ni un droit au renouvellement au bail.

Les conventions conclues entre le preneur et le ou les sous locataires successifs devront

expressément faire référence au contrat de bail et aux références qu il contient,
Le loyer. au métre carré, percu du ou des locataires par le Preneur ne devra pas excéder le

loyer ramené au métre carré dit par le preneur au bailleur en vertu du présent contrat.

La résiliation du présent contrat mettra fin automatiqguement & la convention de sous-
location.

Le preneur restera le seul titulaire des droits et obligations résultats du présent contrat.

Tous les travaux d'aménagement ou de remise en étal consécutifs aux éventuelles sous-
locations seront & la charge exclusive du preneur ainsi que tontes les indemnités auxquelles

pourrait prétendre le sous locataire.
Il est expressément convenu, & ce sufet, que le /ou les sous-locations ainsi consenties ne

seront pas opposables au Bailleur et devront comporter renonciation par le /ou les sous
locataires & toutes actions et & foutes droites & ['encontre du Bailleur et notamment & cenx
gu'ils pourraient éventuellement tenir des dispositions des décrets du 30 septembre 1953,
étant précisé en tant que de besoin, que les lietx louds forment un fout indivisible dans la

commune intention ces parties.
Toute sous-location totale ou partielle qui serait consenties au mépris des conditions ci-

dessus énoncées entrainerait la résiliation du présent crédit bail.

La Société PROSPECTIVES ET DEVELOPPEMENT, représentée par son P.D.G., Monsieur
Michel HIBON, a autorisé expressément la présente sous-location en date du 26 juin 2000.

Article 1 - DESIGNATION

Un terrain d’une superficie approximative de 2100 m2 sis au 67 rue André Lardy — ZAE La

Mare — 97438 Sainte MARIE. )
Sur lequel sont édifiés des locaux a usage de bureaux et entrepdts, d’une superficie

approximative de 1980 m2, comprenant :

730 m2 environ d’entrepdts,
500 m2 environ de bureaux,
350 m2 environ de show room.

Un plan des locaux sous loués demeurera ci-annexé.
Ainsi que les dits lieux s’étendent, se poursuivent et comportent, les sociétés ADDC,

BUROCA, BEST, ABC et PROSPECTIVES & DEVELOPPEMENT déclarant les
parfaitement connaitre pour les avoir visités en vue des présentes.

Article 2 - DUREE
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La présente sous-location a pris effet, en continuité et sans rupture au contrat de bail initial du
I¥" Juiltet 2000 concernant le Site du PORT par transfert du bail de sous location existant au
rouveau site la Mare 4 Sainte MARIE : pour une durée égale au contrat de bail initial énoncé

ci-dessus.
Toutefois, les sous locataire pourra donner congé avant le terme prévu sous réserve de

respecter un préavis de trois mois adressé au locataire principal par lettre recommandé avec
avis de réception.

Article 3 - LOYER PRINCIPAL

La présente sous-location est consentie et acceptée moyennant un loyer mensuel hors taxes de
5.576€ payable d’avance au domicile du locataire principal, et pour la premiére fois le 1%

novembre 2009,

Article 4 - DEPOT DE GARANTIE

II est admis qu’ancun dépét de garantie ne sera demandé & la signature des présentes.
Toutefois le locataire principal pourra & tout moment demander au sons-locataire par lettre
recommandée avec AR le versement d’un dépét de garantie correspondant 4 trois mois de
loyer en vigueur au moment de cette demande.

DONT QUITTANCE

Cette somme non productive d’intéréts, serait restituée a la société PROSPECTIVES ET
DEVELOPPEMENT en fin de sous-location aprés qu’elle aura justifié avoir rempli toutes les
obligations mises a sa charge aux termes de la présente sous-location.

En aucune facon, le présent dép6t de garantie ne pourra s imputer sur les 3 derniers termes de

loyers.

Article § - DESTINATION CHARGES ET CONDITIONS

La société sous locataire devra étre obligatoirement filiale ou sous filiale de PROSPECTIVES
et DEVELOPPEMENT. Au cas ol cette condition ne serait plus remplie le Président ou le
Gérant de la société concernée devra dans les 8 jours de la survenance de cette situation a

informer par lettre recommandée AR le locataire principal.
Ce demier signifiera la méme forme au sous locataire [a dénonciation anticipée du présent

contrat de sous-location, et ce, sans que le sous locataire ne puisse prétendre A aucune
indemnité en réparation d’aucune sorte que ce soit.

Article 6 - CHARGES

Au terme de chaque année civile les diverses charges occasionnées pour "entretien des locaux
et abords feront I’objet d’une facturation au prorata des surfaces utilisées.

La sociéte ADDC devra occuper les lieux loués par elle-méme en se conformant 2 toutes les
clanses, charges et conditions du contrat de bail consenti par la SCI FILMO 2 la société
PROSPECTIVES ET DEVELOPPEMENT, que la société reconnait bien connaitre pour en
avoir pris connaissance dés avant ce jour.
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Une copie du dit contrat restera annexé aux présentes.

Le sous locataire s’oblige notamment & respecter strictement les conditions du bail concernant
I’occupation et [a jouissance des lieux loués ainsi que les travaux, réparations, améliorations
et assurances, de maniére que le locataire principal ne soit ni inquiété, ni recherché a ce sujet.

Le sous-locataire s'oblige donc & prendre en charge tous les frais d’équipements et
d’aménagements nécessaires 4 I'exercice de son activité.

Toutefois, il est précisé qu’aucun travail de gros ceuvre ne pourra étre entrepris. sans
1’assentiment du bailleur, [a SC1 FILMO.

La présente sous-location est faite aux mémes charges et conditions que celles stipulées au
contrat de bail.

Article 7 - ASSURANCES

Le sous-locataire sera tenu de contracter auprés d’une compagnie d’assurance notoirement
solvable, une ou plusieurs polices garantissant les risques d’incendie, d’explosions, tempétes,
ouragans, cyclones, chutes de gréles, vandalisme, malveillance, dégats des eaux couvrant le
mobilier, le matériel, les aménagements et les marchandises garnissant les lieux loués, les
risques locatifs, les recours des voisins et des tiers et la perte d’exploitation.

Le sous-locataire garantira également les risques de responsabilité civile inhérents & son
activité commerciale et 4 son exploitation des locanx.

il devra justifier de ces assurances et de ’acquit des primes 4 toutes réquisitions du locataire
principal.
Si 1’activité exercée par le sous locataire enirainerait, soit pour la SCI FILMO, soit pour le locataire

principal Prospectives et Développement, soit pour les voisins des surprimes d’assurances, il sera
tenu d’indemniser ceux-ci du montant de la surprime payée par eux et de les garantir contre toutes

réclamations des voisins.

Responsabilité- Recours

Le sous-locataire déclare, tant pour lui lui-méme que pour ses assureurs, reuoncer a tous
recours en responsabilité et demande d’indemnisation contre le locataire principal
Prospectives de Développement :

en cas de vol et de tout acte délectueux, dont il pourrait &tre victime, dans les lieux
loués ou dépendances de ’'immeuble, le locataire principal n’assumant notamment
aucune obligation de surveillance.

en cas d’interruption dans le service de ’eau, du gaz, de [’électricité et tout autre

service similaire.
Au cas on les lieux viendraient 4 étre détruits en totalité ou en partie quelqu’en soit

la cause, ou expropriés.

11 est également précisé que le locataire principal ne saurait éire li¢ par aucune
obligation découlant de cette situation, en particulier celle de proposer un autre
local au sous-locataire ainsi que de poursuivre la sous-location dés lors o les

locaux auront été remis en état.
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Article 8 - CESSTION SOUS LOCATION

I est interdit an sons-locataire 4 peine de résiliation des présentes ;

- de concéder la jonissance des lienx loués 4 qui que soit, sous quelque forme que ce

soit, méme temporairement et 4 titre gratuit et précaire ;
- de sous-louer a son tour, tont ou partie des biens, objets des présentes :
- de céder son droit 4 la présente sous locations.

Article 9 - CLAUSE RESOLUTOIRE

11 est expressément convenu ce qui snit :

A défaut de paiement & son échéance d’un senl terme de sous-loyer ou de charges, ainsi que
des frais de commandement et autres frais de poursuites, on encore en cas d’inexécution d’une
seule des conditions des présentes, et un mois aprés un commandement de payer on
d’exéeuter resté sans effet, contenant mention de la présente clanse et déclaration par le
locataire principal et de son intention d’invoquer le bénéfice, la présente sous-location sera
resiliée de plein droit si bon semble 2 cette derniere, méme dans le cas de paiement ou
d’exécutions postérieurs a 1’expiration du délai imparti par le commandement, sans qu’il soit

besoin de former aucune demande judiciaire.

Si, en cas de résiliation en vertu des dispositions qui précédent, la société ADDC refusait de quitter
les locaux immeédiatement, il suffirait, pour I’y contraindre, d’une simple ordonnance de référé
rendue par Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance de Saint Denis, exécutoire par

provision éventuelle nonobstant opposition ou appel, et sans caution.
Dans tous les demandes de résiliation du sous-bail pour une cause quelconque imputable an

sous-locataire, la somme remis 2 titre de dépdt de garantie, ainsi qu’il a été constaté ci-avant,
restera acquise a la Société Prospectives & Développement 4 titre de dommages-interéts, sans

préjudice de tous autres.

Article 10 - AUTORISATION DU BAILLEUR
s A iunioa tION DU BAILLEUR

Les parties déclarent avoir recu |'antorisation de la 8.C.I. FILMO pour la présente sous-
location, par courrier du 20 mai 2009 dont une copie restera annexée aux présentes.

Article I - FRAIS

Les frais, droits et honoraires des presentes sont 4 la charge de la société ADDC ainsi que Monsieur
Michel HIBON és qualité I'y oblige.
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Article {2 - ELECTION DE DOMICILE
St m et LD IO D DOMICILE

Pour ["exécution des présentes,

les parties font élection de domicile en leurs siéges sociaux
respectifs,

Fait en trois originaux

A Sainte MARIE, [e 20 septembre 2009

Le Locataire Pgincipal,

Le Sous-Lychtaire,
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BAIL COMMERCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Ly Société FILMO, Société Civile Immobiliére au capital de 1 524,49 Euros, immatriculée ay
RCS de Saint Denis de la Réunion sous le n® 434 556 759, dont le siege soclal est 25 Route
du Piton Bols de Nefles 97490 SAINTE CLOTILDE, reprdsentée par son Gérant, Maonsgieur
Philippe BAUCHE, domicilié en catte qualité avdit sigge,

Ci-aprés dénammée « LE BAILLEUR », d’une part,

ET:

La Société PROSPECTIVES ET DEVEL.OPPEMENT, Société Anonyme au capital de
952 806,36 Euros, immatriculée au RC5 de Salnt-Denis de Ja Réunion S0Us e
n° 418 888 582, dont le siege social est & 97420 LE PORT, ZAC 2000 — 38 Rue Uaude
CHAPPE, représentdée par son Président du Conseil d'Administration, Monsgieur Michel
HIBON, domiclllé en cette qualité audit siége,

Ci-aprés dénommée « LE PRENEUR », d'autre part

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

La SCT FILMO donne & ball les {ocaux ci-aprés désignés 3 la sodiétd PROSPECTIVE ET
DEVELOPPEMENT conformément aux dispositions des articles L,145-1 et suivants ainsi que
R.145-1 et suivanis du Code de Commerce ainsi que sous les charges et conditions
ordinaires de droit et sous cefles fixdes et convenues par le présent contrat de bail, que e
PRENEUR s'engage & observer.

Article 1* - DESIGNATION
La désignation des locaux objets du présent bail est la suivante

Un ensemble immabilier, sur un terrajn cadastré Section AT 1227 ot AT 1228, lieudit Grand
Prado d'une contenance respective de 10 a 41 ca et 11 a 11 ca sise & 97438 SAINTE MARIE
(REUNION), 67 rue André Lardy — ZAE La Mare, comprenant. *

Un batiment avec en partie avant un local en rez-de-chaussée de 430 m2 environ, plus étage
partie en plancher, partie en trémies, et en partie arriére un entrepdt clos de 730 m2
environ,

Ainsi que lesdits locaux existent, se poursuivent et comportent, sans aucune eXceplion ni
réserve, et sans quiil soit besoin d'en faire une plus ample désignation, le PRENEUR
déclarant les connaltre pour les avoir vus et visitds en vue des présentas et déclarant en
outre les trouver conformes & I'axarcice de son activite telle que prévue a lartide 4 ci-aprés
et tals qu'ils résultent enfin des plans ci-apres annexds,

Il est précisé que toute différence entre les cétes et les surfaces mentionnées aux présentas
ou résultant du plan annexé et les dimensions réelles des lleux, ne saurait justifier una
réduction ou une augmentation de loyer, les parties se référant 3 Ia consistanca des lleux

tels quiils existent.
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Article 2 - DUREE

2.1, - Le présent bail est conclu et accepté pour une durde de neuf anndes ehtidres et
consécutives & compter du 1% juillet 2009. A

Le PRENEUR pourra y metire fin 3 fissue de chaque période triennale, dansles conditions
prévues 3 larticle L. 145-4 du Code de Commerce, c'est 3 dire en avisant le BAILLEUR par
acte extra judiciaire au plus tard six mois avant chaque échéance triennale.

2.2. -Tl est expressément convenu qud I'expiration du présent bail et en cas de
renouvellement dont, par hypothése, les conditions statutaires seraient remplies par le
PRENEUR, celui-ci interviendra pour une nouvelle durée de neuf années.

It en sera de méme pour fes renouvellements successlfs, lesquels ne pourront intervenir que
sous lintégralité des clauses, charges et conditions du présent bail, & l'exception toutefols
des conditions financiéres.

De conventlon expresse entre les partles, et & titre de condition essentielle et déterminante
du présent ball, il est stipulé gu'en cas de renouvellement dventuel, Ie loyer de base sera fixd
a la valeur [ocative de marché, le loyer de base initial ayant lui-méme &8 fixé par les parties
en fonction du prix du marché libre.

La valeur locative de marché sera déterminée par référence aux seuls prix pratiquds, pour
les autres locaux du voisinage.

Les termes de comparaison pris en compte seront ceux des trols derniéres années précédents
le renouvellement et ceux de I'année en cours et par priorité ceux concemant le méme secteur
d’activite.

En outre, le loyer de renouvellement ne pourra en aucun cas étre inférleur au loyer facturé
au titre de Ja derniére année du bail précédent le renouveliement.

Article 3 - ENTREE EN JOUISSANCE ET ETAT DES LIEUX

3.1. - Les locaux serant pris dans I'état ol ils se trouveront le jour de 'entrée en jouissance,
sans que le PRENEUR puisse exiger de réparations, nl de travaux, de quelque nature que ce
soit de la part du BAILLEUR.

Un état des lleux contradictoire sera établi lors de la prise d'effet du présent bail, le défaut

de signature de cet état des lieux par le PRENEUR ne différera pas la prise d’effet du présent
bail.

Le PRENEUR précdise toutefois que les locaux sont conformes 3 ses activitds actuelles et
celles de ses flliales, de hureaux et d’entrepéts.

Si cet état des lisux est effectué par huissler, les frais en seront entidrement supportés par le
PRENEUR,

A défaut d'établissement d'état des lieux du fait du PRENEUR, celui-ci sera réputé avolr regu
les Jocaux en parfait état.

Les locaux seront loués en J'état, que le PRENEUR reconnait bien connaitre, /{

7

T20/20080 IQTEE 09 RE 00 RZ 797N wXva .77::7 NTa c'nn-v P




3.2, - Le PRENEUR s’engage & effectuer tous travaux d'aménagement et autres nécessaires
devant [ui permettre d'utiliser les lieux louds conformément 3 Jeur destination, quand bien
méme il s'agiralt de travaux de conformité avec la réglementation sur Ihygiane, la sécurits,
ou la réglementation du travail ou de mises aux normas.

Ces travaux devront étre réalisés dans un délal n‘excédant pas quatre mois de la date de
prise d'effet du présent bail.

L'obligation de délivrance du BAILLEUR est, de convention expresse entra les parties, limitda
a la remise des locaux en leur état actuel, brut de décoffrage, ce qui est accepté par le
PRENEUR.

Préalablement & l'ouverture au public de son exploitation le PRENEUR devra justifier ay .
BAILLEUR de l'obtention de Vavis favorable de la Commission de Sécurité ansl que du
rapport d'un Bureau de Contrdle notoirement connu ou de tout autre document attestant

que les travaux réalisés sont conformes aux plans préalablement soumis au BAILLEUR et ont

été réalisés selon les régles de I'art et en conformité avec les textes et la réglementation en
vigueur.

En cas de non-conformité, le PRENEUR devra y remédiar immédiatement en réalisant las
travaux complémentaires ou rectificatifs et, 3 défaut d'exécution par ce dernier, quinze jours
aprés une mise en demeure restée sans effat, le BAILLEUR pourta les réaliser ou les faire
réaliser aux frais exclusifs du PRENEUR.

Article 4 - DESTINATION DES LIEUX-ENSEIGNE

AUTORISATIONS ADMINISTRATIVES
UTILISATION DES LIEUX

4,1. - Le PRENEUR devra utiliser les locaux 3 usage de : « vente de mobilier de bureau,
matériel et fournitures de bureau, copieurs et tous matériels de bureautiques, agencements
de bureaux, équipements de plateaux sportifs et toutes activitds connexes »,

Toutefois le BAILLEUR se réserve le droit d’accepter toute autre activité que solllciteralt le
PRENEUR. Dans ce cas son acceptation devra éfre expresse et il ne pourra &tre passé autre
nonobstant I'absence de réponse du BAILLEUR,

4.2, — Le PRENEUR déclare faire son affaire personnelle des autorisations qui seraient le cas
échéant nécessaires a I'exercice de ses activitds dans lesdits locaux, y compris les
autorisations d'exploitation commerciale, le cas échéant, telles que prévues par la loj n® 73-
1193 du 27 décembre 1973 madifide,

Le PRENEUR devra se conformer scrupuleusement pendant [a durée du bail & I'ensemble des
lois, réglements, ordonnances et autotisations applicables aux loczux loués en particulier et
sans que cette fiste soit limitative en ce qui concerne la volrie, la sécurité, la police, 'hygiéne,
I'environnement, la réglementation du travail, les Etablissements Recevant du Public (ERP), les
régles définies par I'Assodation Plénidre des Sociétés d'Assurance Incendie (APSAL), les
prescriptions du Permis de Construire et les prescriptions des Pompiers de sotte que le
BAILLEUR ne solt jamais inquiété ni recherché pour le non respect par le PRENEUR des

dispasitions qui précédent.
i
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En conséquence, le PRENEUR devra déférer, & ses frais exclusifs, & toutes les obligations
prescrites par FAdministration (hygiéne, environnement, sécurfts, Iégislation du travail, etc.)
en vertu des réglements, ordonnances ou de tous autres textes en vigueur ou & venir et 3
toute prescription, réclamation ou ijonction qui pourrait émanar desdites autorités
administratives,

Le PRENEUR reconnait par ailleurs avoir connaissance des textes légaux et réglementalras
relatifs & I'utilisation de tous matéraux dont Ia réglementation proscrit I'usage dont Famiante
et des frais de contrdie et de travaux pouvant en découler qul resteront 3 sa charge.

L'autorisation donnée au PRENEUR d'exercer certaines activités nimplique de fa part du
BAILLEUR aucune garantie relative aux autorisations administratives qui pourralent lui tre
par ailleurs nécessaires & quelque titre que ce solt, le BAILLEUR ne pouvant en conséquence
encourir aucune responsahilité en cas de refus ou de retard dans I'obtention de ces
autorisations ; il en sera de méme en cours de bail.

En cas de refus ou de retrait desdites autorisations, pour quelgue cause que ce soit, le
PRENEUR ne pourra se dispenser du paiement du loyer et des charges du présent bail,

4.3. ~ Le PRENEUR s'engage & maintenir les locaux loués en état permanent d'exploitation
personnelle, ou 3 travers ses fifiales, effective et normale.

Article 5 - CHARGES ET CONDITIONS

Le présent ball est fait, aux charges et conditions ordinaires et te droft et en outre, sous les
charges et conditions suivantes que fe PRENEUR s'oblige 3 exdcuter et accomplir
exactement, & peine de tous dommages et intéréts, et méme de résiliation si bon semble au
BAJILLEUR :

5.1. - Le PRENEUR devra garnir et tenir gamis {es lieux louds de matériel, marchandises,
meubles et objets mobiliers, en qualité et valeur suffisantes pour répondre du paiement des
loyers et de l'exdcution des conditicns du bail,

5.2, - Il devra joulr des locaux en bon pare de famille.

Il ne paurra en aucun ¢as ven faire ou lalsser faire qui puisse détériarer les locaux. 1l devra
prévenir immédiatement le BAILLEUR de toute attelnte qui seralt portée a la propriété ou de
toutes dégradations ou détériorations qul viendraient 3 se produlra dans les locaux louds et
dont il aurait pu aveir connalssance.

5.3. - Le PRENEUR sera tenu d'effectuer dans les lieux loués, peridant toute la durde du bail
et a ses frais, toutes les réparations et travaux de décoration, d'entretien, de nettoyage et en
général, tous remplacements, réfections, mises aux normes qui s'avérerant nécessaires pour
quelque cause que ce soit, y compris la vétusts ou la force majeure, le tout méme s'il s'agit
de travaux imposés par I'Administration et/ou résultant d'une nouvelle réglementation,

5.4. - Le PRENFUR devra en outre entretenlr, réparer ou remplacer tous dquipements
spécifiques, tels que monte-charges, ascenseurs, escalators, climatisation, ventilation,
instailations électriques et téléphoniques, réseau deau potable et d'sau usée, ciblages
informatiques ou autres, conformément aux normes en vigueur, afin de les maintenir et de
les rendre en parfait état d'utilisation.

f1l,
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5.5, - Le PRENEUR devra souscrite 3 ses frals tous abonnements prescrits par la
réglementation paur assurer e fonctionnement, la maintenance, le contrle, I'entretien des
instalfations de sécurité et de prévention, de telle maniére que le BAILLEUR ne puisse &tre
recherché ou inquiété par quiconque a ca sujet.

1l devra justifier au BAILLEUR de ces contrats 3 premiére demande de celut cl.

5.6. - Le PRENEUR devra, en fin de bail, remetire les lieux loués et les équipements qui sy
trouvent, aux normas et en parfait état de réparations, dentretien et de remplacement.

5.7. - Le PRENEUR devra souffrir et laisser faire, sans pouvoir prétendre & aucune indemnité
tous traveux de réparations, rénovation, ravalement, reconstruction, surélévation,
agrandissement et autres que le BAILLEUR jugerait nécessaires en cours de bail dans
Fimmeuble, quelles qu’en soient la nature et la durée, cette demidre excédét-alle quarante
Jjours.

5.8. - Le PRENEUR g'engage & supporter de la méme manidre les travaux qui seraient
exécutés sur la vole publique ou dans les immeubles voising, alors méme quil en résultersit
une géne pour la jouissance des locaux et quand blen méme la durée de ces travaux
excéderait Guarante Jjours, sauf & exercer personnellement un recours contre
FAdministration, l'ertrepreneur de travaux ou les propriétaires voising, sans que Je BAILLEUR
ne soit jamais ni recherché ni inquiété a ce sujet,

5.0. - Le BAILLEUR aura le droit dinstaller, entretenir, utiliser, réparer, remplacer les fubes,
conduites, cables, fils et équipements de toute nature pouvant méme desservir d'autres
partles de Yimmeuble et qui traversent les liewx Joués.

Le BAILLEUR fera en sorte que les travaux prévus aux deux alinéas ci-dessus soient réalisés
de fagon & géner le molns possible I'expioitation du PRENEUR.

5.10. - Le PRENEUR déplacera & ses frais sans délal son mobilier et déposera tous coffrages
et décorations ainsi que jes installations qufil aurait faites et dont 'enlévement serait utile
pour la recherche et la réparation des fuites de toute nature, des fissures, et en général pour
'exécution de tous travaux.

5.11 - Le PRENEUR ne pourra effectuer dans les lieux loués aucun changement de
distribution, aucune démolition, aucun percement de mur, aucune construction (notamment
création de mezzanine) et plus généralement aucune madification des installations d'origine
de méme que toute intervention en fagade des lleux loués, sans le consentement préalable
et par écrit du BAILLEUR & qui Jes devis descriptifs et les plans devront &tre prealablement
soumis.

Ces travaux ne paurront &tre exécutés que sous les conditions suivantes :

- Agrément préalable par le BAILLEUR ou son mandataire des plans et du descriptif des
travaux remis par {e PRENEUR,

- Obtention des autorisations administratives requises, le cas échéant, selon la nature
des travaux envisagéss,

- Souscription par le PRENEUR des assurances raguises pour couvrir sa responsabilité
civile dans le cadre de l'exécution de tout chantier, de méme - selon [a pature des
travaux exéoutds ~ quau titte des garanties blennales et décennales et ce
conformément a la légistation en vigueur,
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- Information de ["architecte ou des services techniques du BAILLEUR par le PRENEUR
cu son maitre d'cauvie de P'évolution du chantier avec envoi de fous plans
d'exécution ou comptes-rendus de chantier permettant de s'assurer de la conformité
des travaux exécutés avec ceux qui ont été préalablement autorisés, les honoraires
de vacation ou de contrfle du maitre d'ceuvre du BAILLEUR étant pris en charge
intégralement par le PRENEUR.

L'autorisation du BAILLEUR ne saurait en aucun cas engager sa responsabilité ni atténuer
celle du PRENEUR tant entre les parties qu'a I'égard des tiers.

Le PRENEUR s'engage 3 supporter toutes jes conséquences de ces travaux qui seraient
préjudiciables au gros cauvre et 3 la solidité de limmeuble et a indemniser le BAILLEUR de
tous dommages de quelque nature gu'fils soient qui auraient pour cause ['exécution desdits
travaux.

En cas de réalisation de travaux sans Vaccord du BAILLEUR, celui-ci pourra exiger que les
fieux louds sotant remis, aux frais du PRENEUR, dans leur état primitif, sans préjudice de
Fapplication des sanctions encourues dans les termes du présent bail.

Les travaux devront 8tre exécutés aux frals, risques et périls exclusifs du PRENEUR.

Tous [es travaux, embellissements, améliorations et installations et constructions
guelcongues, y compris le cas échéant ceux qui pourront étre imposés par les dispositions
[egislatives ou réglementaires falts par le PRENEUR en cours de bail, deviendront, &
I'expiration de la durée du présent bail ou lors du départ du PRENEUR en cas de résiliation
anticipée, 1a propriété du BAILLEUR qui se réserve toutefois le droit d'exiger méme pour les
travaux qufil aurait expressément autorisés, la remise des lieux, en tout ou partie, aux frais
du PRENEUR, dans [‘état primitif.

Les dquipements, matériels et installations non fixés & demeure et qui de ce fait, ne peuvent
étre considérés comme immeuble par destination, resteront la propriété du PRENEUR et
devront &tre enlevés par [L lors de son départ, & charge pour (Ui de remettre les lieux en
état aprés cet enlévement.

5.12. - Pendant: la durée du bail, le PRENEUR devra laisser le BAILLEUR ou les représentants
du BAILLEUR visiter les lieux foués a tout moment pour sassurer de leur état. Il fournira 3
premidre demande du BAILLEUR toutes les justifications qui pourralent lui étre demandées
de la bonne exécution des conditions du bail.

Le PRENEUR devra laisser vigiter les lieux par le BAILLEUR ou ses représentants pendant une
période de six mois précédant la date effective du départ du PRENEUR et souffrir apposition
d'écriteaux ou d‘affiches a te! emplacement convenant au BAILLEUR,

5.13. - Le PRENEUR ne pourra introduire dans les locaux de matigéres dangereuses, aucun
produit expliosif ou nocif.

La PRENEUR ne pourra falre aucune vente publique aux enchéres, méme sur décision de
justice, pour guelque matif que ce soit, de meubles, matérlels, marchandises ou autres
objets, dans les lieux loués ou dans les parties communes de Immeuble.

Le PRENEUR déposera les ordures & Fendroit et aux heures indlqués a cet effet. Il davra en
outre faire son affalra personnelle de l'enlévement des déchets et des emballages y compris

le transport en décharge contrdlée,
(] >
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Le PRENEUR veillera & ce que la tranquilité et la bonne tenue de limmeuble ne
soient troublées en aucune maniére de son fait ou de celui de son parsonnel ou de ses
visiteurs,

5.14, - Le PRENEUR ne pourra faire supporter aux planchers une charge supérieure & leur
résistance, sous peine d'étre responsable de tous désardras ou accidents,

Le FRENEUR ne pourra installer une machinerie, quelie qu'en soit la source d’énergle, sauf
autorisation spéclale et écrite du BAILLEUR, & lexception des machlnes de bureau,
ordinateurs et des caisses enregistreuses.

Le PRENEUR, en cas d'autorisation, fera son affaire personnelle, 3 ses risques, périls et frais,
de toutes réclamations faites par les volsins ou ies tiers, notamment pour bruits, adeurs,
chaleurs ou trépidations. .

5.15. - Le PRENEUR devra assurer lentretien et le remplacement des rideaux et des
fermetures et des volets de toute nature déja existants ou qu! instaileralt,

H devra entretenir les revétements de sals et muraux en parfalt &tat et notamment remédier
a |'apparition de taches brliures, déchlruras, trous ou décollements,

5.16. ~ Le PRENEUR devra laisser le BAILLEUR ou son représentant et tous ouvrers ou
entrepreneur pénétrer dans les locaux louds et las visiter pour constater laur état, toute les
fals que cela apparaitra utile. 11 devra également laisser faire tous travaux nécessaires at
laisser & cet effet pénétrer dans les lieux les entreprises chargées d'effactuer les travaux.

5.17. — Le PRENEUR ne pourra installer ni plaques, nl enseignes, ni stores, ni installations
quelcanques intérassant I'aspect extérieur de Iimmeuble, sans 'accord préalable et écrit du
BAILLEUR, étant foutefois précisé que le PRENEUR fera son affaire personnelle des
autorisations administratives nécessaires et du réglement des taxas qul pourralent &ire
exigées de ce fait, de maniére gue le BAILLEUR ne soit jamais ni inquiété ni recherché a ce
sujet,

Article 6 = CONTRIBUTIONS — OBLIGATIONS DE VILLE, DE POLICE ET DE VOIRIE

6.1. — Le PRENEUR devra payer les contributions petsonnelles, mobilidres, la taxe
professionnelle, les taxes locatives et autres e toutes natures relatives aux locaux louds et 3
son commerce et auxquelles les locataires sont ou paurront étre assujettis.

6.2, — Le PRENEUR devra satisfaire & toutes les charges de ville, de police et de voirle, le
tout de maniére 2 ce que le BAXLLEUR ne puisse aucunement &tre Inquiété nl recherché § ce
sujet,

6.3. ~ Le PRENEUR devra remboursar au BAILLEUR le montant de la taxe fonciere relative
aux locaux loués,

I8
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Article 7 - LOYER - INDEXATION ~ MODALITES DE PAIEMENT-
DISPOSITIONS PARTICULIERES

7.1. — Montant du loyer

Le loyer annuel est fixé en principal, & compter du 15 juiliet 2009, & 240 000 Euros (deux
cent quarante mille euros), hors taxes, hors charges, ta prise de possession des lieux étant
toutefois fixée au 1% juillet 2009.

7.2, - Indexation du loyer

Le mantant du loyer sera indexd chaque année, & compter du 1* juillet 2010, en fonction de
la variation de lindice du colt de la construction (¥CC) publié trimestriellement par 'INSEE
au Journal Officiel,

Cette indexation interviendra pour la premiére fois 3 la date anniversaire de prise d’effet du
bail et les anndes suivantes a la méme date anniversaire de prise d'effet du ball, et ce de
maniére automatique, sans quil soit besoin de la notifier au PRENEUR par acte
extrajudiciaire ou courrier RAR.

La premigre indexation se fera en prenant :

Pour indice de référence, le dernier indice du colt de la construction publié 4 ta signaturs du
bail (soit 4™ frimestre 2008 indice 1523), pour indice de comparaison, le dernier indice
publié 3 Ia date de chaque anniversaira du bail. -

Les Indexations suivantes se feront en prenant :
Pour indice de référence Iindice de comparaison de la précédente révision et pour indice de

comparaison lindice du méma trimestre de Yannée suivante.
S indice du colit de la construction baisse, le loyer ne baissera pas pour autant.

En cas de cessation de publication ou de disparition de lindice choisi et si un nouvel indice
était publié afin de se substituer 3 celui actuellement en vigueur, le loyer se trouversit de
plein droit indexé sur ce nouvel Indice et le passage de lanclen ou nouvel s’effectuerait en
utilisant le coefficient de raccordement nécessalre,

Dans e cas ol I'ndice choisi ne pourrait &tre appliqué et si aucun indice de remplacement
n'étalt publié, les parties conviennent de iui substituer un indice similaire chaisi daccord
antra elles,

A défaut d'accord entre les parties indice de remplacement sera déterming par un expert
choisi per les parties.

A défaut d'accord des parties sur le nom de I'expert, celul-ci sera désigné par ordonnance de
Monsleur e Président du Tribunal de Grande Instance & la requéte de Ja partie la plus
diligente.

Dans tous les cas, l'expert aura tous les pouvoirs d'amlable compositeur et sa décision sera
définitive et sans recours.

Ju/s
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7.3. - Provision pour charges

Le montant mensuel de la provision pour charges est fixé & 600 € (six cents auros), qui sera

régularisé annuellement sur justificatif des charges eoffectivement suppoitées par le
. BAILLEUR,

Chaque annéa le montant da la provision mensuelle sur charges sera révisé pour atteindre le

montant des charges réelles effectivement supportées I'année précédente.

7.4, — Modalités de paiement des loyers

7.4.1. - Dispositions générales

Les loyers, charges et taxes sont peyables en douze mensualités d’€gal montant, & terme a
échoir, la premier jour de chaque mois, et sont stipulés par virement bancaire sur le compte
du BAILLEUR,

7.4.2. - Dlspositions particuliéres
Limputation das paiements effectués par le PRENEUR sera faite par le BAILLEUR dans |‘ordre
suivant, ce qui est contractuellement accepté par le PRENEUR :

- frais de recouvrament et de procédure

- montant de la clause pénale (article 16.2)

- dommages et intéréts

- intéréts de retard

~  provision pour charges et solde de charges

- dépbt de garantle et réajustement du dépdt de garantie
~ créance de loyer ou indemnité d’occupation

Concernant ces postes, l'itmputation sera faite par priorité par le BAILLEUR sur les sommes
n‘ayant pas fait I'objet d'un contantieux

7.5. - Taxe sur la valeur ajoutée
Le loyer et foutes Jes charges at accessoires du présent bail sentendent hors taxes sur la
valeur ajoutée,

Le PRENEUR s'angage en conséquence 3 acquitter entre les malns du BAILLEUR ou son
mandataire le montant de 1a T.V.A. ou de foute autre taxe nouvelle complémentaire cu de
substitution au taux légalement en viguaur au jour de chague réglement,

Le BAILLEUR se réserve la faculté de cesser, quand bon lul semblera, d'opter pour
"application au présent bail de Ja T.V.A. Dans un tel cas, le loyer donnera lieu au paiement
de la contribution autonome sur les revenus des immaubles ou toute autre taxe substituée,
le PRENEUR devra en supporter le paiement ou le remboursement avec les conséguences qui
en découlent.

Article 8 - DEPOT DE GARANTIE

8.1. - Pour garandr l'ensemble des obligations Iul incombant, le PRENEUR devra vérser au
BAILLEUR au jour de la signature des présentes un dépdt de garantie représentant deux
mois de loyer HT, soit la somme de 40.000 Euros (quarante mille euros).

Le dépdt da garantie sera conservé par le BAILLEUR et ne sera pas productif d'intéréts au

profit du PRENEUR.
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8.2, - Il est expressément convenu que dans e cas ol par l'effet de I'indexation, le loyer tal
que stipulé cl-dessus, serait augments, la somme versée 3 titre de dépdt de garantie sera
ggalement augmentée dans la méme proportion & Iexpiration de chague période triennale,

Le BAILLEUR aura le droit de prélever, en cours de ball, sans formalité sur ledit dépét ie
montant des loyers échus et non réglés ainsi que toute sutre somme exigible 3 un titre
quelconque, auquel cas le PRENEUR sera tenu de compidter 3 premidre demande |e dépét
de garantie pour le maintenir toujours égal au nombre de termes de foyar convenus.

La compensation étant expressément prévue, la BAILLEUR exercera ainsl, sur les sommes
nantles & son profit, toutes les prérogatives y attachées en conformité avec les articles 2073
et sulvants du Code Civil.

8.3. — En cas de cession, le montant du dépdt de garantie ne sera pas remboursé par le
cessionnaire au cédant.

Les sommas détenues de ce chef par le BAILLEUR seront restituées au cédant aprés
imputation de toutes sommes éventueliement dues par celui-cl, permettant alnsl d'arréter les
comptes entre le cédant et le BAILLEUR, Le cessionnaire devra verser au BAILLEUR le jour
de la cession, le montant du dépdt de garantie dii en exécution du ball, a8 pelne
dinopposabilité de la cession et de résiliation du bail.

8.4.- En cas d'ouverture d'une procédure collective du chef du PRENEUR, il sera procédé 3
une compensation de plein droit entre le montant du dépdt de garantie détenu et les
sommes dues faisant l'objet de la dédaration de créance en conformitd avec les dispositions
des articles L.621-24 et L.621-43 du Code de Commarce, Dans cette hypothése, la poursuite
du bail commercial par 'administrateur ou le mandataire liquidateur &s qualités dans les
termes de la loi du 25 janvier 1985 codifide aura, pour conséquence impérative, la
reconstitution du dépét de garantie di.

8.5. ~ En cas de résiliation du présent bail par suite dinexécution par le PRENEUR de ses
engagemeants ou pour une cause quelconque imputable au PRENEUR, ledit dépbt restera
acquis au BAILLEUR 3 titre de premiers dommages et intéréts sans préjudice de tous autres.

8-6 ~ Cette somme sera rendua au PRENEUR en fin de location apres remise des clefs,
palement de tous les loyars et charges, de méme que toute somme dont il pourrait étre
débiteur envers le BAILLEUR ou dont celui-ci pourralt &tre rendu responsable par le fait du
PRENEUR 3 quelque titre que ce soit.

Lors du départ du PRENEUR, pour quelque cause que ce soit, le dépdt de garantie s'imputera
par priorité sur le montant des réparations dues par le PRENEUR.

Article 9 - CHARGES DE L'IMMEUBLE, IMPOTS ET TAXES

9.1, — Charges de I'immeuble

Le loyer étant considéré comme net de toutes charges pour le BAILLEUR, e PRENEUR aura &
régler au BAILLEUR la totalité des charges de |'immeuble, taxes comprises,

Dune maniéra généraie, le PRENEUR supportera toutes les charges liées & son accupation,
de guelque nature qu'alles solent qui seralent ou pourralent devenir exigibles sur les locaux

donnés a ball,
10 /
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Ces charges comprennent, sans que cette liste soit limitative :

- les frais d'entretien, de réparation, de réfection, de remplacement, s'il y a lieu, de
consommation et dabonnement de tous les réseaux at canalisations, d'ouvrages et
équipements afférents & Iimmeuble, quand bieh méme les travaux en résultant
auraient pour origing la vétusté, feraient suite 3 une Jnjonction administrative, ou
constitueraient une amélioration,

- les frais d'entretien, de réparation, de réfection et de remplacement, sl y a lieu, des
gquipements callectifs de Iimmeuble, et des installations tachniques y compris des
ascenseurs et des chaudigres, quand bien méme les travaux en résultant auraient
pour origine la vétusté, feraient suite & une injonction administrative, ou
constitueraient une améiioration,

- les frais de ravalement de limmeuble, mé&me sl celul-ci résulte de ja vétustd de
Fmmeuble ou fait suite & une Injonction municipale,

- les charges de chauffage et de climatisation si elles sont collecives, toutes
prestations collectives concernant les jocaux loués et qui seralent réclamées par e
BAILLEUR, quand bien méme le PRENEUR n’en bénéficiera pas,

- les dépenses d'sau et d'électricité des parties communes de immeuble, ainsi que le
remplacement des ampoules et des tubes d'éclairage des parties communes,
lentretien et la mise aux normes des minuteries et installations éleciriques, guelies
qu'elles solent, y compris les groupes électrogénes ; les dépenses relatives aux
contrfles aobligatoires des instaliations électriques,

- les redevances du contrat d'entretien des ascenseurs et monte-charges ; les frais
d'abonnement, d'exploitation, entretien (y compris les réparations de toute nature et
remplacements} ; les frais d'électricité (éclalrage et forca motrice),

- les frais de main-d‘csuvre, salaires, charges soclales et fiscales du personnel chargé
de la surveillance et de I'exécution des tiches concernant des services ou des
prestations, dont la récupération est prévue au présent ball ; les frals de main-
d'cauvre, salaires, charges sociales du personnel nécessaire a I‘entretien et 3 la
propretéa des parties communes, ainsi que tout le personnel suppldant ou
intérimaire ; le service d‘un standard téiéphonique et de toutes autres installations de
téldcommunications s'il y a lieu ; les frals de main-d’ceuvre, salaires, charges soclales
du personnel assurant la sécurité et le gardiennage des parties communes de
fimmeuble 51l y a liey,

- ia consommation des parties cammunes, taxes d'assainissement, frais et taxes
annexes ; frais de pose, location, d'entretien, de réparation, de remplacement at de
relevés de compteurs communs ou privatifs ; frals d'entretien (y compris les
réparations de touta nature et remplacements) de la robinetterle,

« les primes d'assurances pour toutes les polices souscrites au titre de Iimmeuble.

"ty

IQTHEE 439 8€ 00 RZ ZOZ0 XUA €7 :/T MTA RAA? En/&vo




T20/310Q

9.2, - Modalités de réglement

En outre, le PRENEUR réglera ses consommations privativas d'eau, délectricité, de
téléphone, et notamment il supportera les charges de climatisation s déclde d'installer une
installation de climatisation. Dans cette hypathése, cette installatin ne pourra en aucun cas
fonctionner a eau perdue,

1l supportera également les dépensas dentretien, de réfection, de remplacement de ses
installations techniques privatives, les dépenses de nettoyage de ses locaux, ainsi que le colt
des abohnements aux différents services de distribution.

1l réglera directement les abonnements et consommations a la société distributrice, de telle
sarte que le BAILLEUR ne soit pas inquiété ni recherché 3 ce sujet.

9.3. — Impdts et taxes

Le PRENEUR réglera également les taxes et radevances de toutes natures le concernant
personnellement: et relatives & son commerce, et remboursera au BAILLEUR toutes les taxes
que celui-cl serait amené & payer relativement aux locaux louds et notamment [rnpdt
foncier, la taxe d'écoulement des égouts, la taxe de balayage, la taxe d'enlévement des
ordures ménagéres et la taxe sur les bureaux, les commerces et entrepdts qui serant
appelés séparément et soumis pareillement 3 la TVA, laquelle sera supportée par le
PRENEUR.

En outre, le PRENEUR rembeursera au BAILLEUR toutes nouvelles contributions, taxes,
augmentastions ou substitution dimpdts pouvant étre crées, quand bien méme ces
contributlons, taxes et Impdts seralent [également mis & la charge du BAILLEUR, le tout de
telle sorte que le loyer sait stipulé net de toute taxe pour le BAILLEUR.

Article 1.0 - INTERETS DE RETARD

10.1. - A défaut de réglement d’une sormme qualconque exigible (loyer, charges, ACCESSOITES,
dépft de garantie, complément de dépdt de garantie, honoraires, indemmitd d'occupation,
intéréts, frals de procédure, ete.) 3 sa date d’échéance, celle~cj sera automatiquement
productive d'un intérét calculé au taux Euribor majoré de quatre points, étant précisé que
celui-cl sera celui du mois précédant [a date d'exigibilité, et ce, sans quaucune mise en
demeure préalabla soit hécessaire, le PRENEUR étant mis en demeure par [a seule signature
du présent bail.

10.2, - Le palement tardif de cing avis d'échéance, consécutifs ou non, pendant la durée du
bail, constituera un motif grave et légitime de refus de renouvellement de bail.

Article 11 - EXPLOITATION ~ LOCATION-GERANCE - SOUS-LOCATION ~ CESSION
~ NANTISSEMENT

11.1. - Exploitation — Location-gérance

Le PRENEUR devra exploiter personnellement Fensemble immobilier loué et ne pourra en
concéder la jouissance & qui que ce soit, sous quelque forme que ce soit, méme
temporairement, a titre gratuit ou précalre.

Il ne pourra donner son fonds de commerce en location-gérance qu'avec [‘autorisation

expresse du BAILLEUR. K
-
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11,2, — Sous-location
Toute sous-location, totale ou partielle, de Fensemble des locaux est interdite sauf pour les
filiales du PRENEUR dans la limite des actlvités autorisdes par le présent ball,

Le BATLLEUR devra étre appelé & concourir 3 tout acte de sous-location.

A cet effet, Le PRENEUR devra falre connaitre au BAILLEUR son intention de sous-louer par
acte extrajudicialre ou par lettre RAR. Dans les trente jours de la réception de cet avis, le
BAILLEUR devra faire connaitre sl entend concourir 3 Vacte,

St le BAILLEUR omet de répondre dans le délal, il est passé outre.

Toutefols le BAILLEUR se réserve le drolt d’accepter tout candidat sous-locatalre que Iui
présenterait le PRENEUR et qui ne serait pas l'une de ses fillales. Dans ce cas Vacceptation
du BAILLEUR devra &tre expresse et il ne pourta tre passé outre nanobstant ‘absence de
répense du BAILLEUR.

Il est expressément convenu que toute sous-location partielle n'entrainera pas dérogation
Indivisibllité des locaux, objet du présent bail, conventionnellement stipulée au profit du
BAILLEUR, et I'acte de sous-location devra lui &tre notifié par voie d'hulssier dans les 8 jours
apres la slgnature.

11.3. — Cession

La cession du présent bail seut est interdite. Le PRENEUR ne pourra céder ou apporter san
droit au présent ball qu'a 'acquéreur de Mintégralité de son fonds de commerce, et aprés
avoir obtenu I‘accord préalable et éerit du BAILLEUR qui ne pourra refuser ledit agrément
que pour des motifs sérieux et légitimes.

La cession du ball par Je PRENEUR & l'acquérewr de intégralité du fonds de commerca devia
comprendre lintégralité des activités telles quelles résultent de la destination du bail d-
dessus, I'ensemble de ces activités constituant un tout indivisible,

L'acte de cession devra contenir une clause par laquelle le cédant se déclarera solidaire du
cessionnaire pour le palement des loyers, des indsmnités d'occupation, et l'exdcution de
toute clause du présent bail pendant toute la durée du bail & compter de la date de cession
et ce, méme en cas de cessions successives,

En outre tous ceux gul seront devenus successivement cessionnalres du bajl demeureront
tenus envers ls BAILLEUR, solidairement entre eux et avec le PRENEUR ay paiement des
loyers, des indemnitds d'occupation, et I'exécution de toute clause du présent ball pendant
toute la durée de celui ci alors méme qu'ils ne seraient plus dans les lieux et auraient méme
cédés leur droit,

De méme, l'acte devra contenir une clause aux termes de laguelle le cessionnaire restera
garant et solidaire da son cédant et des cédants successifs de |'exdcution de i'ensemble des
clauses et conditions du bail, et ce, pandant toute Ia durée dy bail.

En cas de cession du bail 3 une personne morale, VFacte de cession devra contenir une
garantie bancaire au profit du BAILLEUR ou un cautionnement solidaire et Indivislble de
chague associé pour le paiement des loyers et accassoires et Fexécution des conditions des
présentes. Faute de quof la cession sera inopposable au BAILLEUR,

) 13y
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Dans I'hypothése ol le cédant ferait I'objet d'une procédure collective, le cessionnaire
davrait, compte tenu de )inopposahilité de cette clause de solidarité @ I‘administrateur,
remettre au BAILLEUR au plus tard le jour de la signature de iacte de cession, une garantie
bancaira de substitution d'un montant égal & une année du dernier loyer payé TTC. Cette
garantie bancaire sera consentie au BAILLEUR pendant toute la durée du bail & compter de
la date de cession.

Le BAILLEUR sera appelé par voie recommandée 3 concourir 3 I‘acte de cession chez un
notalre, au moins quinze jours a l'avance. Un exemplaire original enregistré de cet acte lui
sera remis sans frais dans le mois de la slgnature, le PRENEUR étant tenu de respecter les
regles de I'article 1690 du code civil.

La cession du présent bail devra &tre constatée par acte authentigue.

Les conditions de la cession et notamment les dispositions relatives au droft de préemption
s'appliqueront & toutes les cessions quelles qu’en soient la forme &t les modalités ; apport,
cession judiciaire, cession onéreuse, au gratuite, cession de fonds de commerce, cession
amiable ou par adjudication.

En tout état de cause, l'accard de principe donné par le BAILLEUR avant commeunication de
Intégralité du contrat de cesslon ne dispensera pas le PRENEUR de Iui remattra pour accord
et avant toute régulansation ledit projat d‘acte.

Aucune cesslon ne pourra valablement intervenir sans paiement préalable ou simuitané par
le cédant au BAILLEUR de toutes sommes dont 1l [ui sera redevable, 3 quelque titre que ce
sait. )

La cession ouw la sous-iocation des locaux non commerciaux est possible aux mémes
conditions.

11.4. - Droit de préférence du BAILLEUR en cas de cession

En cas de cession, le BATLLEUR bénéficiera d'un droit de préférence. Le PRENEUR devra eh
conséquence Ui notifier par letire recommandée avec accusé de réception son projet
d‘acte de cession en lul indiquant, & peine de nullité de la notification, le nom et I'adressa de
l'acquéreur, le ptix, les modalités de paiement et, d'une maniéra générale, toutes conditions
de: [a vente projetée, ainsi que les liey, jour et heure prévus paur sa signature.

La rdalisation"de cette cession ne pourra intervenlr moins d'un moig aprés la réception de
cette notification.

Concernant les stocks et les contrats en cours, toute justification devra étre donnde au
BAILLEUR, en méme temps que la notification, ¥ peine de nullitd de la cession, sur
r'énumération qualitative et I'évaluation des stocks et sur la nature exacte des contrats ains|
que sur Ja personhalité des co-contractants.

En tout état de cause, I'accord de principe donné par le BAILLEUR avant communication de
lintégralitd du contrat de cession ne dispensera pas le PRENEUR de [ul remetire pour accord

et avant toute régularisation ladit projet d'acte,
14 E 7
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Il est précisé qu'a compter de la notification visée ci-dessus, toute substitution d'une
personne physique ou morale 3 lacquéreur mentionné dans la notification devra faire I'objet
d'unpe nouvelle notification au BAILLEUR, celui-cj disposant d'un nouveau délai de deux mois
pour exercer le droit de préemption dans les conditions prévues au présent article.

Il est expressément convenu entre les parties que cette nofification vaudra offre de
vente aux conditions qui y seront contenues, Dés lors que le BAILLEUR aura manifasté son
intention d'exercer le droit de préférence qui Iui est reconnu selon les modalités ci-aprés
exposées, les dispositions de I‘article 1589 alinéa 1 du Code Civil seront applicables a |'offre
ainsi faite.

Le BAILLEUR aura la faculté, dans (e mois de la réception de cette notification, d'informer le
PRENEUR, dans les mémes farmes, en conformité du droit de préférence qui fui est reconnu,
a égalité de conditions, de sa déclsion d'user de ce droijt de préférence & son profit ou & celuj
de toute personne physique ou morale qu'il pourra se substituer.

En cas de mise en ceuvre du droit de préférence, la cession devra alors &tra régularisée
dans le délai d'un mois & compter de {a notification de Ja décision du BAILLEUR,

H est précisé que la computation des délais sera effectuée confarmément aux dispositions
des articles 640 et suivants du Code de Procédure Civile,

Le droit de préférence ainsi défini simposera dans les mémes conditions aux acquéreurs
successifs pendant toute la durée du bail, de ses prorogations ou renouvellements.,

11.5. - Nantissement
Tout nantissement consenti par le PRENEUR sur le fonds exploité dans les lieux loués devra
&tre intégralement dénoncé au BAILLEUR dans le délai du mois 3 compter de son inscription.

Article 12 - SINISTRE

12.1 - Dans le cas ol 3 la suite d’un incendie, dune explosion ou d'un sinlstre quelconque,
quelle quen scit I'origine, les locaux donnés & bail viendraient & &tre détruits en totalité, la
présente convention serait résilié de plein droit, sans indemnité de part et d'autre ou au bon
vouloir du PRENEUR la possibilité de verser les loyers au BAILLEUR durant la reconstruction,

12.2 — En cas de sinistre partiel, par dérogation exprasses aux dispositions de I'article 1722
du Code Civll, la présente convention ne sera pas résilide et continuera a produlre tous ses
effets.

12.3 — En conséquence et sous réserve des autorisations administratives qui pourraient &tre
nécessaires, le BAILLEUR fera ses mailleurs efforts pour remettre les locaux en état dans un
délai maximum de trois ans et & affecter & cette fin |3 totalitd de l'indemnité qui lui sera
versée par l'assureur.

Pendant toute la durée de la remise en état des locaux partiellement détrults, le PRENEUR
acquittera régulidrement le montant de son loyer en principal et accessolres et sera en
conséquence autorisé 3 percevoir directement auprés de ses assureurs les Indemnitds
correspondantes,

e
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Pour le cas ol an ralson de causes étrangéres au BAILLEUR et dans ce délal de trols ans, la
remise en état s'avérait impossible, et m&me dans le cas ol elle ne le seralt que
partiellement, le présent contrat de bail se trouvera résilié sans indemnité pour le PRENEUR,
I'entier bénéfice des indemnités d'assurance immobiliére restant acquis au BATLLEUR,

Article 13 - RESTITUTION DES LOCAUX

13.1. - Avant de déménager, le PRENEUR devra préalablement & tout enlévement, méme
partiel, des mobiliers et matériels, avoir acquitté la totalité des termes de loyers, indemnités
d'occupation charges et accessaires et justifier par présentation des acqults, du paiement
des contributions et impdts & sa charge, notamment la taxe professionnelle, tant pour les
années écoulées que pour Yannée en cours.

13,2 - Le PRENEUR devra également rendre les khieux loués en parfait état de toutes
réparations, au sens du présent bail, ou a défaut, régler au BAILLEUR le colt des travaux
nécessaires pour leur remise en parfalt état,

1l devra, le cas échéant, remetire & ses frais les lieux en parfait état, dans les termes de
YVarticle 5.6 ci-dessus.

13.3. — Pour constater la bonne exécution de ces obligations, il sera procédé en ia présence
du PRENEUR, cu lul diiment convoqué, par letire recommandée avec demande d‘avis de
réception, a V'état des lleux.

13.4. — L'état des lieux et le chiffrage des réparations et travaux éventuellement dus par le
PRENEUR serant émblis de fagon contradictaire par deux architectes désignés, Fun par le
BAILLEUR, l'autre par [e PRENEUR, qui auront alors pour mission de chiffrer le co(t des
travaux d'une part et dautre part la durée de leur réalisation, celle-ci incluant 1a durde des
appels d'offres nécassaires & leur réalisation.

St I'estimation des deux architectes présente un écart inférieur ou égal & 10 %, le coiit des
travaux sera la moyenne arithmétique de ces deux estimations.

Si I'écart est supérieur & 10 %, les travaux seront chiffrés par un tiers architecte déslgné par
Monsteur le Président du Tribunal de Grande Instance de SAINT DENIS statuant par voie
d'ordonnance de référé.

13.5 — Dans tous les cas, le PRENEUR sera redevable dune indemnité hors taxes égale au
double du dernier loyer en cours, charges en sus, pendant la durée nécessaire pour cette
remise en état, & compter de la date dexpiration du bail ou de non délalssement des Jocaux
par le PRENEUR.

Article 14 - ASSURANCES

14.1. — Engagements respectifs du BATLLEUR et du PRENEUR

14.1.1. - Le BAILLEUR déclare que !immeuble est garanti dans le cadre de Iassurance

souscrite par lui en multirisque propriétaire non occupant auprés d’une compagnie
notofrement solvable,

[y
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14.1.2. - Le PRENEUR fera garantir :

a) ses risques locatifs

h) ses meubles, objets mobiliers, matériels, marchandises entreposés ainsi gque
toutes les Installations, embellissements exécutés ou non 3 ses frais dans les
lieux qu'il ecqupe contre les risques sulvants :

- lincendie,

- lafoudre,

- les frais de déblais, démolitions, enlévement, transport & la décharge, location

- déléments d'échafaudage rendus nécessalres pour la remise en état des lieux,

- toutes explosions,

- tous dommages électriques,

- chutes et/ou chocs d'appareils de navigation aérienne, parties dappareils

- ou objets tombant de ceux-i,

- ¢hocs de véhicules terrestres,

- ouragans, tempétes, trombes, tornades, cyclones,

- gréves, émeutes, mouvements populaires,

- vandslisme, malveillance, sabotage,

- degats des eaux,

- honoralres d'expert & concurrence du baréme de Union Professionnelle des Experts
d‘assurés

c) sa privation de jouissance,
d) sa responsabilité civile vis 3 vis des tiers du fait de son activité, ses matérizis
at marchandises, de son personnel, eic,, ...

Les polices d'assurance de respansabilité civile souscrites par le BAILLEUR et le PRENEUR
devront stipuler qu'ils sont respectivement tiers 'un par rapport & lattre,

14.2. - Renonciations a recours

Le PRENEUR renonce & tout recours qul serait en droit d'exercer en cas de sinistre contre le
BAILLEUR et ses assureurs et s'engage & obtenir de ses assureurs une renonclation dans des
termes identicues,

A titre de réciprocité, le BAILLEUR renonce & tout recours qu'il serait en droit d'exercer
contre le PRENEUR et s'engage a obtenir de ses assureurs une renonclation dans des termes
identiques.
En conséguence, les é&vénements non assurés, les franchises prévues au contrat, les
déchéances pour non respect par le PRENEUR oau le BAILLEUR de leurs obligations en cas de
sinistre resteront a la charge de celui qui n‘aura pas respecté ses ohligations.
14.3. - Obligations du PRENEUR relatives & I'assurance souscrite par le BAILLEUR :

a) Pajement des surprimes

Le PRENEUR devra rembourser au BAILLEUR le montant des surprimes d‘assurance au ftitre
de lMmmeuble exigées par les assureurs du BAILLEUR, soit en raison de Iactivité du preneur,

solt en raison de la clause de renonclation & recours réciproque.
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b) Déclaration des éléments aggravants
Le PRENEUR s'engage 3 communiquar au BAILLEUR 3 la souscription et en cours de bail,
tous élémenis susceptibles de modifier ou d'aggraver le risque et de modifier le taux de
prime applicable aux lieux loués.

Toute surprime appliquée par les assureurs du BAILLEUR pour aggravation de risques, sera
intégralement supportée par le PRENEUR.

Si une régle proportionnelle est appliquée en cas de sinistre & I'indemnité que doit toucher le
BAILLEUR du fait de [Inobservation par le PRENEUR des conventions ci-dessus sur
laggravation des risques, ca dernier sera tenu dindemniser le BAILLEUR & concurrence du
préjudice causé & celul-cl,

En cas de sinlstre affectant les locaux louds, le PRENEUR devra déclarer a ses assureurs et
simultanément au BAILLEUR lui-mé&me, tout sinlstra, quelle qu'en solt I'lmportance, méme sl
nen résulte aucun dégdt apparant et ce, dés qull en aura eu connaissance et au plus tard
dans las cing jours.

14.4. - Obligations du PRENEUR relatives aux assurances qul a souscrites

a) Palement des primes
Le PRENEUR devra assumer la charge en totalité des primes des polices quil est tenu de
souscrire en vertu des disposltions ci-dessus.

Faute par la PRENEUR de souscrire, renouveler ou payer les primés des polices cl-dessus, le
BAILLEUR se réserve le droit d'y procéder et de réclamer au PRENEUR le remboursement
des primes ainst avancées,

b) Contréle par le BAILLEUR
En vue d'assurer 'exdcution des stipulations qui précédent, le PRENEUR devra adresser au
BAILLEUR, avant la prise de possession des locaux, une attestation d'assurance repranant les
garanties demandées ci-dessus.

Pendant la durée du bail, il davra justifier de Ia validité des contrats & toute réquisition du
BAILLEUR.

Article 15 - RESPONSABILITE ET RECOURS

Le PRENEUR renance & tout recours contre le BAILLEUR, et son Mandataire pour les cas
suivants:

- en cas de dommage, dincendie, de vol, da dégts des eaux, d'humidité notamment
dans les sous sols, ou de tout autre circonstance atteignant ses marchandises, son
mobilier, ses blens propres ou les biens pouvant &tre considérés comme Immeutbles
par destination installés a ses frais ; le PRENEUR devant s’assurer contre ces risques,

- en cas de vo! ou autres actes délictueux commis dans fes lieux loués ou dans les
partiess communes, le BAILLEUR n'assumant Jui-méme aucune obligation de
survelliance,

- en cas de modification, d’interruption ou de suppression du gardiennage de
I'lTmmeuble,

-~ en cas d'agissements anormaux des autres occupants de limmeuble, da leur

personnel ou de leurs fournissaurs, ou clients,
}/(' 18
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- en cas d'nterruption, de suppression temporaire, de réduction ou de fonctionnement
intempestif dans le service de l'eau, dy gaz, de [dlectricité, de Ia climatisation,
chauffage ou ascenseurs,

- en c¢as de mise hors service au d'arrét, méme prolongd, pour une cause
Indépendanta de la valonts dy BAILLEUR, dans le service des fluides comme en cas
de contamination,

- en cas de défaillance dans les réseaux d'extincteurs automatiques, du chauffage ou
du conditionnement: dair, oy de ['un quelconque des éléments d'€quipement collectif
de I'mmeuble.

Le PRENEUR et ses assureurs renoncent €galement & réclamer ay BAILLEUR, ou 3 son
Mandataire et A leurs assureurs respeciifs, en cas de dommages matdrisls ou immatériels,
das indemnités pour privation de Joulssance ou perte d'exploitation du fait de I'Interruption,
totale ou partielle, de son exploitation pour quelgue cause que ce soit,

Article 16 v VISITE DES LIEUX

Le BAILLEUR se réserve le droit, pour les personnes qu'il aura autorlsées & cet effet, de
Pénétrer dans les locaux louds afin de prendre toutes les mesures conservatoires de ses
droits qu'll jugera utiles, de fajre effectuer les réparations (ui incombant ou de faire visiter
Pendant les heures d'ouverture lesdits locaux,

Article 17 - CLAUSE RESOLUTOIRE — CLAUSE PENALE

17.1. - Clause résolutaire

A défaut par Je PRENEUR d'exécuter une seule des charges et conditlons du ball ou encore
de payer & son échéance un seul terme de loyer, partiellement ou en totalité, ou encore a
défaut de payer les accessoires dy loyer, les charges, le montant de la clause pénale, le
montant de Findemnité d'occupation, le colit des sommations et mises en demeurs, tous
arrlérés (loyers, indemnités d'occupation, complément de dépdt de garantie) résultant de Ja
fixation judiclaire, netamment en révision OU en renouvellement, ce qui inclut les Intéréis de
drolt fixés judiciaivement sur ces compléments d'arriérés de loyers, et d'une facon géndrale,
a défaut de paiement de toutes somimes dues en application des présentes, le bail sera
résilié de plein droit, si bon semble ay BAILLEUR, et sans aucune formalité judiciaire, un
Mols aprés une mise en demeure d'exécuter ou un commandement etfou une sommation de
payer demeurée sans effet pendant ce délai et contenant déclaration par le BAILLEUR de son
intention d'user du bénéfice de la présente clause,

Compétence est attribude Par les parties au juge des référés du Tribunal de Grande Instance
du lieu de situation de Iimmeuble pour constater l'acquisition de la clause résalutaire,

La BAILLEUR pourra obteniv de I'autoritd compétente I'expulsion du PRENEUR et de ses
ayants droit par simple ordonnance de référé exécutalre par pravision nonobstant appel ou
Oppasition.

Le BAILLEUR se réserve la faculté de faire vaioir tous droits pour loyers échus et non payés,

dommages intéréts et autres frais, sans préjudice de son dralt de saisir le Juge du fand, pour
toutes poursuites ou recours qu'il jugera utiles,

(I
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Dans le cas ol le PRENEUR refuserait de quitter les lieux louds, malgré I'ordennance de
reéféré rendue par Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance du lieu de leur
situation, le dép6t de garantie restera acquis & titre d'indemnité, ainsi que le montant total
des loyers d'avance, sans préjudice des indemnitds d'occupation précaire et de tous autres
dommages et intérdts sl y a lieu,

17.2. — Clause pénale

Toute somme due par le PRENEUR au titre des loyers, indemnités d’occupation, charges,
clauses et conditions du présent bail sera automatiquement augmentée de 10 % si o
paiement n'intervient pas a chaque échéance, et ce, aprés mise en demeure par LRAR.

17.3. - Colit des commandements, sommations et mises en demetrre

Tous commandements de payer, sommations et mises en demetre qui seront ddlivrés par le
BAILLEUR au PRENEUR & l'effet de faire respecter les clauses et conditlons du ball serant
refacturés au PRENEUR qui s'oblige & les régler.

Article 18 - INDEMNITE D'OCCUPATION

Dans I'hypothése ol malgré une décision constatant les effets de [a clause résolutoire, ou la
résiliation du bail, le PRENEUR refusait de libdrer les lieux, il serait alors redevable d'une
indemnité d’occupation fixée sur la base du dernier loyer hors taxes et hors charges,
augmenté de cinquante pour cent, majoré de la T.V.A,, et ce, jusqu'a 1a libération effective
des lleux loués, Ie tout sans préjudice de tous autres dommages et intéréts,

Article 19 - FRAIS ET HONORAIRES

Tous les frals, droits et honoraires des présentes, ainsl que les frais d'enregistrement et ceux
qui en seront la suite ou la conséquence, sont a la charge du PRENEUR qui sy oblige.

Le BAILLEUR autorise le PRENEUR 3 jouir des locaux dés la signature du bail afin
d'aménager les lleux. En contrepartie, le PRENEUR accepte que le BAILLEUR achéve ses
travaux de VRD en cours et finition de ITmmeuble.

Article 20 - SUR LES ACTES ANTERIEURS A LA SIGNATURE DU PRESENT BAIL

Le présent contrat de bail, et ce inclus ses annexes, constitue I'unique convention entre les
parties. 1l annule et remplace tout autre accord, contrat, baux antdrieurs ou actes antdrieurs qui
avaient pu &tre conclu entre les Parties au sujet de la prise & bail des [ocaux loués.

Article 21 - MODIFICATIONS - TOLERANCES — INDIVISIBILITE

21.1, Facuité de substitution du BAILLEUR

Si; pendant [a durée du bail ou de ses dventuels renouvellements, le BAILLEUR transfére Ia
propriété de l'immeuble dans lequel se trouve les locaux loués, & un tiers de son choix, celui-
ci se trouvera de plein droit subrogé lors de ce transfert au BAILLEUR dans tous les droits st
obligations résultant du présent bail, tant activement que passivement, sans que cette
substitution, d'ores et déja acceptée par le PRENEUR, n'entraine novation au présent; bail,

fl oy
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21.2.  Modifications - Tolérances

Toute autre modification des présentes ne pourra résulter que d'un document &crit et
expras,

Cette modification ne pourrs, en conséquence, en aucun cas &tre déduite soit de Ia passivité
du BAILLEUR, soit méme de simples tolérances, quelles qu'en soient la fréquence et la
durée, le BAILLEUR restant toujours libre d'exiger la stricte application des clauses et
stipulations qui n'auraient. pas falt I'objet d'une modification exprasse et dcrite,

Ainsi, le fait pour le BAILLEUR de ne pas se prévalolr d'un manguemant par le PRENEUR a
Fune quelconque des obligations visées dans les présentes, que ce solt de fagon temporaire
OU permanente, ne saurait &tre Interprété comme une renonclation 3 l'obligation en cause.
En conséquence, il pourra & tout moment exiger de I'autre Partie le respect de l'obligation en
tause.

21.3. Indivisibilitd
Par ailieurs, le bail est déclaré indivisible au seul bénéfice du BAILLEUR,

Article 22 ~ SINISTRES

Le BATLLEUR déclare que depuis quiil est propriétaire des biens et droits immobiliers dans
lesquels sont inclus le local objet duy présent bail, il n'a connaissance d'aucun sinistre ayant
donné lleu au versement d'une indemnité résultant dune catastrophe natureile etfou
technolagique, en application notamment des articles L 125-1 al 3, 1. 125-2 ef [ 128-2 dy
tode des assurances,

Article 23 - ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile, & savoir
- le BAILLEUR & son domicile ou siége social,
- le PRENEUR dans les lieux loués.

Fait en cing exemplaires,
A Saint-Denis de La Réunion, le 20 mai 2009

LE PRENEUR LE BAILLEUR

ANNEXES :

~ plan masse des locaux
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LISTE DU PERSONNEL PRESENT AU 31/01/2011

A.D.D.C
Nom Prénom Fonction Entrée Contrat Categorie | Catégorie

GUILLAUME Christine SECRETAIRE 01/10/1997 CDI EMPL NC
ANCELLY Eric MONTEUR LIVREUR 01/07/2002 CDI EMPL NC
PUY J. Stéphane MONTEUR LIVREUR 23/07/2001 cD EMPL NC
BARRETO Christelle SECRETAIRE (C. PARENTAL) | 22/09/2003 CDI EMPL NC
CADET Virginie ASSISTANTE POLYVALENTE | 19/10/2009 CDlI EMPL NC
DUFQURNIER Antonia RESPONSABLE COMPTABLE 19/01/2010 CDI CADRE C
LEJEUNE  CPROF |Pierre VENDEUR JUNIOR 01/02/2010; CPROF EMPL hors eff
KIEKEN Geoffrey ATTACHE COMMERCIAL 01/06/2010 CDI EMPL NC
GENCE Mélodie ATTACHEE COMMERCIALE 01/06/2010 CDI EMPL NC
BOOZ GPROF |Laura ASSIST. CCIALE/MARKETING | 01/09/2010| CPROF EMPL hors eff
PERE Pascal ATTACHE DE DIR. CCIALE 01/09/2010 CDI EMPL NC
EFFECTIF TOTAL
dont contrat prof.
|EFFECTIF

«

SARL ADDC - 67 rue André Lardy - ZAE LA MARE - 97438 SAINTE MARIE

SIRET 335 064 002 00058
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ANNEXE 7 - LISTE DES LITIGES

- Litiges Départ R. COULON : 40 000 €
- Litige ESPACE DECO : 30 000 €



-SARL'‘AMENAGEMENT DECORATION ET DIFFUSION CONSEIL Page 15
97438 STE MARIE ~
C DETAIL BILAN ACTIF )
Exercice N | Exercice N-} EcartN/N-1
( ACTIF 31/12/2009 12 131/12/2008 12 Euros Y%
FONDS COMMERCIAL 44 210 44 210
20700000 FONDS COMMERCIAL 44 210 44 210
INSTALLATIONS TECHNIQUES, MATERIEL ET OUTILLAGE INDUSTRIELS
21340000 MATERIEL ET OUTILLAGE 4 551 4 551
28154000 AMORT MAT ET OUTILLAGE 4 5514 4 5514
AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES 2 913 2 619 293| 11.20
21810000 INSTALLATIONS GENERALES AMENAG 25 454 25 454
21820000 MATERIEL DE TRANSPORT 803 287 844 8,48
21230000 MATERIEL DE BUREAU & INFORMATI 1. 477 12 755 12784 10.024
21840000 MOBILIER 31 193 31 193
21850000 IMMOB. CORPORELLES DIVERSES 214 2134
28181000 AMORT INSTAL/AGENCT/AMENGT 25 454~ 25 4414 144 D.054
23182000 AMORT MATERIEL DE TRANSPORT 590- 623+ 33 5.30
23183000 AMORT MATERIEL BUREAU & INFO 11 i 12 648 1636 12.93
23184000 AMORT. MOBILIER 31 1934 31 1934
AUTRES PARTICIPATIONS 222 462 €49 124 426 6624 65.731
26100000 TITRES DE PARTICIPATIONS 222 462 649 124 426 6621 65.73-
AUTRES IMMOBILISATIONS FINANCIERES 1 650 1 650
27500000 DEPOTS ET CAUTIONNEMENTS VERSE 1 650 1 650
R e R T T T T e T ol e ek B
MARCHANDISES 317 951 867 567 249 6179 43,98
37000000 STOCKS DE MARCHANDISES 330 132 602 598 272 4664 45,224
37100000 STOCK MARCHANDISES FLOTTANT 7 349 a1 757 84 4084 91.99-
39700000 PROV. STOCKS MARCHANDISES 19 5304 126 787 107 257 | 84.60
CLIENTS ET COMPTES RATTACHES 424 733 645 843 221 114 34.24-
41100000 CLIENTS 418 591 646 087 227 496+ 35.21
41610000 CLIENTS DOUTEUX 78 339 78 399
49100000 PROV. COMPTES DE CLIENTS 72 257 244+ 72034 NS
AUTRES CREANCES 585 614 377 484 208 29| 55.14
40100000 FOURNISSEURS 16 912 € 14z 10 770 | 175.36
42500000 PERSONNEL -AVANCES ET ACOMPTES 1000 2676 16764 62.62-
44400000 ETAT IMPOTS SUR LES BENEFICES 3 750 3 750
44566000 TVA DEDUC BIENS/SERVICES 6 411 6 4114 100.004
44571000 TVA COLLECTEE 1 309 1 3091 100.00+
44582000 TVA DED S$/ABS A REGULARISER 1705 1705
44586000 TVA/FNP NON PARVENUES g 314 10 345 2 0327 19.64+
44700000 TAXE PROFESSIONNELLE 290 663 10 830 18 833 173.90
45510030 C/CTPROSPECTIVES ET DEVEL. 331 a2 331 422
45510050 C/CT HIBON OLIVIER 2 887 2 887
46200000 CESSION IMMOBILISATION 1 500 1 500
46720040 DEBITEUR ADDC MADAGASCAR 42 400 41 400 1 000 2.42
46720070 DEBITEUR BEST 1452 1 4524 100,004
46720090 DEBITEUR SCI ZETTE 145 852 205 210 349 3591 50.594
46720100 DEBITEUR SCI LES OLIVIERS 209 209
N J\ J
MDA

n Euros
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ACTIF

Exercice N
317122009 12

31/12/2008 12

Exercice Dm

Ecart N/N-1

Euros

%

DISPONIBILITES

51100000 CHEQUES A ENCAISSER
53200000 CAISSE

CHARGES CONSTATEES D'AVANCE
48600000 CHARGES CONSTATEES D'AVANCE

2

115 138

135 137

100. 00+

2

115 000
138

1315 000
1374

100.004
98.35+

790

i1 &19

10 830

93.204

790

11 619

10 8304

93.20

SR\ R D U ST | pmpies s

i TOTAGGENERAE i3 il N

N

600 324

-, 2 415057,

e e T i,
g
7 .. .

oo

n Euros

MDA




SARL‘AMENAGEMEN’I; DECORATION ET DIFFUSION CONSEIL Page: 17
97438 STE MARIE
C DETAIL BILAN PASSIF )
PASSIF Exercice N | Exercice Nh Ecart N/N-1
31/12/2009 12 [31/12/2008 12 Euros %
CAPITAL 236 448 236 248
10130000 CAPITAL SOUSCRIT APF/VERSE 236 248 236 448
RESERVE LEGALE 23 645 23 645
10611000 RESERVE LEGALE 23 645 23 645
AUTRES RESERVES 512 001 354 918 157 83| 44.26
10680000 AUTRES RESERVES 512 001 354 918 157 083| 44.26
RESULTAT DE L'EXERCICE (Bénéfice ou perte) 8 311 157 082 148 771 %4.71
T L e FET - ey | & tr.8:312) 7 1208
PROVISIONS POUR RISQUES 8 000 8 0004 100,004
15110000 PROVISION POUR LITIGES 8 000 8 0004 100.00
T s A A R N " e ooolf v 8 o] abo.o
EMPRUNTS AUPRES P'ETABLISSEMENTS DE CREDIT 31202 17 436{ 55.88-
16441000 EMPRUNT BR 364720039 Z 26 731 12 966] 48.50-
16442000 PRET A MOYEN TERME BR 2122548 4 470 4 4704 100.004
CONCOURS BANCAIRES COURANTS 222 128 732 910 510 7824 69.69 .
51210000 BNP PARIBAS 14 445 14 4454 100.c0
51220000 CA CREDIT AGRICOLE 64 913 103 067 38 1544 37.02
51230000 CAISSE D'EPARGNE 70 971 63 010 2 91| 4.35
51240000 BR BANQUE DE LA REUNION 44 128 69 266 25 1374 36.294
51245000 BRED 39 532 37 706 182%| 4.8
51860000 INTERETS COURUS A PAYER 2588 6 535 3 S524 60.47-
51900200 C.A AV/ACTE CESSION 333 881 333 SBJ.J 100,00
51900400 CA CREDIT EXPLOITATION 100 0040 100 000 100.00-
EMPRUNTS ET DETTES FINANCIERES DIVERSES 8 134 760 134 7521 93.99
16830000 INTERETS COURUS NON ECHUS B 41 33 81.27
45510020 C/CT HIBON MICHEL 984 984 100,004
45510030 C/CT PROSPECTIVES ET DEVEL. 1233 622 133 6224 100.00
45510050 C/CT HIBON OLIVIER 113 1134 100.00-
AVANCES ET ACOMPTES RECUS SUR COMMANDES EN COURS 1 184 1 1s4
41910000 CLIENTS AVANCES & ACOMPTES 1184 1184
DETTES FOURNISSEURS ET COMPTES RATTACHES 355 614 508 953 153 3494 30.13-
40100000 FOURNISSEURS 355 614 508 963 153 3494 30.313-
DETTES FISCALES ET SOCIALES 64 488 59 450 5039] 8,48
42100120 SALAIRES DECEMBRE 11 932 11 932
42820000 DETITES PROV. CP 15 130 15 756 6264 3.97
43100000 CGSS$ SECURITE SOCIALE 12 816 9 953 2 B3| 28.77
43731000 CRR CAISSE DE RETRAITE 4 441 4232 209 4.9
43733000 PRUDENCE VIE PREVOY EMPL 539 530 9|l 1.77
43740000 ASSEDIC 1128 993 133} 13.38
43820000 CHARGES SOCIALES CP 3 088 6 298 32104 50.97-
43360000 ORGANISMES - AUTRES CHARGES A 1928 11 690 9 7624 83.51-
43860010 TANE APPRENTISSAGE 1261 1 383 1284 9.214
\ 43860020 FORMATION CONTINUE 2 341 2 3@ k 2 i.
MDA

En Euros
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[

Exercice N

PASSIF 31/12/2009 12

Exercice N-1
31/12/2008 12

Ecart N/N-1

Euros

%

44550000
44580000
44581000
44583000
44587000

AUTRES DETTES
46700000
46710020
46710030
46710040
46710070
46716080

5218
40
204
2290
2044

TVA A DECAISSER

TAXE S/CA

TVA COLLECTEE A REGULARISER
TVA DED S/IMMO A REGULARISER
TVA S/FACTURES A ETABLIR

5 5&7

675

6.271

202.89

162 730

167 879

5 1494

3.071

2 906
128 381
20 016
10 492
936

COMPENSATION TEC
CREDITEURBUROCA CONVENTION
CREDITEUR SRP/P&D

CREDITEUR A+A

CREDITEUR BEST

CREDITEUR PROSPECTIVES & DEVEL

4 485
42 830
20 016

5 039

95 509

1 580~
€5 551

5 453
936
95 5094

35,224
129.75

108.22

100,001

N e = .7 B ST v At EN O RN T * A [ P
Poeeter oF s T aagiy, ) PR R PO § . LR 3 oA N 2 i - - bt T TRCIA - 4 a
LTl QTARLY: LT st A T T gtetal) |, a1 easaed| | . BI5245 49.86;
[T S - T e, A T Lo P [ PRI ta- ' 2. x.d LR L | L
e PREEEENPEE IS — ~ " g — T T — o | I . o RN R
- [ R N o oL * . A e ] - 3 L i . , > ; . Zr . byt X
fe e Pu s |8 TOTAL GENERAL © . o«  A7 e ot R T L 0600-304 ) 2 4187257 2 midi g 33,4
M Rt AT A s - P s e P s . & PP e S . L, RS

£h Ewros

MDA




Balance des comptes

Période du 01/01/11
311211

au

Compléte Tenue de compte : EURO
Sage 100 Comptabilité 15.50 Date de tirage 31/01/11 a 17:50:34 Page: 1
Numéro Mouvements Soldes
de Intitulé des comptes
compte Débit Crédit Débit Crédit
4670000 Compensation TEC 2 905,68€ 2 905,68€
4671002 Débiteur/Créditeur BUROCA 180 448,77€ 189 448,77€
4671004 Débiteur/Créditeur A+A 190,98€ 190,98€
4671005 Déhiteur/Créditeur AMB 24 481,23€ 24 481,23€
4671006 Débiteur/Créditeur ADDC MADAGA 42 400,00€ 42 400,00€
4671007 Débiteur/Créditeur BEST 1 688,00€ 1 688,00€
4671008 Débiteur/Créditeur PD 3 843,00€ 195 689,68€ 191 846,68€
4671010 Débiteur/Créditeur SCI LES OLIVIE 208,58€ 208,58€
4671011 Débiteur/Créditeur SCI ZETTE 258 315,72€ 258 315,72€
Totaux comptes de bilan 48 330,56€ 670 841,08¢€ 622 510,52€
Totaux comptes de gestion
Totaux de la balance 48 330,56€ 670 841,08€ 622 510,52€




