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Désignation de I'entreprise SARL ADN PATRTMOTNR Néant n *

Exercice N Exercice N-l

Capital social ou individuel (l)+ (Dont versé : ..............5.0.0....0.0.0..... .......) 500 000 500 000

Primcs d'émission, dc fusion, d'apport, 731 399 137 399

Ecart de réévaluation (2)* (dont écart d'équivalence RK )

Réserve légale (3) s0 000 s0 000

Réscrvcs statutaircs ou contractucllcs

Réserves réslementées (3)* , Dont réscrvc.spécialc dcs provisions
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Autres réserves ( Dont réserve relative à l'achat
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Avances et acomptes reçus sur commandes en cours
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Dcttcs fiscalcs ct socialcs 364 482 609 169
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T
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récul. Produits constatés d'avance (4) 275 349
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* Des explications concemant cette rubrique sont données dans la notice no 2032.
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SARL ADN PATRIMOINE
31500 TOULOUSE

Page : 1

ANNEXE
Exercice du 01/04/2023 au 31/03/2024

Annexe au bilan avant répartition de l'exercice, dont le total est de   13 783 604.77
Euros et au compte de résultat de l'exercice présenté sous forme de liste, dont le chiffre
d'affaires est de    1 409 617.72 Euros et dégageant un déficit de     -604 404.41 Euros.

L'exercice a une durée de 12 mois, couvrant la période du 01/04/2023 au 31/03/2024.

Les notes et les tableaux présentés ci-après, font partie intégrante des comptes
annuels.

FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

L'exercice 2023/2024, comme l'année précédente, a été impacté par le décalage de démarrage de
travaux de plusieurs opérations diminuant sensiblement la facturation d'honoraires de gestion.
De plus, la situation a été amplifiée par une nette diminution des ventes en raison d'un contexte
défavorable lié notamment à la hausse des taux d'intérêt.
Au cours de l'exercice, la société a acquis de nouvelles participations dans les sociétes suivantes:
- ADN PINSAGUEL 10121 (99%)
- ADN BEAUPUY 10100 (99%)
- ADN EAUNES 10116 (99%)
- ADN MONTAIGUT 10125 (99%)
- ADN VILLATE 10130 (99%)
- ADN GENOS 10122 (99%)
- ADN AMBARES 20020 (99%)
- ADN BALMA 10124 (99%)
Une partie des titres des sociétés GRANDE BRETAGNE (30%) et SALVETAT 1 (30%) ont été
cédés sur l'exercice.
Les titres de participations de la société BELLE PAULE (70%) dissoute ont été mis au rebut.
On constate sur l'exercice une augmentation du CAHT de 59% (En N-1, baisse fu CAHT de -63%)
principalement réalisée grâce aux opérations en marchand de biens qui ont généré 837k€ de CAHT
supplémentaire
L'activité du groupe est en perte de vitesse depuis deux ans. Le secteur du neuf connait actuellement
une
crise importante. En raison des capitaux propres significatifs du groupe, aucune perte
de valeur de l'actif n'a été constaté à la clôture.

EVENEMENTS SIGNIFICATIFS POSTERIEURS A LA CLOTURE

Depuis la fin de l'exercice précédent, le contexte défavorable a contraint la société à engager des
mesures visant à réduire les charges d'exploitation et de personnel.

 - REGLES ET METHODES COMPTABLES -
(PCG Art. 831-1/1)

Principes et conventions générales

Les comptes de l'exercice clos ont été élaborés et présentés conformément aux règles
comptables dans le respect des principes prévus par les articles 121-1 à 121-5 et
suivantsdu Plan Comptable Général.

Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert ComptableDossier N° 000194 en Euros. EXAE CONSEIL
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ANNEXE
Exercice du 01/04/2023 au 31/03/2024

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de
prudence, conformément aux hypothèses de base : continuité de l'exploitation,
permanence des méthodes comptables d'un exercice à l'autre, indépendance des
exercices, conformément aux règles générales d'établissement et de présentation des
comptes annuels.

La méthode de base retenue pour l'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est
la méthode des coûts historiques.

Les conventions comptables ont été appliquées en conformité avec les dispositions du
code de commerce, du décret comptable du 29/11/83 ainsi que du règlement ANC
2014-03 et des règlements ANC 2018-07 relatifs à la réécriture du plan comptable
général applicable à la clôture de l'exercice.

Permanence des méthodes

Les méthodes d'évaluation retenues pour cet exercice n'ont pas été modifiées par
rapport à l'exercice précédent.

 - COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU BILAN -

Etat des immobilisations

Valeur brute Augmentations
début

d'exercice Réévaluations Acquisitions
 Autres postes d'immobilisations incorporelles TOTAL 13 415
 Installations générales agencements aménagements divers 450 557
 Matériel de transport 1 290
 Matériel de bureau et informatique, Mobilier 103 979

TOTAL 555 826
 Autres participations 137 008 7 920
 Prêts, autres immobilisations financières 167 034 45

TOTAL 304 042 7 965
TOTAL GENERAL 873 282 7 965

Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert ComptableDossier N° 000194 en Euros. EXAE CONSEIL
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ANNEXE
Exercice du 01/04/2023 au 31/03/2024

Diminutions Valeur brute Réévaluation
en fin Valeur d'origine

Poste à Poste Cessions d'exercice fin exercice
 Autres immobilisations incorporelles TOTAL 13 415 13 415
 Installations générales agencements aménagements divers 450 557 450 557
 Matériel de transport 1 290 1 290
 Matériel de bureau et informatique, Mobilier 6 195 97 783 97 783

TOTAL 6 195 549 630 549 630
 Autres participations 1 300 143 628 143 628
 Prêts, autres immobilisations financières 167 079 167 079

TOTAL 1 300 310 707 310 707
TOTAL GENERAL 7 495 873 752 873 752

Etat des amortissements

Situations et mouvements de l'exercice Montant début Dotations Diminutions Montant fin
d'exercice de l'exercice Reprises d'exercice

 Autres immobilisations incorporelles TOTAL 8 021 54 8 075
 Installations générales agencements aménagements divers 11 323 31 093 42 416
 Matériel de transport 1 290 1 290
 Matériel de bureau et informatique, Mobilier 29 153 10 669 5 045 34 777

TOTAL 41 767 41 762 5 045 78 484
TOTAL GENERAL 49 788 41 816 5 045 86 559

Ventilation des dotations Amortissements Amortissements Amortissements Amortissements dérogatoires
de l'exercice linéaires dégressifs exceptionnels Dotations Reprises

 Autres immob.incorporelles TOTAL 54
 Instal.générales agenc.aménag.divers 31 093
 Matériel de bureau informatique mobilier 10 669

TOTAL 41 762
TOTAL GENERAL 41 816

Etat des provisions

 Provisions pour risques et charges Montant début Augmentations Diminutions Diminutions Montant fin
d'exercice Dotations Montants Montants non d'exercice

utilisés utilisés
 Autres provisions pour risques et charges 292 667 130 565 292 667 130 565

TOTAL 292 667 130 565 292 667 130 565

 Provisions pour dépréciation Montant début Augmentations Diminutions Diminutions Montant fin
d'exercice Dotations Montants Montants non d'exercice

utilisés utilisés
 Sur titres de participation 4 050 87 250 700 90 600
 Sur stocks et en cours 41 425 0 41 425
 Sur comptes clients 18 143 -0 18 143
 Autres provisions pour dépréciation 19 050 0 19 050

TOTAL 4 050 165 868 700 169 218
TOTAL GENERAL 296 717 296 433 293 367 299 783

 Dont dotations et reprises
           d'exploitation 190 133
           financières 106 300 700
           exceptionnelles 292 667

Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert ComptableDossier N° 000194 en Euros. EXAE CONSEIL
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ANNEXE
Exercice du 01/04/2023 au 31/03/2024

Etat des échéances des créances et des dettes

Etat des créances Montant brut A 1 an au plus A plus d'1 an
 Autres immobilisations financières 167 079 167 079
 Clients douteux ou litigieux 2 952 2 952
 Autres créances clients 1 321 104 1 321 104
 Sécurité sociale et autres organismes sociaux 1 842 1 842
 Impôts sur les bénéfices 175 785 175 785
 Taxe sur la valeur ajoutée 27 831 27 831
 Groupe et associés 9 196 558 9 196 558
 Débiteurs divers 429 802 429 802
 Charges constatées d'avance 10 339 10 339

TOTAL 11 333 291 11 333 291

Etat des dettes Montant brut A 1 an au plus De 1 à 5 ans A plus de 5 ans
 Emprunts et dettes ets crédit à 1 an maximum à l'origine 398 581 398 581
 Emprunts et dettes ets crédit à plus de 1 an à l'origine 2 872 803 1 042 190 1 830 613
 Emprunts et dettes financières divers 1 829 1 829
 Fournisseurs et comptes rattachés 210 180 210 180
 Personnel et comptes rattachés 43 911 43 911
 Sécurité sociale et autres organismes sociaux 85 023 85 023
 Taxe sur la valeur ajoutée 228 906 228 906
 Autres impôts taxes et assimilés 6 643 6 643
 Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 3 319 3 319
 Groupe et associés 69 478 69 478
 Autres dettes 112 776 112 776
 Produits constatés d'avance 215 349 215 349

TOTAL 4 248 797 2 418 184 1 830 613
 Emprunts remboursés en cours d'exercice 1 033 784
 Montant emprunts et dettes contractés aup.ass.pers.phys. 68 817

Composition du capital social
 (PCG Art. 831-3 et 832-13)

 Différentes catégories de titres nominales
Valeurs Nombre de titres

en euros Au  début Créés Remboursés En fin
Parts sociales 707.2136 707 707

Autres immobilisations incorporelles
 (Code du Commerce Art. R 123-186)

Les brevets, concessions et autres valeurs incorporelles immobilisées ont été évalués à
leur coût d'acquisition, mais à l'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.

Valeurs Taux
d'amortissement

Logiciel optima+ site internet 7 200 100.00
Dépôt marque adn capital et adn transaction 720 10.00
Dépôt marque adn patrimoine 495 10.00
fonds commercial (mali de fusion) 5 000

Evaluation des immobilisations corporelles

La valeur brute des éléments corporels de l'actif immobilisé correspond à la valeur
d'entrée des biens dans le patrimoine compte tenu des frais nécessaires à la mise en état

Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert ComptableDossier N° 000194 en Euros. EXAE CONSEIL
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ANNEXE
Exercice du 01/04/2023 au 31/03/2024

d'utilisation de ces biens, mais à l'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.

Evaluation des amortissements

Les méthodes et les durées d'amortissement retenues ont été les suivantes :

Catégorie Mode Durée
Constructions N/A N/A
Agencements et aménagements Linéaire 7 à 15 ans
Installations techniques N/A N/A
Matériels et outillages N/A N/A
Matériel de transport N/A N/A
Matériel de bureau Linéaire 3 ans
Mobilier Linéaire 5 à 10 ans

Titres immobilisés
 (PCG Art. 831-2/20 et 832-7)

Les titres de participation, ainsi que les autres titres immobilisés, ont été évalués au prix
pour lequel ils ont été acquis, à l'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.
En cas de cession portant sur un ensemble de titres de même nature conférant les mêmes
droits, la valeur d'entrée des titres cédés a été estimée au prix d'achat moyen pondéré.
Les titres immobilisés ont le cas échéant été dépréciés par voie de provision pour tenir
compte de leur valeur actuelle à la clôture de l'exercice.

Evaluation des produits et en cours
 (PCG Art. 831-2)

Les produits et en cours de production ont été évalués à leur coût de production. Les
charges indirectes de fabrication ont été prises en compte sur la base des capacités
normales de production de l'entreprise, à l'exclusion de tous coûts de sous activité et de
stockage.

Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert ComptableDossier N° 000194 en Euros. EXAE CONSEIL
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ANNEXE
Exercice du 01/04/2023 au 31/03/2024

Variation détaillée des stocks et des en-cours

A la fin de Au début de Variation des stocks
l'exercice l'exercice Augmentation Diminution

  Marchandises

  Approvisionnements

  Production
  - Produits finis 805 408 805 408

Total II 805 408 805 408
  Production en cours
  - Produits 395 427 1 435 016 1 039 589
  - Autres 75 927 119 021 43 094

Total III 471 354 1 554 037 1 082 683
  Production stockée (ou déstockage de production) (II + III) 805 408 1 082 683

Opérations à long terme

Conformément au plan comptable professionnel des "promoteurs construisant des
immeubles en vue de leur vente", les résultats des opérations sont dégagés à
l'achèvement.
Dans cette méthode, le résultat et le chiffre d'affaires provenant de l'opération ne sont
acquis que lors de la livraison de l'immeuble. En cours d'excécution du contrat, les
en-cours sont valorisés et constatés à la clôture de chaque exercice à hauteur des
charges qui ont été enregistrées; aucun bénéfice n'est pris en compte, ni aucun chiffre
d'affaires dégagé.
Si une perte à terminaison est à prévoir, une provision est constatée dans le compte
"provision pour dépréciation des travaux en cours" pour la perte latente constatée sur
l'exercice et un supplément de provision est constitué au compte "provision pour risque
pour la perte future".

Evaluation des créances et des dettes

Les créances et dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale.

Dépréciation des créances
 (PCG Art.831-2/3)

Les créances ont, le cas échéant, été dépréciées par voie de provision pour tenir compte
des difficultés de recouvrement auxquelles elles étaient susceptibles de donner lieu.

Disponibilités en Euros

Les liquidités disponibles en caisse ou en banque ont été évaluées pour leur valeur
nominale.

Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert ComptableDossier N° 000194 en Euros. EXAE CONSEIL
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ANNEXE
Exercice du 01/04/2023 au 31/03/2024

Produits à recevoir

Montant des produits à recevoir inclus dans les postes suivants du bilan Montant
Créances clients et comptes rattachés 200 560

    Autres créances 71 975
    Total 272 535

Charges à payer

Montant des charges à payer incluses dans les postes suivants du bilan Montant
    Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit 2 372
    Emprunts et dettes financières diverses 662
    Dettes fournisseurs et comptes rattachés 83 616
    Dettes fiscales et sociales 93 505
    Autres dettes 28 653
    Total 208 807

Charges et produits constatés d'avance

Charges constatées d'avance Montant
    Charges d'exploitation 10 339
    Total 10 339

Produits constatés d'avance Montant
    Produits d'exploitation 215 349
    Total 215 349

Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert ComptableDossier N° 000194 en Euros. EXAE CONSEIL
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Exercice du 01/04/2023 au 31/03/2024

Eléments relevant de plusieurs postes au bilan
 (Code du Commerce Art. R 123-181)

Montant concernant les entreprises Montant des dettes

Postes du bilan avec lesquelles la ou créances
liées société a un lien représentées par

de participation un effet de commerce
  Participations 143 628
  Créances rattachées à des participations 1 310 441
  Prêts 9 049 301
  Dettes fournisseurs et comptes rattachés 345
  Autres dettes 31 459

 - COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU COMPTE DE RESULTAT -

Ventilation du chiffre d'affaires net
 (PCG Art. 831-2/14)

Répartition par secteur d'activité Montant
VENTES MARCHAND DE BIENS 836 867
REFACTURATION DE CHARGES 197 525
HONORAIRES DE GESTION 329 341
ACTIVITES ANNEXES 45 885
PRODUCTION STOCKEE 764 255

  Total 2 173 873

Répartition par secteur géographique Montant
CHIFFRE D'AFFAIRES FRANCE 2 173 873

  Total 2 173 873

Effectif moyen
 (PCG Art. 831-3)

Personnel
salarié

    Cadres 6
    Employés 4
    Total 10

Charges et produits financiers concernant les entreprises liées
 (PCG Art. 831-2 et Art. 832-13)

Charges financières Produits financiers
   Total 151 064 560 086
   Dont entreprises liées 113 871 559 963

Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert ComptableDossier N° 000194 en Euros. EXAE CONSEIL



SARL ADN PATRIMOINE
31500 TOULOUSE

Page : 9

ANNEXE
Exercice du 01/04/2023 au 31/03/2024

Honoraires des commissaires aux comptes

Le montant total des honoraires des commissaires aux comptes figurant au compte de
résultat de l'exercice est de 39 555 euros, décomposés de la manière suivante :
- honoraires facturés au titre du contrôle légal des comptes : 39 555€

 - ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES INFORMATIONS -

Engagements financiers

Engagements donnés

  Autres engagements donnés : 3 971 836
Engagement BNP promesse de vente ADN 930 360
Engagement BNP Versement DGFIP 61 135
caution solidaire indemnité CIC 83 500
Garantie société caution BNP 1 396 841
Garantie A 1ere demande BNP 1 500 000

  Total (1) 3 971 836

Garantie Etat COVID19 Phase 2 = 90%

Engagements reçus

Néant.

Engagement en matière de pensions et retraites
 (PCG Art. 832-13)

La société n'a signé aucun accord particulier en matière d'engagementsde retraite.
Ces derniers se limitent donc à l'indemnité conventionnelle de départ à la retraite.
Aucune provision pour charge n'a été comptabilisée au titre de cet exercice.
Pour mémoire, l'I.D.R. calculé à la date de la consolidation (30.11.2023) s'élève à 20
414€.
Voici les hypothèses retenues:
- 40.18% de taux de charges sociales
- 67 ans d'âge de départ
- 2% de taux d'augmentation de salaires
- 3.7% de taux d'actualisation

Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert ComptableDossier N° 000194 en Euros. EXAE CONSEIL
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Liste des filiales et participations
 (Code du Commerce Art. L 233-15; PCG Art. 832-6, 833-6 et 841-6)

Société Capital
Capitaux propres

autres que
le capital

Quote-part du
capital détenu

en %

Valeur comptable des titres
détenus

brute nette

Prêts et avances
consentis et

non remboursés

Cautions et
avals donnés
par la société

Chiffre d'affaires
du dernier

exercice

Résultat net
du dernier

exercice

Dividendes
encaissés par la

sociéte
Observations

A. Renseignements détaillés
   - Filiales détenues à + de 50%
      - SCCV EDEN ROCK 1 000 65.00 3 983 260
      - SCCV O GARONNE 1 000 55.00
      - SCCV LES CONFIDENTIELLES 1 000 70.00
      - SCCV DOMAINE DE LA PARISETTE 1 000 60.00 16 666
      - ADN PATRIMOINE GESTION 50 000 99.98 30 772
      - JARDINS DE L'ATRIA 1 000 95.00
      - BALCONS DE LA ROSERAIE 1 000 95.00
      - VILLA CENDRY 1 000 95.00
      - VILLA CENDY 2 1 000 95.00
      - VIA TOLOSANA 1 000 90.00
      - EPICENTRE 1 000 95.00
      - VILLAS NOVA 1 000 90.00
      - MALOA 1 000 100.00
      - DOLCE VILLAS 1 000 55.00
      - ST ROCH 1 000 90.00
      - CAPITOULS 1 000 90.00
      - BELVED'AIR 1 000 70.00
      - COTE NATURE 1 000 90.00
   - Participations détenues entre 10 et 50 %
      - SCCV LE VILLAGE 1 000 50.00
      - SCCV LE HAMEAU 1 000 50.00
      - SCCV LES RIVES MATISSES 1 000 50.00
      - SSCV JARDINS DE CASSIOPEE 1 000 50.00 2 330 516
B. Renseignements globaux
   - Filiales non reprises en A
   - Participations non reprises en A
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ANNEXE
Exercice du 01/04/2023 au 31/03/2024

 - INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES -

Produits et charges exceptionnels
 (PCG Art. 831-2/13)

Nature Montant imputé au compte
    Produits exceptionnels
    - RETOUR A MEILLEUR FORTUNE 41 177 77180000
    - PRIX DE CESSION IMMO CORPO 1 100 77520000
    - PRIX DE CESSION IMMO FINANCIERES 600 77560000
    - REPRISE PROVISION SCI AUSSONNE 292 667 78750000
    Total 335 544
    Charges exceptionnelles
    - AMENDES ET PENALITES 542 67120000
    - ABANDON COMPTE COURANT ADN ATL 120 000 67180000
    - VALEUR NETTE CESSION ACTIF CORPOREL 1 150 67520000
    - VALEUR NETTE CESSION ACTIF FINANCIER 1 300 67560000
    - INDEMNITE IMMOBILISATION SCCV 47 015 67880000
    Total 170 007

Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert ComptableDossier N° 000194 en Euros. EXAE CONSEIL
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Tableau des résultats de la société au cours des 5 derniers exercices
 (Code du Commerce Art. R 225-102)

CAPITAL EN FIN D'EXERCICE
Capital social
Nbre des actions ordinaires existantes
Nbre des actions à dividendes prioritaires existantes
Nbre maximal d'actions futures à créer
 - par conversion d'obligations
 - par exercice de droit de souscription

OPERATIONS ET RESULTATS
Chiffre d'affaires hors taxes
Résultat avant impôts, participation des salariés
et dotations aux amortissements et provisions
Impôts sur les bénéfices
Participation des salariés au titre de l'exercice
Résultat après impôts, participation des salariés
et dotations aux amortissements et provisions
Résultat distribué

RESULTAT PAR ACTION
Résultat après impôts, participation des salariés
mais avant dotations aux amortissements et provisions
Résultat après impôts, participation des salariés
et dotations aux amortissements et provisions
Dividende distribué à chaque action

PERSONNEL
Effectif moyen des salariés employés pendant l'exercice
Montant de la masse salariale de l'exercice
Montant des sommes versées au titre des avantages
sociaux de l'exercice

31/12/2019 31/03/2021 31/03/2022 31/03/2023 31/03/2024

500 000 500 000 500 000 500 000 500 000
707 707 707 707 707

2 122 920 2 067 638 2 398 048 883 102 1 409 618

4 258 199 399 460 855 776 132 812 -726 590
2 030 103 -5 633 16 454 167 066 -167 067

1 880 066 391 214 889 490 16 301 -604 404

-48.45 -791.40

2 659.22 553.34 1 258.12 23.06 -854.89

14 14 16 17 10
610 603 751 470 719 331 922 934 801 579

212 347 270 506 265 599 343 238 269 397
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