RCS : EVRY
Code greffe : 7801

Actes des sociétes, ordonnances rendues en matiére de société, actes des personnes physigues
REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES

Le greffier du tribunal de commerce de EVRY atteste I'exactitude des informations
transmises ci-aprés

Mature du document : Actes des sociétés (A)

Muméro de gestion : 2019 B 02598
Mumeéro SIREM : 851 498 535
Mam ou dénomination : FOOD THAI

Ce dépdt a été enregistré le 03/09/2020 sous le numéro de depdt 14511




Greffe du tribunal de commerce d'Evry

Acte déposé en annexe du RCS

Dépot :
Date de dépot : 03/09/2020
Numéro de dépbt: 2020/14511

Type d’acte : Proces-verbal d'assemblée générale extraordinaire
Démission de directeur général

Changement de président

Déposant :

Nom/dénomination : FOOD THAI

Forme juridique : Société par actions simplifiée a associé unique
N° SIREN : 851 498 535
N° gestion : 2019 B 02598

Copie certifiée conforme
CB'/04/09/2020 14:00:53
N° de dépot - 2020/14511 / 851498535

Page 1sur3




Acte ds; 058 2 Grdtfe da Tribma 7 ¢ srmerce 'SV RY
NN Lo -
C T 0 2 ers
. 3 "G 3 S22, 2000
FOOD THAI . 13 Numéro ;
Société par ActionsiSimplifiée =~ A4S AA

Au capital de 500 €
Siége social : 1, Rue Victor Hugo — 91290 ARPAJON
Siret : 851 498 535 00018 - APE 5610C

PROCES-VERBAL DE I’ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

L’an deux mille vingt, le trente et un juillet, a 14 heures, les associés de la société se sont
réunis en Assemblée Générale Extraordinaire, au siége social, sur convocation faite par la
gérance.

Il a été établi une feuille de présence qui a été émargée par chaque associés de I’ Assemblée en
entrant en séance, tant en son nom personnel que comme mandataire.

Monsieur Hamer BOUAZZA, préside la séance en sa qualité de Président associé.

La feuille de présence, certifiée sincére et véritable par le Président, permet de constater que
les associés présents ou représentés ou ayant voté par correspondance posseédent 100 actions,
sur les 100 actions formant le capital de la société. Le Président constate que les associés
présents ou représentés possédent ensemble plus de la moiti€é des parts. Le quorum étant
atteint, ’assemblée peut valablement délibérer.

Le Président dépose sur le bureau et met 4 la disposition des associés :

La feuille de présence & I’ Assemblée,

Les copies des lettres de convocation,

Le rapport de la gérance,

Le texte des résolutions proposées a I’ Assemblée.

Puis, le Président déclare que tous les documents et renseignements prévus par la loi et les
réglements ont été tenus & la disposition des associés, au siége social, & compter de la
convocation de 1’ Assemblée.

L’ Assemblée lui donne acte de cette déclaration.

Monsieur le Président rappelle ensuite que 1’Assemblée est appelée a statuer sur les
résolutions suivantes :

-démission du Président
-nomination du nouveau Président
~-démission du Directeur Général
-questions diverses

PREMIERE RESOLUTION

L’Assemblée Générale donne acte a4 Monsieur Hamer BOUAZZA de sa démission des
fonctions de président & compter de ce jour.

CETTE RESOLUTION, MISE AUX VOIX, EST ADOPTEE A L’'UNANIMITE
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DEUXIEME RESOLUTION

L’Assemblée Générale, décide de nommer Monsieur Gibrail BOURAHEL en tant que
Président a compter de ce jour.

CETTE RESOLUTION, MISE AUX VOIX, EST ADOPTEE A L’'UNANIMITE
TROISIEME RESOLUTION

L’Assemblée Générale donne acte a Monsieur Hamer BOUAZZA de sa démission des
fonctions de Directeur Général a compter de ce jour et sans remplacement.

QUATRIEME RESOLUTION

L’assemblée des associés confére tous pouvoirs au porteur d’un original ou d’une copie du
proces verbal constatant la présente délibération en vue de toutes formalités devant étre
effectuées.

CETTE RESOLUTION, MISE AUX VOIX, EST ADOPTEE A L’UNANIMITE

De tout ce que dessus il a été dressé le présent procés-verbal qui, apreés lecture, a été signé par
la gérance, les associés présents et les mandataires des associés représentés.

Fait 3 ARPAJON
Le 31 juillet 2020

Le Président L’associé

NEarR

o Pour copie certifiée conforme délivrée le 04/09/2020
€8Y/54705/5670 Tag0 Page 3 sur 3

53
N° de dépot - 2020/14511 / 851498535




Greffe du tribunal de commerce d'Evry

Acte déposé en annexe du RCS

Dépbt :

Date de dépot : 03/09/2020

Numéro de dépbt: 2020/14511

Type d’acte : Acte sous seing privé
Cession de parts

Déposant :

Nom/dénomination : FOOD THAI

Forme juridique : Société par actions simplifiée a associé unique
N° SIREN : 851 498 535
N° gestion : 2019 B 02598

Copie certifiée conforme
CB/04/09/2020 14:00:54
N° de dépot - 2020/14511 / 851498535

Page 1 sur 103




CESSION DE 100 ACTIONS
« FOOD THAI »
SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE AU CAPITAL DE 500 EUROS
SIEGE SOCIAL : 1 RUE VICTOR HUGO
91 290 ARPAJON
851 498 535 RCS EVRY

ENTRE LES SOUSSIGNES

Monsieur Hamer BOUAZZA, né le 22 février 1985 a Courcouronnes (91), de
nationalité Francaise.

Demeurant 25 Rue du Bois Aubert 91 830 LE COUDRAY MONTCEAUX.
Ci-apres dénommée « LE CEDANT »,

D’une part,

ET:

Monsieur Gibrail BOURAHEL, né le 5 aofit 1991 a Corbeil Essonnes (91), de
nationalité Francaise.

Demeurant 59 Ter Bd Henri Dunant 91 100 CORBEIL ESSONNES.
Ci-aprés dénommés ensemble ou séparément « LE CESSIONNAIRE »,

D’autre part,

LES SOUSSIGNES DE PREMIERE ET DE DEUXIEME PART SONT CHACUN
DESIGNES COMME ETANT UNE ""PARTIE' ET ENSEMBLE SONT DESIGNES EN TANT QUE
"PARTIES" .
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TITRE I
TITRES OBJET DE LA CESSION

CHAPITRE 1. CARACTERISTIQUES DE LA SOCIETE

e Forme sociale: La Société « FOOD THAI» ci-aprés dénommée
« SOCIETE » a été constituéele 16 mai 2019 sous forme de Société par
actions simplifiée. Elle est immatriculée sous le numéro 851 498 535 RCS
EVRY. Les derniers statuts a jour de la Société figurent en annexe n°1.
L’extrait d’immatriculation de la Société au Registre du Commerce et des
Sociétés figure en annexe n°2,

e Objet social et activité déclarée au registre du commerce et des Sociétés :

Elle a pour objet «I’activité de restauration, la vente de plats cuisinés
spécificités thailandaise, & consommer sur place ou & emporter et de
commerce de toutes denrées alimentaires, la fabrication et la production de
tous produits et plats afférents a cette activité,».

o Siége social :

Le siége social de la SOCIETE est situé 8 ARPAJON 91290, 1 Rue Victor
Hugo.

e Durée de la Société : la durée de la SOCIETE est fixée a 99 ans.

o Filiales et participations :

La Société ne posséde pas de titres de participation et ne contrdle aucune
filiale.

CHAPITRE 2. REPARTITION DU CAPITAL SOCIAL DE LLA SOCIETE —
AVANT LA CESSION DES ACTIONS

Répartition du capital

Le capital social de la société ainsi constitué, s’éleve a 500 € était divisé en 100
actions réparties entre, Monsieur Hamer BOUAZZA dont la répartition est ci-

' o L8
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Monsieur Hamer BOUAZZA
Propriétaire de s Clevecersecenrsnnnnsnenencaces ... 100 actions

Total 100 actions

Le CEDANT déclare étre réguliérement propriétaire des 100 actions composant le
capital social sans aucune restriction ni réserve, et qu’aucune part sociale quelconque
n’est susceptible d’étre revendiquée a quelque titre que ce soit par quelque tiers que
ce soit.

Le CEDANT déclare que les actions composant le capital social de la Société
« FOOD THAI » sont de libre disposition entre ses mains, qu’aucune action n’est
nantie ou saisie, et que ces actions ne font ’objet d’aucune promesse de vente ou
d’achat en tout ou en partie. Il garantit ainsi le CESSIONNAIRE d’une jouissance
sereine et paisible des actions objet des présentes.

CHAPITRE 3. DIRECTION ET CONTROLE DE LA SOCIETE

Le Président est :
Monsieur Hamer BOUAZZA

CHAPITRE 4. DECLARATIONS RELATIVES AU FONDS DE COMMERCE

1. Sur la consistance du fonds
La Société n’est pas propriétaire d’un fonds de commerce.
La Société a le droit d'utiliser le nom FOOD THATI dont elle a la pleine propriété et la
jouissance. Aucun droit quant & l'utilisation de ce nom n'a été donné a des tiers et une
telle utilisation ne viole aucun droit pouvant appartenir & de tels tiers.
La Société n’est propriétaire d’aucune marque ni brevet.

2. Sur le droit au bail
La Société dispose d’un droit au bail signé le 16/04/2019 figure en annexe 3.
Suite aux échanges de mail du 21 juillet et du 24 juillet 2020, la société de gestion ne
s’oppose pas & la cession envisagée sous réserve de transmettre les documents
demandés, annexe 4.

3. Sur le résultat d'exploitation réalisé :

Chiffres d'affaires HT Résultats

W ce
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Création
Du 28/06/2018 au 31/07/2020 (création société)

4. Déclarations du CEDANT
Le CEDANT déclare :

- que la Société « FOOD THAI » n’est pas en état de cessation de paiement et n'est
pas soumise & une procédure de reglement judiciaire ou liquidation judiciaire ;

- que le matériel n'est pas saisi et qu'il n'est I'objet d'aucun contrat de crédit bail,
location ou emprunt.

- qu’aucune inscription de privilége ou de nantissement n’a été donnée a la date de la
présente cession.

CHAPITRE 5. COMPTES SOCIAUX DE LA SOCIETE

La société « FOOD THAT » cléture ses comptes le 31 décembre de chaque année.
Pour le premier exercice la date de cldture est fixée au 31 décembre 2020.

Sauf ce qui est indiqué au présent acte, la Société « FOOD THAI » est valablement
propriétaire, sans contestation, restriction, ni réserve quelconque, de tous les
éléments d’actifs figurant a son bilan au 31 décembre.

La Société « FOOD THAI » n’a procédé a aucune distribution de dividendes

Toutes les déclarations fiscales et sociales ont continué a étre effectuées de maniére
réguliere. Les différents livres et documents comptables et/ou juridiques requis par la
réglementation en vigueur ont été réguliérement tenus ; ils reflétent la situation
exacte et 4 jour de la SOCIETE. La SOCIETE est a jour du paiement de ses impdts
et cotisations sociales de toutes natures.

CHAPITRE 6. ETATS DES EMPRUNTS - LOCATIONS - LEASING

Sauf ce qui a été énoncé au présent acte, la société « FOOD THAI » n’a pas
contracté d’emprunts, de locations et de leasing.

CHAPITRE 7. ENGAGEMENTS HORS BILAN
Sauf ce qui est éventuellement énoncé au présent acte, la société « FOOD THAI »
n’a pas contracté d’autres engagements hors bilan. A ce titre le CEDANT déclare

que la SOCIETE n’a donné pour le compte de tiers aucun engagement solidaire que
ce soit sous forme d’acte de cautionnement, aval ou autrement.

\® (%
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CHAPITRE 8 ASSURANCES

La Société « FOOD THAI » est assurée de maniére adéquate auprés de compagnies
notoirement solvables tant pour ses biens que pour les risques inhérents 4 son activité
telle que décrite aux présentes. La SOCIETE est & jour de toutes ses obligations au
titre de ces polices et aucun fait n’est intervenu pouvant justifier la résiliation de ces
polices par les compagnies concernées.

CHAPITRE 9. PERSONNEL

Le PROMETTANT déclare que la Société « FOOD THAI» n’emploie aucun
salarié.

CHAPITRE 10. REGULARITE JUDICIAIRE. ETAT DES PROCEDURES ET
LITIGES

La Société « FOOD THAI » n’est partie, tant en demande qu’en défense, & aucun

proces, action ou procédure judiciaire, administrative, prud’homale, de nature fiscale,
sociale ou autre.

CHAPITRE 11. DECLARATIONS COMPLEMENTAIRES

1. La Société « FOOD THAI» bénéficie de toutes les autorisations administratives
requises pour exercer leur activité.

Le CEDANT n’a pas connaissance de causes de révocabilité ou de limitation de la
durée de ces autorisations.

2. A I’exception de ce qui est indiqué au présent acte, la Société « FOOD THAI» a
la pleine et entiére propriété de ’ensemble des biens et droits mobiliers, corporels et
incorporels, apparaissant dans les comptes sociaux, & 1’exception de ceux qui ont été
cédés ou acquis postérieurement dans le cours normal de ses affaires. Elle n’a pas
conclu de contrat de location, crédit bail, ou leasing quelconque a I’exception des
contrats listés aux présentes. Ces biens et droits sont libres de tout privilége,
hypothéque, gage, nantissement, charges ou réclamations quelconques.

3. La Société « FOOD THAI» n’est pas en contravention avec les réglementations
qui lui sont applicables, notamment en matiére d’hygiéne et de sécurité, de
réglementation professionnelle, fiscale et des prix.

4. Aucune opération, de quelque nature que ce soit, en dehors du cours normal des
affaires (y compris, sans que cette liste soit limitative, acquisition ou cession d’actif,
de gage, passation ou réalisation de contrats dont le terme excéde trois mois,
modifications statutaires, consentement de préts ou prise d’emprunt ou
remboursement anticipé de dettes, changement d’exploitation) n’interviendra du jour
de la signature des présentes et jusqu’a la date de cession des actions sociales objet

des présentes.
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5. Le CEDANT déclare que la Société n’a pris aucun engagement résultant en une
charge d’exploitation anormale qui n’aurait pas été au préalable autorisée par le
CESSIONNAIRE, notamment il n’a pas augmenté les salaires du personnel ni
consentir de prime, hors prime habituelle, sans I’accord écrit du CESSIONNAIRE.

6. Le CESSIONNAIRE dispense le CEDANT de rappeler dans le présent acte les
opérations en cours et litige tel qu’indiqué dans P’acte.

7. Les comptes clients et effets & recevoir, ainsi que toutes autres créances qui
figureront dans les comptes de la Société qui seront arrétés a la date de la présente
cession, sont recouvrables pour la totalité de leur montant non provisionné.

8. L’ensemble des énonciations et déclarations faites aux termes du présent acte

n’omettent pas de faits qui seraient de nature a vicier le consentement du

\\9 Qg
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CECI DECLARE, LES PARTIES ONT ARRETE ET CONVENU CE QUI
SUIT :

TITRE II
CESSION D’ACTIONS

Par les présentes, Monsieur Hamer BOUAZZA céde et transporte, sous les
garanties ordinaires de fait et de droit,

A Monsieur Gibrail BOURAHEL , qui accepte,

100 actions en Pleine Propriété qu’il détient dans le capital de la société « FOOD
THAIL »

CHAPITRE 1. PROPRIETE - JOUISSANCE

Le CESSIONNAIRE sera propriétaire des 100 actions cédées 4 compter de ce jour,
avec tous les droits y attachés et en aura la jouissance.

A cet effet, le CEDANT met et subroge le CESSIONNAIRE dans tous leurs droits
et actions attachés aux actions cédées. Les actions cédées sont entiérement libérées.
Le CESSIONNAIRE aura seul droit a toute distribution de dividendes ou répartition
de réserves qui pourrait intervenir & compter de la méme date, la cession étant
réalisée « coupon attaché ».

Il est ici précis€ qu’il n’a été délivré aucun titre représentatif des actions
présentement cédées et que leur propriété résulte seulement des statuts et des actes
qui ont pu les modifier.

Le CESSIONNAIRE reconnait avoir pris connaissance des statuts sociaux, des actes

modificatifs et de toutes résolutions prises et de tous procés-verbaux dressés & ce jour
par les assemblées des associés et les acceptent.

CHAPITRE 2. DECLARATIONS FISCALES
Le CEDANT et le CESSIONNAIRE déclarent :

- que le CEDANT est libre, sur le plan fiscal, de tout engagement de conservation
des actions cédées,

- que la société est soumise a ’impdt sur les sociétés et que les actions cédées ne
confeérent pas la jouissance de droits immobiliers. En conséquence, les droits
d’enregistrements sont calculés au taux de 0,1%.

W g
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CHAPITRE 3. AGREMENT DES CESSIONS PAR LES ASSOCIES

Le CESSIONNAIRE étant déja associé de la Société « FOOD THAI » et devenant
propriétaire de I’intégralité des actions aucun agrément préalable n’est nécessaire.

CHAPITRE 4. REMISES DES PIECES

Les parties déclarent que I’ensemble des documents juridiques de la société seront
remis au CESSIONNAIRE.

Les PARTIES prendront rendez;vous avec l’établissement bancaire titulaire du
compte courant de la société « FOOD THAT » immédiatement aprés la signature de
la présence cession afin de procéder aux modifications de signatures des moyens de
paiement.

CHAPITRE 5. DECLARATION DU CEDANT

Le CEDANT déclare, garanti et se porte fort du fait que la société « FOOD THAI »
a été gérée, jusqu’a la date de la réalisation de la cession en bon pére de famille, dans
le cadre d’opérations résultant de son activité courante ou habituelle, conforme aux
usages de la profession.

Le CEDANT déclare qu’aucun événement ou fait susceptible d’affecter
défavorablement la situation financiere, juridique, économique, patrimoniale, fiscale

et sociale de la SOCIETE n’est survenu.
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TITRE III
LE PRIX

CHAPITRE 1. PRIX DE CESSION

La présente cession est consentie et acceptée moyennant le prix global ferme et
définitif de CINQ CENT EURO (500 euros) pour l‘ensemble des 100 actions
présentement cédées, en pleine propriété.

CHAPITRE 2. MODALITES DE PATEMENT DU PRIX

Ainsi qu’il a été dit ci-dessus le prix de cession des actions qui composent le capital
de la Société « FOOD THAI » a été arrété a la somme forfaitaire et définitive de
cing cent euros (500 €) pour les 100 actions.

Le CESSIONNAIRE paye ce jour, comptant par un chéque bancaire de cinq cent
euros (500 €), a I’ordre de Monsieur Hamer BOUAZZA, qui reconnait et lui en
consent bonne et valable quittance, sous réserve d’encaissement.

DONT QUITTANCE SOUS RESERVE D’ENCAISSEMENT

CHAPITRE 3. CONVENTION DE GARANTIE DE PASSIF

Monsieur Hamer BOUAZZA ci dessous appelé « Le Garant » consent au profit du
« CESSIONNAIRE » la garantie de passif telle que définie ci-aprés.

Article 1 - Objet

« Le garant » garantit le CESSIONNAIRE, ou ses successeurs ou ayants droit au
prorata des titres de la société « FOOD THAI» qu'ils détiendraient, de toute
augmentation du passif ou apparition de passif nouveau, ou tout engagement hors
bilan notamment fiscal et social ayant son origine antérieurement 4 la date de
cession, qui viendrait & se révéler postérieurement a celle-ci et qui n'aurait pas été
comptabilisée, suffisamment provisionnée ou inscrite dans le I’arrété des comptes de
la société a la date cession.

En conséquence, le Garant s'engage :

A rembourser la totalité du passif supplémentaire non comptabilisé ou non
suffisamment provisionné ou couvrir l'engagement hors bilan a titre de réduction du
prix des actions de la société au CESSIONNAIRE de fagon & ce que ledit
CESSIONNAIRE ne subisse aucun dommage, perte ou diminution de la valeur des
actions de la société achetées et a rétablir la situation nette de la société telle qu'elle

© Ce 9
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ressortira dans le I’arrété des comptes de la société a la date cession et ce, a due
concurrence du prix de cession des actions.

A verser dans la caisse sociale de la société, si le remboursement total du prix des
actions n'était pas suffisant pour couvrir les montants dus au titre de la présente
garantie, toutes sommes nécessaires a rétablir la situation nette de la société a I’arrété
des comptes de la société a la date cession., de telle sorte que le CESSIONNAIRE
et/ou ses successeurs ou ayants droit ne soient pas lésés et ne subissent aucun
préjudice par rapport aux situations comptables présentées lors de sa prise de
participation.

Article 2 - Mise en jeu de la garantie

Pour pouvoir mettre en jeu la présente garantie, le BENEFICIAIRE devra avoir
avisé le garant dans les 10 jours de la réception par lui de toute réclamation et
notamment, de toute vérification fiscale, parafiscale ou sociale, dont la Société
« FOOD THAT » pourra faire l'objet et l'avoir mis & méme d'assurer la défense de
leurs intéréts. Il préviendra « le garant » par lettre recommandée avec AR a I’adresse
suivante 25 Rue du Bois Aubert 91 830 LE COUDRAY MONTCEAUX ou a toute
autre adresse que le garant communiquerait 3 la société « FOOD THAI » par lettre
recommandé avec AR.

Article 3 - Déclenchement de la garantie

En outre, cette garantie ne se déclenchera que si l'augmentation de passif ou le passif
hors bilan non révélé, représentait une somme supérieure & 1 000 €. Cependant, la
garantie alors déclenchée couvrira I'ensemble des sommes dés le premier euro, mais
sous déduction des suppléments d'actif circulant ou diminution de passifs exigibles
qui auraient pu se révéler sur la méme période que celle couverte par la présente
garantie et dont « le garant » pourra justifier.

Article 4 - Durée

La durée de la présente garantie est de 3 années, sauf en matiére fiscale ou sociale ou
elle est portée a la durée de la prescription applicable.

Article S - Cause

Cette garantie de passif directement liée a une prise de participation majoritaire par
le « BENEFICIAIRE » dans le capital de la société de telle sorte que son caractére
commercial n'est pas contesté.

Article 6 - Clause de médiation

Aussi, tous litiges auxquels la présente garantie de passif pourrait donner lieu et
notamment, tant pour sa validité, son interprétation que son exécution, seront soumis

a une procédure de médiation. Le médiateur sera désigné par ordonnance de
Monsieur le Président du tribunal de commerce d’Evry.
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A défaut d’issue amiable, le tribunal de commerce d’Evry sera seul compétent de
tout litige entre les parties.

Article 7 - Copie et annexes

Les soussignés reconnaissent qu'une copie des présentes et de leurs annexes leur a
été remise et font élection de domicile aux adresses mentionnées dans la désignation.
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TITRE III
CONDITIONS PARTICULIERES

CHAPITRE 1. MISE A JOUR DES STATUTS - DIRECTION DE LA
SOCIETE - ACCOMPAGNEMENT DU BENEFICIAIRE

Lors d’une Assemblée Générale devant se tenir a ’issue de la présente signature,
Monsieur Hamer BOUAZZA présentera sa démission de son mandat de Président
et de Directeur général sans indemnité d’aucune sorte.

CHAPITRE 2. CAPACITE DES PARTIES

Chacune des Parties déclare et garantit pour son propre compte et pour ce qui le
concerne, qu'il a la pleine capacité pour conclure la présente convention, exécuter les
obligations qui sont les siennes aux termes de la dite convention et bénéficier des
droits qui y sont stipulés.

Le CEDANT déclare également qu'il a la qualité nécessaire pour transférer
l'intégralité des droits sur les actions sociales et qu'il n'a besoin d’aucun
consentement, agrément, autorisation ou décision de justice a I’effet de conclure et
d’exécuter la présente convention qui n’ait pas, a ce jour, été déja obtenu.

CHAPITRE 3. EXHAUSTIVITE

La présente convention traduit de maniére exhaustive l'intégralité des accords entre
les Parties concernant la transaction qui en est l'objet.

CHAPITRE 4. NULLITE

Si une des dispositions de la convention devait étre illégale, nulle ou inacceptable,
enticrement ou pour partie, du fait d’une disposition 1égale, cette disposition ou la
partie de cette disposition devra étre considérée comme ne faisant pas partie de cette
convention mais la 1égalité, validité ou applicabilité du reste de la convention n’en
sera pas affectée, sauf le cas des conditions essentielles ou déterminantes. Dans une
telle hypothése, les Parties se concerteront afin de substituer a la stipulation déclarée
nulle une disposition licite ayant un effet économique équivalent.

CHAPITRE S. NOTIFICATIONS

Toute demande, notification ou autre communication en vertu du présent acte sera
considérée comme réguliérement faite si elle est faite par écrit et remise en main
propre contre récépissé ou envoyée sous pli recommandé avec avis de réception, et
adressée au domicile et siége social indiqué en en-entéte des présentes ou tout autre
adresse notifiée par I’une quelconque des Parties a l'autre dans la forme indiquée ci-

dessus. \/\\(5 (5%

12

Page 13 sur 103




CHAPITRE 6. FRAIS, DROITS ET HONORAIRES

Les frais, droits et honoraires de rédaction des présentes et ceux qui en seront la suite
ou la conséquence seront supportés par part é€gale entre le Promettant et le
bénéficiaire qui s’oblige & leur paiement. Les honoraires sont dés a présent fixés a la
somme de 1 000 € H.T au titre du présent protocole.

Les honoraires des conseils propres & chacune des parties seront supportés par la
partie qui les aura engagés.

Les frais, droits et honoraires relatifs aux modifications statutaires de la société
« FOOD THALI » seront a la charge de celle-ci.
CHAPITRE 7. ELECTION DE DOMICILE

Pour I’exécution des présentes et de leurs suites, les parties soussignées font élection
de domicile, savoir :

- le CEDANT a son domicile, tel qu’indiqué en téte des présentes,
- le CESSIONNAIRE, au domicile, tel qu’indiqué en téte des présentes.

CHAPITRE 8. ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Tout litige, toute contestation qui pourrait naitre entre les parties ou en conséquence
des présentes sera soumis aux juridictions des Tribunaux d’EVRY

CHAPITRE 9. ANNEXES

Font partie intégrante des présentes, les annexes suivantes :

Annexes 1 : Les statuts
Annexe 2 : I’extrait d’immatriculation
Annexe 3 : le bail commercial

Annexe 4 : mails, non opposition la cession d’actions

Fait a ARPAJON
En quatre originaux
Le 31 juillet 2020 Q

7636, référenco 9104P61 2020 A 03746

:25€ Ponalitée:0€

\l

Monsieur Hamer BOUAZZA

ETAMPES
Dossier 2020 0001

LRES

Monsieur Gibrail BOU

Euregistré 2 : SERVICE DEPARTEMENTAL DE L'ENREGISTREMENT

Lo 06/08/2020
Total liquidé
Montant regu
Le ContrOlew
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STATUTS

FOOD THAI

Société par actions simplifiée

Au capital de S00 euros

Siége social :

1 Rue Victor Hugo
91290 ARPAJON

C(@h‘(z&. comforr ¢ 3) //14 /"Lo[q ‘

MIS A JOUR LE 31 DECEMBRE 2019
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LES SOUSSIGNES :

Monsieur Brahim BOUSSOUAR

né le 25 janvier 1985 3 CORBEIL ESSONNES (91),

demeurant 8 B Rue de la Papeterie, 91 100 CORBEIL ESSONNES
de nationalité francgaise,

Monsieur Hamer BOUAZZA,

né le 22 février 1985 & COURCOURONNES (91),

demeurant 25 Rue Bois Aubert, 91 830 LE COUDRAY MONTCEAUX
de nationalité frangaise,

ci-aprés dénommés "les actionnaires",

ont établi ainsi qu’il suit les statuts de la société par actions simplifiée constituée par le
présent acte.

TITRE PREMIER. - FORME, OBJET, DENOMINATION, SIEGE. DUREE
ARTICLE 1 - FORME

La société est une société par actions simplifiée régie par les dispositions légales applicables &
cette forme sociale, par toutes autres dispositions légales et réglementaires en vigueur ainsi
que par les présents statuts,

Elle fonctionne indifféremment sous la méme forme avec un ou plusieurs actionnaires.

Elle ne peut procéder & une offre au public de titres financiers ou & l'admission aux
négociations sur un marché réglementé de ses actions. Elle peut néanmoins procéder a l'offre
de titres financiers, a condition que le montant par investisseur ou que la valeur nominale du
titre dépasse les seuils fixés. par le Réglement général de 1'Autorité des marchés financiers.

ARTICLE 2 - OBJET
La Société a pour objet, directement et/ou indirectement, En France et dans tous pays :
- L’activité de restauration, la vente de plats cuisinés spécificités thailandaise, a
consommer sur place ou a emporter et,
- De commerce de toutes denrées alimentaires, la fabrication et la production de tous
produits et plats afférents 4 cette activité,
Et, dune fagon générale, toutes opérations commerciales, industrielles, mobiliéres ou
financiéres se rapportant directement ou indirectement ou pouvant étre utiles 2 cet objet ou

susceptibles d'en faciliter la réalisation,

La société peut prendre toutes participations et tous intéréts dans toutes sociétés et entreprises
dont l'activité serait de nature a faciliter la réalisation de son objet social.

Wy W,
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Elle peut agir directement ou indirectement, soit seule, so0it en association, participation,
groupement ou société, avec toutes autres personnes ou sociétés et réaliser sous quelque
forme que ce soit les opérations entrant dans son objet.

ARTICLE 3 - DENOMINATION

La société a pour dénomination sociale : FOOD THAT

Dans tous les actes et documents émanant de la Société et destinés aux tiers, la dénomination
sera précédée ou suivie immédiatement des mots écrits lisiblement "Société par actions
simplifiée"” ou des initiales "SAS" et de I'énonciation du montant du capital social.

ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL

Le siége social est fixé a:
1 Rue Victor Hugo
91290 ARPAJON

Il peut étre transféré en tout endroit par décision extraordinaire des actionnaires ou par
décision du Président, qui est habilité & modifier les statuts en conséquence. Toutefois, la
décision du Président devra étre ratifiée par les actionnaires.

ARTICLE 5 -DUREE

La durée de la société est fixée & 99 ans & compter de son immatriculation au Registre du
commerce et des-sociétes,

Cette durée peut, par décision de l'assemblée générale extraordinaire, étre prorogée une ou
plusieurs fois sans que cette prorogation puisse excéder 99 ans.

La décision de prorogation de la durée de la société est prise par décision collective de
P’actionnaire sur convocation du Président ou du directeur général un an au moins avant la
date d'expiration de la société. A défaut, tout actionnaire peut demander au Président du
tribunal de commerce du lieu du siege social statuant sur requéte, la désignation d'un
mandataire de justice afin de provoquer I'assemblée et la décision ci-dessus prévues.

TITRE I1. - APPORTS, CAPITAL SQCIAL, MODIFICATIONS DU CAPITAL
ARTICLE 6 — APPORTS
n
Lors de la constitution, les actionnaires, soussignés, apporte & la Société une somme de Cing
Cent euros (500,00 euros) correspondant & 100 actions de 5 € de nominal, ces actions
souscrites et libérées dans les conditions exposées ci-aprés :

- Monsieur Brahim BOUSSOUAR, la somme de 250 Euros

~ Monsieur Hamer BOUAZZA, la somme de 250 Euros

Soit un total de \/A% Q 500 Euros
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Les actionnaires déclarent et reconnaissent que ladite somme a été souscrite intégralemerit et
libérée en totalité, ainsi qu’il résulte du certificat du dépositaire établi le 16/05/2019, laquelie
somme a été déposée au crédit du compte ouvert au nom de la société en formation, auprés de
la banque SOCIETE GENERALE de MENNECY (91).

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL
Le capital social est fixé 4 la somme de Cinq Cent (500) euros.

Il est divisé en cent (100) actions d’une valeur nominative de cing (5) euros chacune, de
méme catégorie, entiérement libérées, lesquelles sont attribuées comme suit :

- a4 Monsieur Hamer BOUAZZA, 100 actions numérotées de 1 4 100, 100 actions
Total égal au nombre d’actions composant le capital 100 actions
ARTICLE 8 - MODIFICATIONS DU CAPITAL SOCIAL

1 - Le capital social peut étre augmenté par tous procédés et selon toutes modalités prévues par
la loi et les réglements en vigueur, en vertu d'une décision des actionnaires.

Les actionnaires peuvent déléguer au Président les pouvoirs nécessaires & la réalisation de
l'augmentation de capital.

Le droit a l'attribution d'actions nouvelles, 4 la suite de l'incorporation au capital de réserves,
bénéfices ou primes d'émission appartient au nu-propriétaire, sous réserve des droits de
l'usufruitier.

2 - Le capital social peut étre réduit par tous procédés et selon toutes modalités prévues par la
loi et les réglements en vigueur, en vertu d'une décision des actionnaires qui peut déléguer au
Président tous pouvoirs pour la réaliser.

ARTICLE 9 - LIBERATION DES ACTIONS

Lors de la constitytion de la Société, les actions de numéraire sont libérées, lors de la
souscription, de la moitié au moins de leur valeur nominale.

Lors d'une augmentation de capital, les actions de numéraire sont libérées, lors de la
souscription, d'un quart au moins de leur valeur nominale et, le cas échéant, de la totalité de la
prime d'émission.

La libération du surplus doit intervenir en une ou plusieurs fois sur appel du Président, dans le
délai de cinq ans a compter de I'immatriculation au Registre du commerce et des sociétés en
ce qui concerne le capital initial, et dans le délai de cinq ans & compter du jour ot 'opération
est devenue définitive en cas d'augmentation de capital.

Les appels de fonds sont portés 4 la connaissance du souscripteur quinze jours au moins avant
la date fixée pour chaque versement, par lettre recommandée avec accusé de réception.

Tout retard dans le versement des sommes dues sur le montant non libéré des actions entraine
de plein droit intérét au taux légal a partir de la date d'exigibilité, sans préjudice de l'action

W e W .
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personnelle que la Société peut exercer contre l'actionnaire défaillant et des mesures
d'exécution forcée prévues par la loi.

ARTICLE 10 - FORME DES ACTIONS

Les actions sont obligatoirement nominatives.

La propriété des actions résulte de leur inscription au nom du ou des titulaires sur des comptes
et registres tenus & cet effet par la société.

A la demande d'un actionnaire, une attestation d'inscription en compte lui sera délivrée par la
société.

Les actions sont indivisibles a 1'égard de la société.

TITRE ITT, - PARTS SOCIALES, DROITS ET OBLIGATIONS GENERAUX DES
ASSOCIES

ARTICLE 11 - MODALITES DE LA TRANSMISSION DES ACTIONS

La transmission des actions s'opére a 1'égard de la société et des tiers par un virement du
compte du cédant au compte du cessionnaire, sur production d'un ordre de mouvement. Ce
mouvement est inscrit sur un registre coté et paraphé, tenu chronologiquement, dénommé
« registre des mouvements ».

La société est tenue de procéder a cette inscription et 4 ce virement dés réception de l'ordre de
mouvement et, au plus tard dans les 30 jours qui suivent celle-ci.

L'ordre de mouvement, établi sur un formulaire fourni ou agréé par la société, est signé par le
cédarit ou son fhandataire.

Les dispositions des articles 12 a 16 ne sont pas applicables lorsque la société ne comporte
qu'un actionnaire.

ARTICLE 12 - AGREMENT

1 - Les actions de la société ne peuvent étre cédées, y compris entre actionnaires, qu'aprés
agrément préalable donné par décision collective adoptée & la majorité des deux tiers des
actionnaires présents ou représentés.

2 -La demande d'agrément doit &étre notifiée au Président par lettre recommandée avec accusé
de réception. Elle indique le nombre d'actions dont la cession est envisagée, le prix de cession,
l'identité de l'acquéreur s'il s'agit d'une personne physique et s'il s'agit d'une personne morale
les informations suivantes : dénomination, forme, siége social, numéro RCS, identité de
dirigeants, montant et répartition du capital.

Le Président notifie cette demande d'agrément aux actionnaires.

IEES
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3 - La décision des actionnaires sur l'agrément doit intervenir dans un délai d'un mois a
compter de la notification de la demande visée au 2 ci-dessus. Elle est notifiée au cédant par
lettre recommandée avec accusé de réception.

Si aucune réponse n'est intervenue a l'expiration du délai ci-dessus, l'agrément est réputé
acquis.

4 - Les décisions d'agrément ou de refus d'agrément ne sont pas motivées.

En cas d'agrément, la cession projetée est réalisée par l'actionnaire cédant aux conditions
notifiées dans sa demande d'agrément. Le transfert des actions au profit du cessionnaire agréé
doit étre réalisé dans le délai d'un mois de la notification de la décision d'agrément ; a défaut
de réalisation du transfert des actionis dans ce délai, 'agrément sera caduc.

En cas de refus d'agrément, la société doit dans un délai de 3 mois 4 compter de la décision de
refus d'agrément, acquérir ou faire acquérir les actions de l'actionnaire cédant soit par des
actionnaires, soit par dés tiers.

Lorsque la société procéde au rachat des actions de I'actionnaife cédant, elle est tenue dans les
6 mois de ce rachat de les céder ou de les annuler, avec 'accord du cédant, au moyen d'une
réduction de son capital social.

Le prix de rachat des actions par un tiers ou par la société est fixé d'un commun accord entre
les parties. A défaut d'accord sur ce prix, celui-ci est déterminé conformément aux
dispositions de l'article 1843-4 du code civil,

ARTICLE 13 - NULLITE DES CESSIONS D’ACTIONS
Toutes les cessiaons d'actions effectudes en violation de [’article 12 ci-dessus sont nulles,

ARTICLE 14 - MODIFICATION DANS LE CONTROLE D’UNE SOCIETE
ACTIONNAIRE

1 - En cas de modification du contrdle d'une société actionnaire, celle-ci doit en informer le
président de la société par lettre recommandée avec accusé de rééeption dans un délai de 30
jours & compter du changement du contrble. Cette notification doit indiquer la date du
changement du contrdle et l'identité du ou des nouvelles personnes exercant ce contrle.

Si cette notification n'est pas effectuée, la société actionnaire pourra faire l'objet d'une mesure
d'exclusion dans les conditions prévues & l'article 16 des présents statuts.

2 - Dans les 30 jours de la réception de la notification visée au 1 ci-dessus, la société peut
mettre en ceuvre la procédure d'exclusion et de suspension des droits non pécuniaires de cet
actionnaire. Si cette procédure n'est pas engagée dans le délai susvisé, elle est réputée avoir
agréé le changement de contrdle.

3 - Les dispositions du présent article s'appliquent 4 l'actionnaire qui a acquis cette qualité 4 la
suite d'une fusion, d'une scission ou dune dissolution.

ARTICLE 15 - EXCLUSION

Est exclu de plein droit tout actionnaire faisant l'objet d'une procédure de dissolution, de

redressement ou de liquidation judiciaire.
® 6
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Par ailleurs, I'exclusion d'un actionnaire peut étré prononcée dans les cas suivants :
- changement de contrdle d'une société actionnaire ;

- violation des statuts ;

- faits ou actes de nature & porter atteinte aux intéréts ou 4 l'image de marque de la
SOCiéte

- exercice d'une activité concurrente de celle de la société ;
- révocation d'un actionnaire de ses fonctions de mandataire social ;

L'exclusion d'un actionnaire est décidée par l'assemblée générale des actionnaires statuant & la
majorité des deux tiers des membres présents ou représentés. L'actionnaire dont l'exclusion est
soumise & l'assemblée ne prend pas part au vote, et ses actiofis ne sont pas prises en compte
pour le calcul du quorum et de la majorité.

La décision d'exclusion ne peut intervenir que sous réserve du respect des formalités
préalables suivantes :

- information de l'actionnaire concerné par lettre recommandée avec accusé de réception
dans un délai de 15 jours avant la date & laquelle doit se prononcer l'assemblée générale,
cette lettre doit contenir les motifs de l'exclusion envisagée et étre accompagnée de toutes
piéces justificatives utiles ;

- information identique de tous les autres actionnaires ;

- lors de l'assemblée générale, l'actionnaire dont l'exclusion est demandée peut étre assisté
de son conseil et requérir, a ses frais, la présence d'un huissier de justice.

L'actionnaire exclu doit céder la totalité de ses actions, dans un délai de 30 jours & compter de
l'exclusion, aux autres actionnaires au prorata de leur participation au capital.

Le prix des actions est fixé d'un commun accord entre les parties ; & défaut, ce prix sera fixé
dans les conditions prévues a l'article 1843-3 du code civil.

La cession doit faire l'objet d'une mention sur le registre des mouvements de titres de la
société.

Le prix des actions de l'actionnaire exclu doit étre payé a celui-ci dans les 30 jours de la
décision de fixation du prix.

ARTICLE 16 - GARANTIE D’ACTIF ET DE PASSIF

Pour toute cession intervenant entre actionnaires ou au profit de la société dans le cadre des
présents statuts, il sera conclu entre les parties une garantie d'actif et de passif sur les actions
cédées, Cette garantie sera négociée de bonne foi suivant les usages en la matiére. En cas de
difficulté, cette convention est établie & frais communs par un avocat désigné par les parties;

\\@ (9% o 7
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Cette garantie sera arrétée sur la base d'une situation comptable de la société 4 la date de
cession des actions. Cette situation sera établie par la société et certifiée par son commissaire
aux comptes.

Sauf accord contraire des parties, la garantie d'actif et de passif sera proportionnelle en
pourcentage 4 la quote-part du capital cédé. Son délai de mise en jeu sera celui de la
prescription en matiére fiscale.

En outre, des garanties réelles ou personnelles pourront étre demandées au cédant.
En tout état de cause, ¢ cédant ne pouira pas refuser d'accorder les mémes que celles qui lui
auront ét€ convenues dans son projet de cession au profit d'un tiers.

ARTICLE 17 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX ACTIONS

Toute action donne droit, dans les bénéfices et I'actif social, & une part nette proportionnelle &
la quotité de capital qu'elle représente,

Le cas échéant, et pour parvenir & ce résultat, il est fait masse de toutes exonérations fiscales
comme de toutes taxations pouvant étre prises en charge par la Société et auxquelles les
répartitions au profit des actions pourraient donner lieu.

Les actionnaires ne supportent les pertes qu'a concurrence de leurs apports.

Les droits et obligations suivent l'action quel qu'en soit le titulaire.

Les actions sont indivisibles & I'égard de la Société.

Le droit de voté appartient au nu-propriétaire, sauf pour les décisions relatives a l'affectation
des bénéfices ou il appartient & 'usufruitier,

Toutefois, dans tous les cas, le nu-propriétaire aura le droit de participer aux assemblées
générales.

IITRE IV —- ADMINISTRATION ET DIRECTION DE LA SOCIETE -

COMMISSAIRES AUX COMPTES - CONVENTIONS ENTRE LA SOCIETE ET SES
DIRIGEANTS

ARTICLE 18 - PRESIDENT DE LA SOCIETE

La société est représentée, dirigée et administrée par un Président, personne physique ou
morale, actionnaire ou non de la Société,

L’actionnaire peut désigner un Président non-actionnaire de la société.

Lorsqu'une personne morale exerce les fonctions de Président, ses dirigeants sont soumis aux
mémes conditions et obligations et encourent les mémes responsabilités civiles et pénales que
s'ils étaient présidents en leur nom propre, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la

personne morale qu'ils dirigent.




Le Président est nommé sans limitation de durée. Il peut démissionner de ses fonctions &
charge pour lui d'en prévenir les actionnaires un mois au moins & l'avance.

Le Président est :

Monsieur Hamer BOUAZZA, né le 22 février 1985 & COURCOURONNES (91) et de
nationalité frangaise,

Demeurant 8 LE COUDRAY MONTCEAUX (91), 25 Rue du Bois Aubert.

En cas de déces, démission ou empéchement du Président d'exercer ses fonctions d'une durée
supérieure 4 un mois, il est pourvu & son remplacement par décision collective des
actionnaires. Le Président remplagant est désigné pour le temps restant & courir du mandat de
son prédécesseur.

Le Président est investi des pouvoirs les plus étendus pour agir ay nom de la société dans la
limite de l'objet social.

La société est engagée méme par les actes du Président qui ne relévent pas de 'objet social, &
moins qu'elle ne prouve que les tiers savaient que l'acte dépassait cet objet ou qulils ne
pouvaient l'ignorer compte tenu des circonstances, étant exclu que seule la publication des
statuts suffise & constituer une preuve.

Le Président est autorisé & consentir des subdélégations ou substitutions de pouvoirs pour une
ou plusieurs opérations ou catégories d'opérations déterminées.

La rémunération du Président est fixée par une décision collective des actionnairés statuant a
la majorité des deux tiers. Elle peut étre fixe.

Les fonctions du Président prennent fin, soit par la démission ou la révocation, soit par
I'ouverture & son encontre d'une procédure de redressement judiciaire ou de liGuidation
judiciaire,

La révocation du Président peut étre prononcée i tout moment par décision collective des
actionnaires prise & la majorité des voix dont disposent les actionnaires présents ou
représentés ou votant par correspondance.

Le délai de préavis de trois mois commence & courir lors de la premijére présentation de la
lettre recommandée avec accusé de réception notifiant la révocation.

ARTICLE 19 - DIRECTEUR GENERAL

La société peut nommer un ou plusieurs directeurs généraux, portant le titre de directeur
général qui est investi des mémes pouvairs que le Président.

La rémunération ou I’absence de rémunération des fonctions de directeur général est fixée par
une assemblée,

Lorsqu une personne morale exerce les fonctions de directeur général, ses dirigeants sont
soumis aux mémes conditions et obligations et encourent les mémes responsabilités civiles et
pénales qué s'ils étaient directeurs généraux leur nomi propre, sans préjudice de la
responsabilité solidaire de la personne morale qu'ils dirigent.
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Le directeur général est nommé sans limitation de durée. Il peut démissionner de ses fonctions
a charge pour lui d'en prévenir les actionnaires ou les actionnaires un mois au moins a
I'avance.

En cas de décés, démission ou empéchement du directeur général d'exercer ses fonctions
d'une durée supérieure & un mois, il sera pourvu ou non a son remplacement par décision
collective des actionnaires.

Le directeur général est investi des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la société
dans la limite de I'objet social.

La société est engagée méme par les actes du directeur général qui ne relévent pas de l'objet
social, 4 moins qu'elle ne prouve que les tiers savaient que l'acte dépassait cet objet ou qu'ils
ne pouvaient l'ignorer compte tenu des circonstances, étant exclu que seule la publication des
statuts suffise & constituer une preuve.

Les fonctions du directeur général prennent fin, soit par la démission ou la révocation, soit par

l'ouverture 4 son encontre d'une procédure de redressement judiciaire ou de liquidation
judiciaire.

La révocation du directeur général peut étre prononcée & tout moment par décision collective
des actionnaires prise & la majorité des voix dont disposent les actionnaires présents ou
représentés ou votant par correspondance.

Le délai de préavis de trois mois commence & courir lors de la premiére présentation de la
lettre recommandée avec accusé de réception notifiant la révocation.

ARTICLE 20 - CONVENTIONS REGLEMENTEES

Les conventions intervenues directement ou par personnes interposées entre la Société et son
Président ou I'un de ses dirigeants doivent étre mentionnées sur le registre des décisions, et ce,
méme si le Président n'est pas un des actionnaires.

Les conventions intervenues directement ou par personnes interposées entre la Société et les
actionnaires non dirigeant ou s'il s'agit d'une société actionnaire, la Société la contrdlant,
doivent donner lieu & I'établissement d'un rapport du Président ou du Commissaire aux
Comptes, s'il en existe un, qui doit étre présenté & l'approbation de les actionnaires.

En application des dispositions de l'article L. 227-11 du Code de commerce, les conventions
portant sur les opérations coyrantes et conclues 4 des conditions normales qui, en raison de
leur objet ou de leurs implications financiéres sont significatives pour les parties, sont
communiquées au Commissaire aux Comptes, s'il en existe un. Tout actionnaire a le droit d'en
obtenir communic¢ation,

Les conventions non approuvées produisent néanmoins leurs effets, & charge pour la personne
intéressée et, éventuellement, pour le Président et les autres dirigeants d'en supporter les
conséquences dommageables pour la Société.

Les interdictions prévues 4 l'article L. 225-43 du Code de commerce s'appliquent dans les
conditions déterminées par cet article, au Président et aux autres dirigeants de la Société.
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ARTICLE 21 - COMMISSAIRES AUX COMPTES

Si la société remplit les conditions légales d'appartenance & un groupe ou si elle vient a
répondre & l'un des critéres définis légalement et tirés du nombre de salariés, du chiffre
d'affaires ou du total du bilan, le contrdle 1égal de la société est effectué par un ou plusieurs
commissaires aux comptes titulaires et suppléants désignés par décision collective des
actionnaires.

Ils sont nommés pour une durée de six exercices.

En outre, tout actionnaire pourra demander & la société de charger le commissaire aux
comptes ou tout autre expert désigné par lui, d'accomplir toutes missions de &ontrole
comptable, d'audit ou d'expertise qu'il jugerait nécessaire, soit dans la société elle-méme, soit
dans ses filiales. ‘ ’

ARTICLE 22 - REPRESENTATION SOCIALE
Les délégués du comité d'entreprise, s'il en existe un, exercent les droits prévus par l'article L.

2323-62 du Code du travail aupres du Président. A cette fin, celui~ci les réunira une fois par
trimestre au moins, et notamment lors de 'arrété des comptes annuels.

TITRE V — DECISIONS COLLECTIVES DES ACTIONNAIRES

ARTICLE 23 DOMAINE RESERVE A LA COLLECTIVITE DES ACTIONNAIRES
Les actionnaires est seule compétente pour prendre les décisions suivantes :

- approbation des comptes annuels et affectation du résultat,

- modification des statuts, sauf transfert du siége social,

- augmentation, amortissement ou réduction du c¢apital social,

- fusion, scission ou apport partiel d'actif,

- transformation en une société d'une autre forme,

- dissolution de la Société,
- nomination des Commissaires aux Comptes,

- nomination, révocation et rémunération du Président et du Directeur Général,
Les actionnaires ne peuvent pas déléguer ses pouvoirs.
Les décisions des actionnaires font I'objet de procés-verbaux consignés dans un registre coté

et paraphé.
Les décisions qui ne relévent pas de la compétence des actionnaires sont de la compétence du

\X@ Q% \

11

Copie certifiée conform
CB'/ 04/09/2020 14:00:
N° de dépot - 2020/145

s Page 25 sur 103

54
11/ 851498535




TITRE VI - EXERCICE SOCIAL - COMPTES ANNUELS - AFFECTATION DES
RESULTATS

ARTICLE 24 - EXERCICE SOCIAL

L’exercice social commence le 1°" janvier de chaque année et se termine le 31 décembre de
l'année suivante,

Par exception, le premier exercice commencera le jour de l'immatriculation de la Société au
Registre du commerce et des sociétés et se terminera le 31 décembre 2020.

ARTICLE 25 - INVENTAIRE - COMPTES ANNUELS

Il est tenu une comptabilité réguliére des opérations sociales, conformément & la loi et aux
usages du commerce.

A la cldture de chaque exercice, le Président dresse l'inventaire des divers éléments de l'actif
et du passif existant a cette date.

11 dresse également le bilan décrivant les éléments actifs et passifs et faisant apparaitre de
fagon distincte les capitaux propres, le compte de résultat récapitulant les produits et les
charges de l'exercice, ainsi que l'annexe complétant et commentant l'information donnée par
le bilan et le compte de résultat.

I1 est procédé, méme en cas d'absence ou d'insuffisance du bénéfice, aux amortissements et
provisions nécessaires. Le montant des engagements cautionnés, avalisés ou garantis est
mentionné a la suite du bilan,

Le Président établit un rapport de gestion contenant les indications fixées par la loi.

Il établit également, le cas échéant, le rapport sur la gestion du groupe et les comptes
prévisionnels, dans les conditions prévues par la loi.

Tous ces documents sont mis & la disposition du ou des Commissaires aux Comptes de la
Société, s'il en existe, dans les conditions légales et réglementaires.

Les actionnaires approuvent les comptes annuels, aprés rapport du Commissaire aux
Comptes, s'il en existe un, dans le délai de six mois 4 compter de la cléture de l'exercice.

ARTICLE 26 - AFFECTATION ET REPARTITION DU RESULTAT

Le compte de résultat qui récapitule les produits et charges de l'exercice fait apparaitre par
différence, aprés déduction des amortissements et des provisions, le bénéfice ou la perte de
l'exercice clos.

Sur le bénéfice de l'exercice diminué, le cas échéant, des pertes antérieures, il est prélevé cing
pour cent au moins pour constituer le fonds de réserve légale. Ce prélévement cesse d'étre
obligatoire lorsqué le fonds de réserve atteint le dixiéme du capital social ; il reprend son
cours lorsque, pour une cause quelconque, la réserve légale est descendue au-dessous de ce
dixiéme,
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Le bénéfice distribuable est constitu¢ par le bénéfice de l'exercice diminué des pertes
antérieures et des sommes & porter en réserve, en application de la loi et des statuts, et
augmenté du report bénéficiaire.

Sur ce bénéfice, les actionnaires peut prelever toutes sommes qu'il ou elle juge & propos
d'affecter a la dotation de tous fonds de réserves facultatives, ordinaires ou extraordinaires, ou
de reporter 4 nouveau. Le surplus est attribué aux actionnaires sous forme de dividende.

Hors le cas de réduction du capital, aucune distribution ne peut étre faite aux actionnaires
lorsque les capitaux propres sont ou deviendraient 4 la suite de celle-ci, inférieurs au montant
du capital augmenté des réserves que la loi ou les statuts ne permettent pas de distribuer.
L'écart de réévaluation n'est pas distribuable. Il peut étre incorporé en tout ou partie au capital.

Les pertes, s'il en existe, sont aprés l'approbation des comptes par les actionnaires, repoitées a
nouveau, pour étre imputées sur les bénéfices deés exercices ultérieurs jusqu'a extinction.

ARTICLE 27 - PATEMENT DES DIVIDENDES - ACOMPTES

Leés modalités de mise en paiement des dividendes en numéraire sont fixées par les
actionnaires. La mise en paiement des dividendes en numéraire doit avoir lieu dans un délai
maximal de neuf mois aprés la cldture de l'exercice, sauf prolongation de ce délai par
autorisation de justice.

Lorsqu'un bilan établi au cours ou a la fin de l'exercice et certifié par un Commissaire aux
Comptes fait apparaitre que la Société, depuis la cléture de l'exercice précédent, aprés
constitution des amortissements et provisions nécessaires et déduction faite s'il y a lieu des
pertes antérieures ainsi que des sommes & porter en réserve, en application de la loi ou des
statuts, a réalisé un bénéfice, il peut é&tre distribué sur décision du Président des acomptes sur
dividende avant 'approbation des comptes de l'exercice, Le montant de ces acomptes ne peut
excéder le montant du bénéfice ainsi défini.

Les actionnaires peuvent décider d'opter, pour tout ou partie dy dividende mis en distribution,
entre le paiement du dividende en numéraire ou en actions émises par la Société, aux
conditions fixées par la loi,

Aucune répétition de dividende ne peut étre exigée de lés actionnaires, sauf lorsque la
distribution a été effectuée en violation des dispositions légales et que la Société établit que le
bénéficiaire avait connaissance du caractére irrégulier de cette distribution au moment de
celle-ci ou ne pouvait l'ignorer compte tenu des circonstances. Le cas échéant, 'action en
répétition est prescrite trois ans aprés la mise en paiement de ces dividendes.

Les dividendes non réclamés dans les cing ans de leur mise en paiement sont prescrits,

ARTICLE 28 - CAPITAUX PROPRES INFERIEURS A LA MOITIE DU CAPITAL
SOCIAL

Si, du fait des pertes constatées dans les documents comptables, les capitaux propres de la
Société deviennent inférieurs a la moitié du capital social, le Président doit, dans les quatre
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mois qui suivent l'approbation des comptes ayant fait apparaitre ces pertes, consulter les
actionnaires, a l'effet de décider s'il y a lieu & dissolution anticipée de la Société,

Si la dissolution n'est pas prononcée, le capital doit étre, dans le délai fixé par la loi, réduit
d'un montant égal a celui des pertes qui n'ont pu &tre imputées sur les réserves si, dans ce
délai, les capitaux propres n'ont pas été reconstitués a concurrence d'une valeur au moins
égale a la moitié€ du capital social.

Dans tous les cas, la décision des actionnaires doit étre publiée dans les conditions 1égales et
réglementaires.

En cas d'inobservation de ces prescriptions, tout intéressé peut demander en justice la

dissolution de la Société, Toutefois, le tribunal ne peut prononcer la dissolution si, au jour ot
il statue sur le fond, la régularisation a eu lieu,

TITRE VII - TRANSFORMATION DE LA SOCIETE

ARTICLE 29 - TRANSFORMATION DE LA SOCIETE

La société peut se transformer en société d'une autre forme sur décision des actionnaires a la
condition que la Société remplisse les conditions propres & la nouvelle forme de société.

TITRE VIII - DISSOLUTION - LIQUIDATION DE LA SOCIETE

ARTICLE 30 - DISSOLUTION - LIQUIDATION

La Société est dissoute dans les cas prévus par la loi et, sauf prorogation, & l'expiration du
terme fixé par les statuts ou par décision des actionnaires.

Un ou plusieurs liquidateurs sont alors nommés par les actionnaires,

Le liquidateur représente la Société. Il est investi des pouvoirs les plus étendus pour réaliser
l'actif, méme & 'amiable. Il est habilité & payer les créanciers et a répartir le solde disponible.
Les actionnaires peuvent l'autoriser a continuer les affdires en cours ou 4 en engager de
nouvelles pour les besoins de la liquidation.

L'actif net subsistant aprés remboursement du nominal des actions est partagé également entre
toutes les actions.

Lorsque les actionnaifes est une personne morale, la dissolution de la Société entraine la
transmission universelle du patrimoine de la Société entre les mains de les actionnaires, sans
qu'il y ait lieu a liquidation, conformément aux dispositions de I'article 1844-5 du Code civil.

TITRE IX — CONTESTATIONS

W M.
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ARTICLE 31 - CONTESTATIONS

31.1 - Tribunaux compétents

Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de la société ou de sa
liquidation, soit entre actionnaires et la société, soit entre actionnaires eux-mémes, concérnant
les affaires sociales, l'interprétation ou l'exécution des présents statuts, sont sGumises & la
juridiction des tribunaux compétents (celui du lieu de domicile du défendeur).

31.2 - Clause compromissoire

Toutes les contestations qui pourraient s'élever pendant la durée de la société ou au cours de
sa liquidation entre les actionnaires, ou entre un actionnaire €t la société, concérnant
l'interprétation ou l'exécution des présents statuts ou plus généralement au sujet des affaires
sociales, sont soumises & arbitrage,

A défaut d'accord entre les parties sur le choix d'un arbitre unique, chacune des parties
désignera un arbitre, dans les 15 jours de la constatation du désaccord sur ce choix, notifiée
par lettre recommandée: avec accusé de réception par la partie la plus diligente & l'autre.

Les deux arbitres seront chargés de désigner un troisiéme arbitre dans le délai de 15 jours
suivant la nomination du dernier arbitre nommé,.

Dans le cas oi l'une des parties refuserait de désigner un arbitre ou & défaut d'accord sur le
choix du troisiéme, 'arbitre sera désigné par le Président du tribunal de commerce du siége
social, saisi par la partie la plus diligente.

Les arbitres doivent statuer dans un délai de deux mois 2 compter de la désignation du
tribunal arbitral. Ils statueront en amiables compositeurs et eén dernier ressoit, les parties
renongant & la voie de l'appel & l'encontre de la sentence a intervenir,

Les frais d'arbitrage seront partagés entre les parties.

TITRE X — CONSTITUTION DE LA SOCIETE

ARTICLE 32 - REPRISE DES ENGAGEMENTS ACCOMPLIS POUR LE COMPTE
DE LA SOCIETE EN FORMATION

Conformément 4 la loi, la Société ne jouira de la personnalité morale qu'd compter du jour de
son immatriculation au Registre du commerce et des sociétés.

Les actionnaires ont établi un étdt des actes accomplis au nom de la Société en formation,
avec l'indication pour chacun d'eux de l'engagement qui en résulte pour la Société. Cet état est
annexé aux présents statuts.

Monsieur Brahim BOUSSOUAR, actionnaire et Président, est expressément habilité &
accomplir les actes et & prendre les engagements suivants :

\k@ Q% He
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- Prendre toutes dispositions et tous engagemernts au nom et pour le compte de la
société en formation dans le cadre de son début d’activité.

L'immatriculation de la Société au Registre du commerce et des sociétés emportera, de plein
droit, reprise par elle desdits engagements.

ARTICLE 33 - FORMALITES DE PUBLICITE - POUVOIRS

Tous pouvoirs sont conférés au porteur d'un original ou d'une copie certifiée conforme des
présentes 4 l'effet d'accomplir I'ensemble des formalités de publicité, de dépét et autres pour
parvenir & l'immatriculation de la Société au Registre du commerce et des sociétés.

MIS A JOUR LE 31 DECEMBRE 2019

W0
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FOOD THAI

Société par actions simplifiée
Au capital de 500 euros
Siege social : 1 Rue Victor Hugo
91290 ARPAJON

ANNEXE

ETAT DES ACTES ACCOMPLIS
POUR LA SOCIETE EN VOIE DE FORMATION
AVANT LA SIGNATURE DES STATUTS

- Ouverture d’un compte bancaire auprés de la SOCIETE GENERALE, agence de
MENNECY (91), au nom et pour le compte de la société en formation, ot ont été déposés les
fonds représentant la libération de la totalité en numérairé du capital social, soit la somme de
500 Euros (Cinq Cent euros).

MIS A JOUR LFE 31 DECEMBRE 2019

W,
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Greffe du Tribunal de Commerce d'Evry

1 RUE DE LA PATINOIRE Code de vérifioation : BKRODsN6XS2
91011 EVRY CEDEX https://www.infogreffe.fr/oontrole
N° de gestion 2019802598 Annexe 2
Extrait Kbis
EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES
4 jour au 26 juillet 2020
IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE
Immatriculation au RCS, numéro 851 498 535 R.C.S. Evry
Date d'immatriculation 12/06/2019
Dénomination ou raison sociale FOOD THAI
Forme juridique Société par actions simplifiée
Capital social 500,00 Euros
- Mention n° 13616 du 12/06/2019 L'activité artisanale déclarée a été enregistrée sous condition suspensive

de l'immatriculation au répertoire des métiers. La justification de cette
immatriculation doit étre fournie au greffe dans le mois de la date déclarée du
début de cette activité. Faute pour I'assujetti de respecter ce délai, le greffier
procéde comme il est dit au 2éme alinéa de l'article R 123-100 du code de

commerce.
Adresse du siége 1 Rue Victor Hugo 91290 Arpajon
Activités principales L'activité de restauration, la vente de plats cuisinés spécificités thailandaise

a consommer sur place ou & emporter. Commerce de toutes denrées
alimentaires, la fabrication et la production de tous produits et plats afférents
a cette activité.

Durée de la personne morale Jusqu'au 12/06/2118
Date de cléture de l'exercice social 31 décembre
Date de cléture du ler exercice social 31/12/2020

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Président - Directeur général

Nom, prénoms BOUAZZA Hamer

Date et lieu de naissance Le 22/02/1985 a Courcouronnes (91)

Nationalité Frangaise

Domicile personnel 25 Rue du Bois Aubert 91830 Le Coudray-Montceaux

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL
Adresse de l'établissement 1 Rue Victor Hugo 91290 Arpajon

Activité(s) exercée(s) L'activité de restauration, la vente de plats cuisinés spécificités thailandaise
4 consommer sur place ou & emporter. Commerce de toutes denrées
alimentaires, la fabrication et la production de tous produits et plats afférents
a cette activité.

Date de commencement d'activité 16/05/2019
Origine du fonds ou de l'activité Création
Mode d'exploitation Exploitation directe
Q Le Greffier
FIN DE L'EXTRAIT
R.C.S. Evry - 27/07/2020 - 12:03:01 page 1/1
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BAIL COMMERCIAL

Soumis aux articles L145-1 a L 145-60, R145-1 a R145-11, R145-20 a R145-33, D145-12 a
D145-19, du Code de Commerce.

COMPARUTION

ENTRE :

SELECTIRENTE Société Anonyme 2 Directoire et Conseil de Surveillance, au capital de

24.445.968 Euros, dont le siége social est 303, square des Champs Elysées - 91026 Evry cedex,
immatriculée sous le N°414 135 558 RCS Evry, représentée par -

Représentée par son Gérant la Société SOFIDY, Société par actions simplifiée au capital de
565 328 €, dont le siége social est situé au 303 square des Champs Elysées - Evry
Courcouronnes - 91026 Evry cedex, immatriculée au registre du commerce et des sociétés sous
le numéro 338 826 332 RCS Evry,Société de gestion de portefeuille ayant regu l’agrément
AIFM de I'Autorité des Marchés Financiers sous le numéro 07000042 le 10 juillet 2007, mis a
jour le 18 juillet 2014 au titre de la directive AIFM 2011/61/UE,

Au titre d’une convention de délégation de gestion en date du 23 octobre 1997 modifiée par 2
avenants du 14 janvier 2003 et du 2 aofit 2006, par laquelle SELECTIRENTE confie 4 SOFIDY
la préparation et I’exécution des programmes d’investissement de financement et d’arbitrage
décidés par SELECTIRENTE mais également la charge de la gestion administrative et
immobiliére de SELECTIRENTE.

Représentée par Monsieur Guillaume ARNAUD, Président du directoire, et Monsieur Jean-
Marc PETER, Directeur Général, nommés par délibération du Conseil de Surveillance de
SOFIDY, en date du 26 mars 2019, lui-méme représenté par Monsieur Michael RICCIARELLI,
en qualité de Directeur Patrimoine Commerces,

Ci- aprés dénommée LE BAILLEUR

Soussigné d'une part.
ET: |,
La Société FOOD THALI, Société par actions simplifiée au capital de 500 € dont le siége social
sera au 1 rue Victor Hugo 91290 ARPAJON représentée aux fins des présentes par Monsieur
Brahim BOUSSOUAR né le 25 janvier 1985 a Corbeil ~Essonnes (91100) de nationalité
Frangaise demeurant 8 rue de la Papeterie 91100 Corbeil —Essonnes en qualité de Président.

Monsieur Brahim BOUSSOUAR signe le bail définitif au nom et pour le compte d’une société
en cours de constitution et d’immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés de
Versailles ainsi qu’il résulte de la comparution ci-dessus.

Monsieur Brahim BOUSSOUAR déclare qu’il aura la position de mandataire social dans la
société en cours d’immatriculation, et/ ou en méme temps que celle d’associé et qu’il se
soumettra aux obhgatmns suivantes ;

Monsieur Brahim BOUSSOUAR s’engage, dans un délai d’un mois 3 compter du jour de la
signature du présent bail, A justifier auprés du Bailleur de I’immatriculation au Registre du
Commerce de ladite Somété A défaut, le bail sera réputé avoir été conclu par le Preneur agissant
en son nom personnel, et il en demeurera le seul tltulanje sauf si le Bailleur préfére faire jouer
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la clause résolutoire passé le délai d’un mois d’une mise en demeure visant ladite clause restée
infructueuse, d’avoir & justifier de la création de sa société.

Monsieur Brahim BOUSSOUAR se porte fort, promettant ratification, de 1’exécution des
obligations résultant de la présente clause par la société en cours d’immatriculation, et ce vis-
a-vis du Bailleur qui accepte.

Ci-aprés dénommée LE PRENEUR
Soussigné d'autre part.

CECI AYANT ETE RAPPELE

IL AETE CONVENU CE QUI SUIT :

SOMMAIRE.

COMPARUTION 1
SOMMAIRE. 2
ARTICLE 1 - DESIGNATION 3
ARTICLE 2 - ETAT DES LIEUX 4
ARTICLE 3 - DUREE 4
ARTICLE 4 - LOYER 5
ARTICLE 5 - INDEXATION 6
ARTICLE 6 - CHARGES 7
ARTICLE 7 - OCCUPATION - JOUISSANCE 8
ARTICLE 8 - SOUS-LOCATION - CESSION - APPORT 8
ARTICLE 9 - ENTRETIEN - TRAVAUX 9
ARTICLE 10 - RESTITUTION DES LIEUX 10
ARTICLE 11 - REPARATIONS ET TRAVAUX DANS L'IMMEUBLE 11
ARTICLE 12 - ASSURANCE 11
ARTICLE 13 - PRESCRIPTIONS DIVERSES 13
ARTICLE 14 - TOLERANCES 14
ARTICLE 15 — GARNISSEMENT ET EXPLOITATION 14
ARTICLE 16 — PREEMPTION 15
ARTICLE 17 - NANTISSEMENT 15
ARTICLE 18 — LOCATION GERANCE 16
ARTICLE 19 - DEPOT DE GARANTIE 16
ARTICLE 20- CLAUSE RESOLUTOIRE 16
ARTICLE 21 - DROIT DE PREFERENCE 17
ARTICLE 22 - FRAIS 17
ARTICLE 23 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION 17
ARTICLE 24 - ELECTION DE DOMICILE 17
ANNEXES : 18
DECLARATION DE SINISTRE INDEMNISE 18
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La SA SELECTIRENTE donne en location & titre commercial conformément aux articles
L145-1 2L 145-60, R145-1 3 R145-11, R145-20 4 R145-33, D145-12 3 D145-19, du Code de
Commerce les lieux ci-aprés désignés.

Le présent bail est consenti et accepté sous les charges, clauses et conditions suivantes,
notamment celles, le cas échéant, du réglement de copropriété et du réglement intérieur de
Joulssance, indépendamment de celles pouvant résulter de la Ioi et de I'usage, que le PRENEUR

s'engage A respecter sous peine de résiliation immédiate, sans préjudice de toutes autres
indemnités et dommages intéréts.

Dans la commune intention des parties, toutes les clauses prévues au présent bail qui dérogent,
expressément ou pas, ou qui seraient en contradiction avec le droit commun du louage prévu
aux articles 1719 4 1762 du code civil, priment toujours sur les articles du méme code.

Il en est de méme pour toutes les clauses qui dérogent, expressément ou pas, aux articles du
code de commerce qui régissent le bail commercial.

Le présent bail est un contrat librement négocié entre les Parties. Celles-ci reconnaissent avoir
regu toutes les informations jugées déterminantes au sens de Particle 1112-1 du Code civil
permettant la signature des présentes.

Au surplus, les parties, pleinement informées des droits que leur octroie 1’article 1195 du Code
civil, acceptent chacune le risque lié a un changement du contexte dans lequel s’inscrit le
présent contrat, et renoncent a ’entiéreté des droits découlant dudit article.

ARTICLE 1 — DESIGNATION

Un local & usage de commerce, en pied d’immeuble d’un immeuble en copropriété sis a
ARPAJON (Essonne) — 1, rue Victor Hugo,

Désignation de I’ensemble immobilier :

E E
SECTION |N° LIEUDIT OU VOIE CONTENANC

ha a ca
AE 847 1 RUE YVICTOR HUGO |0 3 39

Désignation du bien immobilier :

Ledit local, identifié comme étant le lot numéro 6 (six) de ladite copropriété, se situe dans le
batiment B, au rez-de-chaussée un magasin avec arriére boutique ayant son entrée rue Victor
Hufo représentant les 73/666°™ (soixante treize/ soixante six milliémes) de la propriété du sol
et des parties communes générales, et les 180 /1000%™ (cent quatre vingt/ milliémes) des parties
communes particuliéres au batiment B.

D’une superficie privative d’environ 44,15 m? (quarante-quatre métres carrés) Carrez environ.
Il est précisé que toute erreur dans la désignation ne peut justifier ni réduction, ni augmentation

de loyer, les parties se référant a la consistance et 4 ’état des licux tels qu’ils se composent, le
Preneur déclarant les parfaitement connaitre pour les avoir vus et visités et dispense le Bailleur
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d’une plus ample désignation, les trouvant dans les conditions nécessaires 4 1’usage auquel il
les destine.

A cet égard, il est précisé que le loyer fixé ci-dessous est un loyer global pour I’ensemble des
locaux ci-dessus désignés.

Le Preneur reconnait avoir vu et visité les lieux loués ce jour afin de vérifier que ceux-ci
correspondent a 1’activité qu’il veut y exercer ; en conséquence, et par dérogation a ’article
1720 du code civil, le Preneur prend les lieux dans 1’état ou ils se trouvent et déclare faire son
affaire personnelle, a ses seuls frais, de I’obtention de toutes autorisations administratives ou
de sécurité qui pourraient se révéler nécessaires pour 1’exercice des activités qu’il projette ; de
meme, il s’engage & faire son affaire personnelle de la conformité des lieux et des installations
qui s’y trouvent, avec la réglementation actuelle et future applicable a son activité, notamment:
les régles de construction, d’urbanisme commercial, de sécurité, d’élimination de produits
dangereux, de polices administratives etc..

Par dérogation a P’article 1719 du code civil, le Bailleur ne contracte pas une obligation de
délivrance dans les matieres ci-dessus visées.

Par dérogation a I’article 1721 du code civil, le bailleur ne garantit pas le preneur contre les
vices ou défauts cachés qui pourraient affecter les lieux loués.

De méme enfin, et toujours par dérogation a I’article 1719 du code civil, le Preneur s’engage a
faire son affaire personnelle de tous travaux qui pourraient se révéler utiles, nécessaires ou
indispensables & son activité pour une raison quelconque, soit lors de son entrée dans les lieux,
soit au cours du présent bail et de ses renouvellements dans la mesure ou ces travaux ne
reléveraient pas des grosses réparations visées & ’article 606 du Code civil susvisé sauf si de
telles réparations étaient liées 4 l'activité du Preneur et/ou a sa carence fautive et/ou étaient
rendues nécessaires par l'existence de travaux réalisés par le Preneur.

ARTICLE 2 - ETAT DES LIEUX

Lors de la remise des locaux au PRENEUR, un état des lieux sera ¢tabli contradictoirement.

Cet état des lieux pourra étre joint au présent bail, ou a défaut, conservé par le Preneur et le
Bailleur.

ARTICLE 3 - DUREE

3.1 Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de neuf années entiéres et consécutives
a compter du 17 avril 2019 pour finir le 16 avril 2028.

3.2 Le preneur pourra y mettre fin & l'issue de chaque période triennale, dans les conditions
prévues a P’article L. 145-4 du Code de Commerce, c’est & dire en avisant le bailleur par

acte extra judiciaire ou par lettre recommandée avec accusé de réception au plus tard six
mois avant chaque échéance triennale.

Le Bailleur disposera de la méme facult¢ conformément aux dispositions des articles
L.145-4,1.145-18, L 145-21 et L 145-24 du code de commerce.
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ARTICLE 4 ~-L.OYER

4.1 Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel Hors Taxes et Hors
Charges de 10 800 € (DIX MILLE HUIT CENT EUROS), que le PRENEUR s'oblige &
payer au BAILLEUR, en quatre termes égaux et d'avance les 1% janvier, 1% avril, 17 juillet,
1 octobre de chaque année, et pour la premiére fois le 17 avril 2019.

4.2 Le loyer et tous ses accessoires quelconques s'entendent hors taxes. Le PRENEUR
s'engageant 3 en acquitter le montant entre les mains du BAILLEUR sur facture, ainsi que
le montant de toutes autres taxes ou impdts nouveaux, complémentaires ou de substitution,
au taux légalement en vigueur au jour de chaque facturation.

4.3 Le BAILLEUR ayant opté pour l'assujettissement & la TVA conformément & 'article 260~
5 du Code Général des Impots, le PRENEUR remboursera au BAILLEUR le montant de la
taxe grevant le loyer et les accessoires. 2 I'occasion de chaque terme de loyer.

4.4 Le BAILLEUR se réserve la faculté de cesser, quand bon lui semblera, d'opter pour
l'application au présent bail de la TVA. Dans un tel cas, le loyer donnera lieu au paiement
de toutes autres taxes ou impdts nouveaux, complémentaires ou de substitution au taux
légalement en vigueur au jour de chaque facturation.

4.5 Les paiements devront étre effectués par chéque ou virement bancaire au domicile du
BAILLEUR ou en tout autre endroit indiqué par lui.

4.6 A défaut de paiement d'un seul terme de loyer, charges ou accessoires et plus généralement
de toutes sommes exigibles du chef du présent bail, aux échéances prévues ci-dessus, les
sommes dues seront majorées automatiquement d'un intérét de retard calculé sur le taux de
base bancaire, majoré de quatre points (soit TBB + 4), le TBB étant retenu sur la base du
mois précédant l'exigibilité de la créance sans que cette majoration puisse valoir délai de
réglement.

4.7 Le paiement tardif, de trois avis d'échéance consécutifs ou non, constituera un motif grave
et légitime de refus de renouvellement de bail.

4.8 1l est convenu que lors des renouvellements du présent bail, le montant du loyer ne sera
jamais inférieur au montant du dernier loyer tel que résultant de la derniére révision ou de la
derniére actualisation indiciaire dudit loyer.

4.9 Sans faire obstacle a I’article précédent qui fixe un minimum concernant le montant du
loyer du bail renouvelé, les parties conviennent également que lors du renouvellement du bail,
le loyer ne sera pas soumis & la régle du plafonnement définie par 1’article I 145-34 du code de
commerce-ainsi qu’a la régle dite du « plafonnement du déplafonnement ».

Par conséquent, si le loyer indexé ou révise€, s’avérait sous-évalué par rapport au loyer que le
bajlleur pourrait obtenir si le local était vacant, le loyer de renouvellement devra alors
correspondre, qu’il soit fixé amiablement par les parties ou aprés désignation d’un expert
judiciaire, non pas & la valeur locative telle que définie par I’article L 145-33 du code de
commerce, mais 4 un loyer de marché et cela dés la premiére ahnée du bail renouvelé.

Les parties ou les experts judiciaires, ne pourront donc retenir comme. références pour
déterminer ce loyer de marché, que les loyers de baux récents (signés depuis moins de trois ans)
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et pour des locaux comparables(en terme de qualité, de superficie, de localisation
géographique...), 4 ’exclusion de toutes références de loyer correspondant a des baux
renouvelés 4 1’amiable ou judiciairement. Cependant, en cas d’absence ou d’insuffisance de

références de ce type, les parties ou les experts pourront retenir des références de loyers de baux
renouvelés a I’amiable ou judiciairement.

Les baux récents comprennent notamment : les locations conclues, avec ou sans cession de droit
au bail ou versement d’un pas de porte, depuis moins de trois ans par rapport a la date d’effet
de la demande ou du congé avec offre de renouvellement, ainsi que tous les baux conclus entre
cette date d’effet et celle 4 laquelle 1’expert est saisi, ou celle & laquelle les parties parviennent
4 un accord. Tant que les patties ne sont pas parvenues a un accord et/ou qu’un expert n’a pas
été désigné, les parties peuvent donc prendre comme références des nouvelles locations pour
leurs négociations. Il sera bien sir tenu compte des éventuels prix des cessions ou des droits
d’entrée selon les méthodes habituellement retenues, comme celle par exemple de la
décapitalisation.

Compte tenu de I’exclusion de la notion de valeur locative telle que définie par I’article L 145-
33 du code de commerce, les parties ou les experts ne pourront pas tenir compte des charges,

impdts, taxes ou toutes autres obligations, mis a la charge du preneur par le bail, pour pratiquer
des abattements sur le loyer de marché.

4.10 En cas de maintien dans les lieux & I’expiration du bail, le Preneur paiera au Bailleur une

indemnité correspondant au montant du dernier loyer facturé augmenté de cinquante pourcent
de ce montant de loyer.

A titre exceptionnel, le BAILLEUR s’engage a participer au financement des travaux
d’amélioration des locaux 3 hauteur de 2 700 € HT HC (deux mille sept cent euros HTHC),
qui seront remboursés au PRENEUR sur présentation de factures acquittées.

ARTICLE S - INDEXATION

5.1 Le loyer afférent aux locaux ci-dessus désignés variera proportionnellement 4 l'indice
INSEE des Loyers Commerciaux.

5.2 La variation du loyer se fera en vertu de la présente clause, le 17 avril et pour la premicére
fois le 17 avril 2020 le loyer devant varier du méme pourcentage que l'indice choisi.
L'indexation jouera de plein droit sans qu'il soit besoin d'une notification préalable.

5.3 11 est précisé que la présente clause constitue une indexation conventionnelle qui ne se référe
pas 4 la révision triennale 1égale prévue par les articles L 145-37 et L 145-38 du Code du

Commerce et qui est de droit.

5.4 Pour l'application de la présente clause, et pour se conformer aux dispositions de Particle L
112-1 al.2 du code Monétaire et Financier, il est précisé ce qui suit :

Pour la premiére indexation, en année N + 1, le loyer de base sera celui indiqué au bail

* I'indice de référence correspondant au loyer initial ci-dessus fixé sera I'indice du 4°™
trimestre 2018 soit 114.06 A /"

& W ”
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* I'indice retenu pour le jeu de I'indexation du loyer, appelé indice de variation, sera ’indice
du méme trimestre de ’année suivante

A partir de la deuxiéme indexation, et donc & partir de 1’année N + 2, le nouveau loyer de
base sera le loyer révisé 1’année précédente

* I'indice de référence correspondra 4 I’indice de variation de I’année précédente
* l'indice retenu pour le jeu de l'indexation du loyer, I’indice de variation, sera I’indice du
méme trimestre de I’année suivante

Et ainsi de suite pour les années N + 3, N + 4. .,

5.5 Cette disposition constitue une condition essentielle et déterminante du présert bail sans
laquelle il n'aurait pas été consenti.

5.6 Au cas on, pour quelque raison que ce soit, l'indice ci-dessus choisi pour la révision annuelle

" du loyer cessait d'étre publié, cette révision serait faite en prenant pour base, soit I'indice de
remplacement, soit un nouvel indice conventionnellement choisi.

ARTICLE 6 - CHARGES

6.1 Le PRENEUR remboursera au BAILLEUR, en acquittant chaque terme de loyer, la quote-
part de toutes les charges de copropriété indiquées sur les décomptes adressés par le syndic,
de chauffage, les taxes de toute nature, les impdts fonciers (y compris la Taxe d’Enlévement
des Ordures Ménageres), et tous les frais de fiscalité liés au recouvrement de ces taxes et
impdts, ainsi que la taxe sur les locaux commerciaux si les locaux y sont assujettis, les
assurances de l'immeuble, d'une maniére générale, toutes les dépenses d'exploitation, de
réparation, d’amélioration (notamment celles ayant pour but d’améliorer la performance
énergétique de ’immeuble), et y compris celles, et par dérogation a 1’article 1755 du code
civil, qui seraient dues a la vétusté sauf si celles-ci relévent des grosses réparations visées
a I’article 606 du code civil, ainsi que les dépenses d'entretien afférentes aux locaux et aux
équipements de toute nature tant des lieux loués que des parties réputées communes a
I'immeuble.

6.2 Le PRENEUR remboursera au Bailleur les frais de gérance de l'immeuble, lés frais de
gestion (3% du loyer HT et HC, hors frais de gestion des loyers), et/ou les honoraires du
syndic,

6.3 Les charges seront réglées au moyen d'une provision payée en méme temps que le loyer,
I'apurement ayant lieu une fois I'an aprés l'arrété des comptes de l'exercice. La provision
est fixée 4 500 € (cinq cent euros) par trimestre.

Le BAILLEUR se réserve le droit de modifier le montant de ladite provision pour tenir
compte de la fluctuation des charges.

Le PRENEUR acquittera en outre directement, toutes consommations personnelles d'eau et
de gaz, d'électricité, de téléphone, etc... selon les indications de ses compteurs et relevés,
ainsi que tous les impbts lui incombant sans que le BAILLEUR en soit responsable.

6.4 Le PRENEUR aura & sa charge tous les aménagements destinés a permettre l'exercice de
son activité ainsi que toute la desserte interne de son lot a partir des réseaux prévus en attente /\ }\

., ® gy
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a l'intérieur du local et l'installation de tous les compteurs individuels nécessaires (eau
froide, E.D.F,, etc.) ou qui seraient ultérieurement prévus.

Le PRENEUR devra faire son affaire personnelle de ses installations de chantier, y compris
de l'amenée des réseaux ainsi que leur raccordement sur les réseaux existants, en accord
avec le BAILLEUR et les concessionnaires.

Le PRENEUR accepte, sans indemnité, les servitudes de passage dans son lot des réseaux
divers et nécessaires au fonctionnement normal des autres lots de 'ensemble immobilier.
Réciproquement, il profitera des mémes servitudes grevant d'autres lots du méme ensemble
et nécessaires 2 la desserte de son propre lot.

Le PRENEUR sera tenu d'acheminer et de déverser ses ordures ménageres dans les
conteneurs prévus a cet effet.

6.5 La transmission des documents visés par 1’article L.145-40-2 du code de commerce pourra
s’effectuer sous la forme dématérialisée.

ARTICLE 7 - OCCUPATION - JOUISSANCE

Le PRENEUR occupera les lieux loués, par lui-méme, paisiblement conformément aux articles
1728 et 1729 du Code Civil, pour l'usage exclusif de «Petite restauration sur place ou a
emporter sans extraction professionnelle et sans nuissance ».

Au regard de I’activité autorisée, Le Preneur s’engage & fournir une attestation de vérification
et d’entretien annuelle de ses installations. Le Preneur s’engage également & mettre en place un
nouveau systéme d’extraction avec accord préalable de la copropriété dans ’hypothése ou celui
existant ne correspondrait pas au besoin de son activité et/ou serait insuffisant.

ARTICLE 8 - SOUS-LOCATION - CESSION - APPORT

Le PRENEUR pourra sous-louer tout ou partie des locaux, aprés accord du BAILLEUR et il
restera seul responsable de I'exécution des charges et conditions du présent bail, les parties
convenant expressément que les lieux loués forment un tout conventionnellement indivisible.

A l'expiration du présent bail, le BAILLEUR ne sera tenu 4 aucun renouvellement du ou des
contrats de sous-location, le PRENEUR devant faire son affaire personnelle de 1'éviction de
tout sous-locataire, le caractére méme de la sous-location ne conférant pas la propriété
commerciale au sous-locataire.

La durée de toute sous-location ne pourra excéder celle a courir du présent bail.

Le PRENEUR pourra céder ses droits au présent bail aprés avoir obtenu par écrit 'agrément du
BAILLEUR concernant son cessionnaire et aprés avoir purgé le droit de préemption du bailleur.
Par dérogation aux articles L.145-16-1 et L.145-16-2 du code de commerce, le PRENEUR
restera garant conjointement et solidairement de son cessionnaire et de tous cessionnaires
successifs pour le paxement des loyers et l'exécution des conditions du bail pour une durée
limitée & 10 ans aprés avoir été informé de tout défaut de paiement du locataire dans le délai de
six mois & compter de la date a laquelle la somme aurait dit étre acquittée par celui-ci. Le
BAILLEUR sera appelé a la cession ou a l'apport et il lui sera remis immédiatement et
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gratuitement un exemplaire de 'acte de cession ou d'apport pour lui servir de titre exécutoire &
I'¢gard du cessionnaire. Mention de cette solidarité conjointe devra étre faite dans I'acte de sous-
location, de cession ou d'apport.

Il est & noter que cette solidarité cédant/cessionnaire n’est pas seulement conjointe mais qu’elle
est également réciproque dans le temps. Par conséquent, le cessionnaire devra s’obliger
solidairement avec le preneur devenu cédant aux paiements des loyers et charges, taxes ou
autres, et a I’exécution du présent bail, de maniére a ce que le bailleur puisse agir directement
contre lui si bon lui semble, sans préjudice de son droit de poursuivre directement le preneur,
étant précisé que l’obhgatlon du cessionnaire, ne sera pas limitée a la date d’effet de la cession,
mais rétroagira au jour de la prise d’effet du présent bail. Par conséquent, si, au jour de la
cession, par exemple, le preneur était débiteur de loyers ou de toutes autres sommes, garantie
solidaire de ces sommes serait due par le preneur, bien qu’elles soient antérieures 4 la cession.

En cas de cession des droits au présent bail dans le cadre d*une procédure de redressement ou
de llqmdatlon judiciaire, le cessionnaire se retrouvera donc automathuement garant solidaire
du cédant pour toutes les sommes dues par ce dernier & compter rétroactwement de la date de
début du bail, et donc notamment pour toutes les sommes déclarées.

Par conséquent, la cession ne pourra avoir lieu sans que le cessionnaire s’engage a payer, sous
quelques formes que ce soit, toutes les sommes non réglées par le cédant défaillant au bailleur,
notamment celles dues anténeurement a Pouverture de la procédure collective. L’agrément du
bailleur sera également indispensable en cas de cession de parts ou d’actions de la personne
morale détentrice du droit au bail, quand cette cession aura pour effet de changer I’actionnaire
majoritaire.

ARTICLE 9 - ENTRETIEN - TRAVAUX

9.1 Par dérogation a I’article 1720 du code civil, le PRENEUR prendra les lieux dans leur état
actuel et total sans pouvoir demander au BAILLEUR aucune réparation d'aucune sorte.

9.2 1l aura la charge des réparations, grosses et petites autres que celles définies 4 l'article 606
du Code Civil et y compris celles, et par dérogation a ’article 1755 du code civil, qui
seraient dues a la vétusté (sauf'si celles-ci relévent des grosses réparations visées 4 1’article

606 du code civil), et devra rendre les lieux en bon état desdites réparations a l'expiration
du bail

Dans la commune intention des parties, 1’article 606 du code civil comporte une liste trés
restrictive et limitative de travaux qui sont considérés comme des grosses réparations,
réparations que les parties entendent faire supporter au seul bailleur.

C’est pourquoi les parties ont tenu & reproduire au présent bail I’intégralité de cet article et
a préciser qu’elles en font une interprétation stricte, seules les réparations qui y sont
expressément mentionnées seront donc 4 la charge du bailleur. Ainsi, cet article ne pourra
Jjamais porter & discussion entre les parties et les diverses interprétations jurisprudentielles
ne pourront faire obstacle a la commune intention des parues, cette derniére s’imposant au
juge en cas de procédure.

Article 606 : « les grosses réparations sont celles des.gros murs et des voiites, le
rétablissement des poutres et des couvertures entiéres.

Celui des digues et des murs de souténement et de cloture auss1 en entier

Toutes les autres réparations sont d’entreuen » . Q}

Y,
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Ces précisions apportées par les parties sur ’interprétation stricte 4 donner 3 1’article 606,
s’appliqueront, aussi bien pour les réparations concernant les parties privatives, que pour
celles affectant les parties communes.

9.3 1l devra, notamment, faire entretenir et remplacer, si besoin est, tout ce qui concerne les
installations 4 son usage personnel ainsi que les fermetures et serrures des fenétres, portes
et volets, les glaces, vitres, parquets, carrelages, revétements de sol, boiseries.

9.4 11 sera responsable des accidents causés par et & ces objets.

9.5 1l prendra toutes précautions contre le gel.

9.6 Le PRENEUR sera également responsable de toutes réparations normalement a la charge
du BAILLEUR mais qui ne seraient nécessitées soit par le défaut d'exécution des
réparations dont le PRENEUR a la charge comme il est dit ci-dessus, soit par des
dégradations résultant de son fait, du fait de son personnel ou de ses visiteurs, soit dans les
lieux loués, soit dans d'autres parties de l'immeuble.

9.7 1l ne pourra faire aucun changement, démolition, percement de murs ou cloisons, etc...sans
le consentement exprés et par écrit du BAILLEUR. Par dérogation 2 ’article 555 du code
civil, tous embellissements et améliorations resteront, a l'expiration du bail, la propriété du
BAILLEUR, a moins que celui-ci ne préfére la remise des lieux dans leur état primitif.

9.8 Il s'engage a exécuter 4 ses frais les travaux qui seraient prescrits par les autorités
administratives ou qui résulteraient de textes en rendant I'exécution obligatoire.

9.9 1l s'engage a se conformer a toutes prescriptions de l'autorité pour cause dhygiéne, de
salubrité et autres causes et exécuter a ses frais tous travaux qui seraient prescrits a ce sujet
dans les lieux loués.

9.10. D’une maniére générale, et sans attendre les prescriptions ou injonctions des autorités
administratives, il s’engage 2 se tenir informé en permanence de 1’évolution des législations,
notamment en matiére de sécurité, d’environnement, d’accés aux handicapés..., et & exécuter &
ses frais les travaux devenus nécessaires, afin que le bailleur ne puisse jamais &tre inquiété.

9.11 11 s’engage & respecter mais également & faire respecter les réglementations et normes
relatives 3 la sécurité des personnes et des biens pendant toute la durée de son bail. Dans le cas
de travaux ou d’opération, et quel que soit le donneur d’ordre, il assure la coordination générale
des mesures de prévention. En outre, il établit les plans de prévention pour son compte et pour
le compte du bailleur et s’engage & informer sans délai ce demier de tout événement pouvant
présenter un risque.

9.12 Le preneur s’engage par ailleurs a spontanément informer le bailleur, au moins une fois

par an, de la présence sur I’immeuble loué d’une installation classée et/ou que son activité reléve
de cette législation.

ARTICLE 10 - RESTITUTION DES LIEUX

10.1 Le PRENEUR devra rendre les lieux loués en parfait état de réparation ou, a défaut, régler
au BAILLEUR le cofit des travaux nécessaires pour leur remise en bon état.

T T
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10.2 A cet effet, il sera procédé au plus tard le jour de l'expxrahon du bail ou en fin de jouissance,

en la présence du PRENEUR déiment convoqué, i I'état des lieux 2 la suite duquel le
PRENEUR devra remettre les clés au BAILLEUR.

10.3 Cet ¢tat des lieux comportera le relevé des réparations a effectuer incombant au
PRENEUR.

10.4 Au cas ou le PRENEUR ne serait pas présent au jour et heure fixés pour l'état des lieux,
celui-ci sera établi, & ses frais, par un huissier.

ARTICLE 11 - REPARATIONS ET TRAVAUX DAN S L'IMMEUBLE

11.1 Le PRENEUR devra soufffir, quelque géne qu'elles lui causent, les réparations,
reconstructions, surélévations et travaux quelconques qui seront exécutés dans
I'immeuble, sans pouvoir demander aucune indemnité ni diminution de 1pyer, quelles
qu'en soient I'importance et la durée, par dérogation a l'article 1724 du Code Civil, alors
méme que cette derniére excéderait vingt et un jours.

11.2 1l supportera de la méme maniére les travaux qui seraient exécutés sur la voie publique
ou dans les immeubles voisins, alors méme qu'il en résulterait une géne pour l'exploitation
de ses activités et sauf recours contre I'Administration, l'entrepreneur des travaux ou les
propriétaires voisins, s'il y a lieu.

11.3 1l devra aviser immédiatement le BAILLEUR de toute réparation rendue nécessaire par
toute déprédation ou dégradation quand bien méme il n'en résulterait aucun dégat
apparent & la charge de ce dernier dont il serait & méme de constater la nécessité, sous
peine d'étre tenu responsable de toute aggravation directe ou indirecte résultant de son
silence ou de son retard, notamment pour sa déclaration aux assureurs.

11.4 1l devra, a ses frais et sans délais, déplacer son mobilier et déposer tous coffrages et
décorations, ainsi que toutes installations qu'il aurait faites et dont I'enlévement serait utile
pour la recherche et la réparation des fuites de toute nature, des fissures et, en général, pour
l'exécution de tous travaux.

11.5 le preneur devra également procéder a ses frais a la dépose de ses enseignes, stores, et

retirer les éventuels étalages extérieurs au magasin en cas de ravalement de I’immeuble ou
de tous autres travaux sur la facade

ARTICLE 12 - ASSURANCE
12.1 Le PRENEUR devra s'assurer contre les bris de glaces, l'incendie, les explosions et les
dégats des eaux pour son mobilier, matériel et marchandises, sa perte d’exploitation

limitée & deux ans de loyer, ainsi que pour les risques locatifs et le recours des voisins 2
une compagnie d'assurance notoirement solvable, avec affectation au privilége du

by Y X
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Les polices d'assurances devront comporter une renonciation a tous recours contre le
propriétaire, son assureur et son mandataire. Il justifiera & toute réquisition de I'existence
et des termes desdites polices ainsi que 'acquit des primes.

12.2 Il devra acquitter ou rembourser toutes primes ou surprimes d'assurances qui viendraient
a étre réclamées au BAILLEUR du fait de I'exercice de son commerce ou de 1a nature de
ses marchandises.

12.3 1l adressera au BAILLEUR avant la prise de possession une copie certifiée conforme de
ses pohces, étant précisé que faute par le PRENEUR de souscrire, renouveler ou payer
les primes y afférentes, le BAILLEUR se réserve le droit d'y procéder auprés de la
Compagnie d'Assurances couvrant les lieux loués et de réclamer au PRENEUR le
remboursement des primes correspondantes. '

12.4 Mention devra étre faite dans les polices d'assurances que la résiliation de celles-ci ne
pourra avoir effet que quinze jours aprés notification de I'assureur au BAILLEUR d'avoir,
pour celui-ci, a s'exécuter aux lieux et place du PRENEUR.

12.5 11 devra immédiatement prévenir le BAILLEUR ou son mandataire des accidents qui
pourraient se produire dans les canalisations d'eau, gaz ou électricité, faute de quoi, il sera
responsable des dégits que ces accidents pourraient occasionner; il devra protéger, par
ses propres moyens et 4 ses frais, les agencements immobiliers contre les fuites signalées
pendant le temps nécessaire pour prévenir les entrepreneurs et exécuter les travaux.

12.6 Il devra renoncer a tout recours en responsabilité contre le BAILLEUR :

a). En cas de vol, cambriolage ou tout acte délictueux ou criminel dont le PRENEUR pourtait
étre victime dans les lieux loués ou les dépendances de I'immeuble.

b). En cas de modification ou de suppression du gardiennage de l'immeuble, pour toutes
conséquences qui résulteraient de la remise des clés par le PRENEUR au concierge.

¢). Au cas ol les lieux viendraient a étre détruits en totalité ou en partie ou expropriés, le présent
bail se trouverait résilié de plein droit et sans indemnites.

d). En cas de troubles apportés 2 la jouissance par le fait de tiers, quelle que soit leur qualité, le

PRENEUR devant agir directement contre eux sans pouvoir mettre en cause le BAILLEUR.

b3

e). En cas d'humidité, fuites, infiltrations ou toute autre cause ainsi que des fuites sur une
canalisation commune masquée par un coffrage établie par le BAILLEUR ; le PRENEUR
devra d'ailleurs s'assurer contre ces risques.

f). En cas d'interruption ou d'insuffisance, méme prolongée, d'eau, gaz, électricité, chauffage,
climatisation, ascenseur, ou tout autre service collectif, le BAILLEUR n'étant pas tenu au
surplus de prévenir le PRENEUR des interruptions.

En cas d'insuffisance d'aération ou d'éclairage des sous-sols, s'il en existe, comme en cas
dmondatlon, méme par refoulement d'égout, le BAILLEUR n'étant aucunement
responsable des marchandises détériorées ou de tous autres dégits.

g)

12.7 Pour tous les sinistres faisant 1’objet d’une convention spéciale entre assureurs (CIDRE,
détériorations immobiliéres en cas de vol...), le preneur accepte de supporter seul le cott

g - W of
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des réparations, son assureur n’y étant pas tenu en vertu de ces conventions, quand ces
derniéres n’excédent pas 10 000 € HT. Il renonce par conséquent & faire supporter ces frais
par le bailleur ou son assureur.

ARTICLE 13 - PRESCRIPTIONS DIVERSES

131

13.2

13.3

134

Le PRENEUR devra s'abstenir de tout ce qui pourra nuire, par son fait ou par le fait des
gens a son service, 4 l'exercice des autres occupants de I'immeuble, 2 leur tranquillité et
au bon ordre de l'immeuble.

N'embarrasser ou n'occuper, méme temporairement, les parties de l'immeuble non
comprises dans la présente location.

N'installer aucune enseigne, panneau publicitaire, store, aintenne de télévision ou de radio
sans l'accord préalable du BAILLEUR qui pourra imposer un modéle de son choix.

Satisfaire a toutes les charges de ville et de police dont les locataires sont ordinairement
tenus.

Acquitter exactement toutes les taxes et contributions personnelles, immobilidres ou
autres a la charge des locataires, de maniére que le BAILLEUR ne puisse jamais é&tre
inquiété ou recherche a cet égard pour quoi que ce soit.

Faire son affaire personnelle de toutes autorisations administratives ou autres qui
pourraient étre nécessaires.

Se conformer aux prescriptions, réglements et ordonnances en vigueur, notamment en ce
qui concerne la voirie, la salubrité, la police, la sécurité, I'inspection du travail, de fagon
que le BAILLEUR ne puisse étre inquiété ni recherché a ce sujet.

Par dérogation a I’article 1719 du code civil, le Bailleur ne contracte pas une obligation
de délivrance dans les matiéres relatives aux autorisations administratives (Préfecture,
Mairie, Services et Commissions de Sécurité, Commission Départementale
d’Equipement Commercial, etc...), et il en est de méme pour toutes les autres
autorisations visées ci-dessus

Donner accés, dans les lieux loués, au BAILLEUR, 4 son représentant, & son architecte
ou a ses entrepreneurs et ouvriers aussi souvent qu'il sera nécessaire pour constater leur
état, prendre toutes mesures conservatoires, réaliser tous travaux, les faire visiter en vue
de leur location ou de leur vente.

Lorsqu'un congé aura été délivré dans les délais prescrits, soit six mois avant l'expiration
du présent bail, le BAILLEUR aura le droit de mettre aux nombres, emplacements,
dimensions de son choix, tout panneaux, enseignes, écriteaux destinés a publier la mise
en vente ou cn location des locaux et le prencur sera tenu de laisser visiter les lieux loués
pendant les jours et heures ouvrables, sous peine de domn)ages-intéréts.

Ne faire supporter aux planchers aucune surcharge et, en cas de doute, s'assurer du poids
autorisé auprés de l'architecte de Iimmeuble.

: oR7
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13.5 N'utiliser les ascenseurs que conformément aux instructions affichées par le constructeur,
le BAILLEUR déclinant toute responsabilité pour les accidents qui pourraient se produire
du fait de la non-observation de ces instructions.

13.6 Faire son affaire personnelle du gardiennage et de la surveillance des locaux loués.

13.7 Faire supprimer sans délai les machines ou moteurs qui seraient installés méme avec
autorisation, si leur fonctionnement venait & motiver des réclamations justifiées des
locataires ou voisins.

13.8 Le preneur déclare étre parfaitement informé et avoir regu du bailleur tous les documents
nécessaires et/ou obligatoires, mémes s’ils ne sont pas mentionnés en annexe, notamment
tous les diagnostics constituant le dossier de diagnostic technique, tel que prévu a ’article
L 271.4 du code de la construction et de 1’habitat

Le bailleur rappelle également au preneur que, concernant les installations classées,
notamment les entrepdts, le locataire est tenu, quand il cesse son activité (suite & une
cession ou en fin de bail), de le déclarer en préfecture et d’assurer toute la remise en état
du site : évacuation des déchets, dépollution des sols...

En cas de cession, le cédant restera garant conjointement et solidairement de son
cessionnaire pour toutes les obligations décrites au présent bail, et notamment celles
indiquées ci-dessus qui devront étre expressément reprises dans 1’acte de cession.

13.9 Le preneur autorise d’ores et déja le Bailleur (qui dans le cadre d’appel public a I’épargne,
peut étre amené a diffuser des photos des biens dont il est propriétaire afin d’illustrer ses
documents d’informations) a utiliser des photographies de 1’intérieur et de I’extérieur des
locaux loués et A renoncer ainsi 3 toute action, tant en contrefagon qu’en responsabilité,
contre le bailleur pour la reproduction des marques, enseignes, vitrines (...) pouvant
appartenir au Preneur.

En cas d’utilisation par le Preneur de la marque d’un tiers, celui-ci s’engage a faire le
nécessaire auprés du détenteur de la marque afin que le Bailleur ne soit pas inquiéte.

3

13.10 Le preneur s’engage & communiquer annuellement au bailleur le chiffre d’affaires
réalisé par I’exploitation du local objet des présentes.

ARTICLE 14 - TOLERANCES

Il est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du BAILLEUR relatives aux
clauses et conditions du présent bail, quelles qu'en aient pu étre la fréquence et la durée, ne

pourront en aucun cas étre considérées comme apportant une modification ou suppression a ces
conditions ni comme génératrices d'un droit quelconque. le BAILLEUR pourra toujours y
mettre fin.

ARTICLE 15 — GARNISSEMENT ET EXPLOITATION

14 (b.@
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Le Preneur devra tenir les locaux loués constamment garnis de meubles, matériels et
marchandises en qualité et valeur suffisante pour répondre A tout moment du paiement des
loyers et accessoires ainsi que de ’exécution des clauses et charges du présent bail.

Le Preneur devra :

- Maintenir les lieux loués en état permanent d’exploitation effective et normale ; en
conséquence, garder en magasin une variété compléte et suffisante de marchandises et
conserver un personnel suffisant pour un service adéquat de la clientéle.

- Exploitér & usage commercial la totalité des surfaces de son magasin & 1’exception des
surfaces nécessaires pour le stockage.

Si le bail est & usage de bureaux, le terme « exploiter » signifie que le locataire devra toujours
exercer dans les locaux une activité « intellectuelle ou administrative » conforme & I’objet

social dela soc1été preneuse ou conforme & l’act1v1té déclarée aux présentes s’il exerce
en nom propre.

ARTICLE 16 — PREEMPTION

Avant toute cession de fonds de commerce, de droit au bail ou d’apport, le Preneur devra
notifier au Bailleur par lettre recommandée avec accusé de réception, le projet d’acte de cession
ou d’apport dans son intégralité en lui indiquant notamment, a peine de nullité de la notification,
le nom et I’adresse de 1’acquéreur, le prix, les modalités de paiement et, d’une maniére générale,
toutes les conditions de la cession, de I’apport projetés ou de ’adjudication prononcée ainsi que
les lieu, jour et heure prévus pour la réalisation de cette cession ou apport qui ne pourra
intervenir qu’au minimum un mois aprés réception de cette notification.

Le Bailleur aura la faculté, dans le mois de réception de cette notification, d’informer le Preneur
dans les mémes formes qu’il entend user du droit de préemption qui lui est reconnu et ce, &
¢galité de conditions, soit personnellement, soit pour toute personne physique ou morale qu’il
entendrait se substituer.

En cas de mise en ceuvre du droit de préemption, la cession ou PPapport devra alors étre
régularisé dans un délai d’un mois a compter de la notification du bailleur.

Le droit de préemption ainsi défini s’imposera dans les mémes conditions aux acquéreurs
successifs pendant toute la durée du bail, de ses prorogations ou renouvellements.

Les conditions de forme, ci-dessus-énoncées, et notamment les stipulations relatives au droit de

préemption s’appliqueront a toutes les cessions ou apports qu’elles qu’en soient la forme et les
modalités, cession onéreuse ou gratuite, cession amiable ou par adjudication.

ARTICLE 17 - NANTISSEMENT

Au cas ol le présent bail viendrait 4 &tre I’objet d’inscriptions, de nantissements ou de privilége,
le Bailleur devra en étre avisé par acte extrajudlclalre par le ou les bénéficiaires desdites
inscriptions, au plus tard dans les 15 jours de l’mscnphon qui sera prise au Greffe du Tribunal

de Commerce.
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En application des dispositions de 1’article 68 de la loi du 9 juillet 1991, en cas de menace sur
le recouvrement de sa créance de loyers, le Bailleur pourra faire inscrire, 4 titre provisoire, un
nantissement sur le fonds de commerce du Preneur.

D’ores et déja, il est convenu que ce nantissement provisoire grévera tous les éléments du fonds

de commerce, sans exception ni réserve; et notamment ceux énumérés a I’article L.142-2 du
Code de Commerce.

ARTICLE 18 - LOCATION GERANCE

Le Preneur ne pourra effectuer aucune location gérance.

ARTICLE 19 - DEPOT DE GARANTIE

19.1 Pour garantir l'exécution des obligations lui incombant au titre du présent bail, le
PRENEUR a versé au BAILLEUR, qui le reconnait et lui en donne bonne et valable

quittance, la somme de 2700 € (DEUX MILLE SEPT CENT EUROS), correspondant &
un terme de loyer HC.

Sous réserve, toutefois, en cas de versement du dépét de garantie par chéque bancaire ou
postal, de ’encaissement de ce dernier.

19.2 Cette somme est ainsi remise au BAILLEUR qui pourra librement en disposer jusqu'a
l'expiration du bail, date & laquelle elle sera restituée au PRENEUR, sous réserve de la
compléte exécution par lui de ses obligations au titre du présent bail et du réglement de
toutes sommes qu'il pourrait devoir au BAILLEUR a sa sortie ou dont le BAILLEUR
pourrait étre responsable du fait du PRENEUR 4 un titre quelconque.

19.3 Le dépdt de garantie ne sera productif d’aucun intérét: il est remis au Bailleur 4 titre de
nantissement en application de I’article 2071 du code civil.

19.4 En cas de modification du montant du loyer, celui du dépdt de garantie sera modifi¢ de
plein droit et sans formalité, de maniére a toujours correspondre a un terme de loyer HC ou
plus si le bail prévoit un dépét de garantie plus élevé.

19.5 En cas de redressement ou de liquidation judiciaire du preneur, il est bien entendu que
le bailleur pourra affecter immédiatement le dépdt de garantie en sa possession, en

réglement total ou partiel, par compensation, de sa créance antérieure a 1’ouverture de la
procédure collective dont seul le solde sera déclaré.

A la suite de cette compensation, il appartiendra au preneur qui s’y engage, ou a tous
cessionnaires, de reconstituer sans délai le dépdt de garantie.

ARTICLE 20- CLAUSE RESOLUTOIRE

20.1 Il est expressément convenu qu'a défaut de paiement d'un seul terme de loyer et
accessoires A son échéance ou d'inexécution d'une seule des conditions du bail et un mois
aprés un simple commandement demeuré infructueux, le bail sera résilié¢ de plein droit, si
bon semble au BAILLEUR, sans qu'il soit besoin d'autres formalités judiciaires qu'une

CoRNEE I
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simple ordonnance de référé pour contraindre, si besoin était , le PRENEUR 4 quitter les

lieux et ordonner la vente des mobiliers et marchandises, ce nonobstant toutes offres et

conciliations ultérieures,

Dans ce cas, les loyers versés d'avance resteraient acquis au BAILLEUR 3 titre
d'indemnité, sans préjudice de son droit au paiement des loyers courus ou & courir y
compris le terme commencé au moment de la sortie des lieux, du prix des réparations
locatives et sous réserve de tous autres droits et actions.

20.2 En sus du remboursement au BAILLEUR des frais d'huissier, de justice, actes de
procédure, droit proportionnel ainsi que tous frais extra-judiciaires qui seraient la suite ou
la conséquence des poursuites engagées a I'encontre du PRENEUR et dans la mesure de
sa condamnation aux dépens, les honoraires de ses avocats, ce dernier devrait payer une
indemnité fixée forfaitairement & vingt pour cent des sommes pour lesquelles la procédure
serait engagée, ladite indemnité étant destinée & couvrir le BAILLEUR des dommages
pouvant résulter du retard dans les paiements. Elle sera considérée comme supplément et
accessoire au loyer. Elle devra en conséquence étre acquittée en méme temps que les
sommes dues au titre du présent bail.

ARTICLE 21 — DROIT DE PREFERENCE

Par dérogation a I’article L.145-46-1 du code de commerce, il n’est pas accordé de droit de
préférence au Preneur.

ARTICLE 22 - FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes et tous ceux qui en seraient la suite ou la
conséquence, sans aucune exception, ni réserve, seront supportés par le Preneur qui s’y oblige.

Concernant les frais d’état des lieux :

-Si P’état des lieux est effectué par une entreprise missionnée par le bailleur : les frais seront
refacturés au réel dés réception de la facture de 1’entreprise qui est intervenue

- Si I’état des lieux est effectué par le bailleur, les frais demandés au preneur s’éléveront & la
somme de 300 € HT

ARTICLE 23 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Les parties attribuent exclusivement compétence, pour tous litiges concernant ce bail ou ses
conséquences, au Tribunal du lieu de situation de l'immeuble.

ARTICLE 24 - ELECTION DE DOMICILE
Pour l'exécution des présentes, les parties font _élection de domigile :

Pour le BAILLEUR en son siége social
Pour le PRENEUR en les lieux loués. \k(B

LY ¥
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Fait en deux exemplaires

A EVRY, le .16, /ol2 [ 2049
LE PRENEUR

Hruy

ANNEXES :

- La Déclaration de sinistre indemnisé,

- L’annexe Travaux,

- La Répartition des charges et impéts liés au Bail,

- Les plans,

- L’Etat des Risques et Pollution

- La fiche récapitulative du Dossier Technique Amiante,

- Le Diagnostic de Performance Energétique,

- L’ Annexe Technique pour les locaux ERP de 5me catégorie,

- L’autorisation de travaux (modéle de lettre pour information),
0 - L’ Attestation d’ Assurance.

NAAWUH WN -

- \O CO

DECLARATION DE SINISTRE INDEMNISE

e, W

18

LE BAILLEUR
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SELECTIRENTE Société Anonyme a Directoire et Conseil de Surveillance, au capital de
24.445.968 Euros, dont le siége social est 303, square des Champs Elysées - 91026 Evry cedex,
immatriculée sous le N°414 135 558 RCS Evry, représentée par

Représentée par son Gérant la Société SOFIDY, Société par actions simplifiée au capital de
565 328 €, dont le siége social est situé au 303 square des Champs Elysées - Evry
Courcouronnes - 91026 Evry cedex, immatriculée au registre du commerce et des sociétés sous
le numéro 338 826 332 RCS Evry,Société de gestion de portefeuille ayant regu l’agrement
AIFM de l'Autorité des Marchés Financiers sous le numéro 07000042 le 10 juillet 2007, mis
jour le 18 juillet 2014 au titre de la directive ATFM 201 1/61/UE,

Au titre d’une convention de délégation de gestion én date du 23 octobre 1997 modifiée par 2
avenants du 14 janvier 2003 et du 2 aofit 2006, par laquelle SELECTIRENTE confie 4 SOFIDY
la préparation et ’exécution des programmes d’investissement de financement et d’arbitrage
décidés par SELECTIRENTE mais également la charge de la gestion administrative et
immobiliére de SELECTIRENTE.

Représentée par Monsieur Guillaume ARNAUD, Président du directoire, et Monsieur Jean-
Marc PETER, Directeur Général, nommés par délibération du Conseil de Survelllance de

SOFIDY, en date du 26 mars 2019, lui-méme représenté par Monsieur Michael RICCIARELLI,
en qualité de Directeur Patrimoine Commerces,

Ci- aprés dénommée LE BAILLEUR

Pour le local commercial d’une superficie 44,15 m? environ, situé dans un immeuble en
copropriété sis 3 ARPAJON (Essonne) —1 rue Victor Hugo, constituant le lot n® 6 de I’'immeuble

Déclare

M Ne pas avoir eu connaissance, ni déclaré de sinistre ayant donné lieu 3 indemnisation
reconnue dans le cadre de catastrophe naturelle ou technologique

[J Avoir eu connaissance ou avoir déclaré un ou des sinistres ayant donné lieu 3 indemnisation,
reconnue dans le cadre de catastrophe naturelle ou technologique, il en communique alors la
nature ci-dessous sur cette page.

Fait 3 EVRY, le AG /ol l 2049

Signature du BAILLEUR Signature du PRENEUR
SA SELECTIRENT ' '

Copie certifiée conforane Page 51 sur 103

CB'/ 04/09/2020 14:0

N° de dépot - 2020/14511 / 851498535




ANNEXE TECHNIQUE :

Ce document né peut en aucun cas se substituer & la réglementation en vigueur. En cas de contradiction
avec les teites réglementaires, ce sont ces derniers qui font foi
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Travaux

Pour toute modification de ses aménagements intérieurs et extérieurs, le locataire transmet au bailleur une
demande précisant les travaux envisagés et en particulier : ’

e Plan de I'existant et du projet
*  Descriptif des travaux

Le locataire s'engage a respecter toutes les régles de construction et 4 faire réaliser ses travaux dans les
régles de IArt, conformément aux normes et régles en vigueur. SI des dispositions de sécurité sont
modifiées, il fera valider le projet par un Organisme Agréé, qui délivrera un Rapport Initial de Contréle
Technique validant les choix retenus

Les travaux du locataire ne devront pas géner I'exploitation des tiers, et un programme de travaux sera
proposé tenant compte des différentes contraintes.

Avant toute intervention, le locataire doit transmettre une demande d’autorisation au bailleur en y joignant
les éléments sollicités dans le document intitulé « Dossier Travaux ».

WY

Annexe Technique o C R © Pagel/11
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DOSSIER TRAVAUX

Liste des piéces & fournir 4 titre indicatif

Local: Surfa‘c'e :

Adresse : Type — classement ERP :

SRR
& «\‘ B

- COMPOSITION DOSSIER TRAVAUX HE

0O Accord préliminalre du Ballleur

O Descriptif de travaux

0 Planning prévisionnel des travaux

0 Rapport d'examen du dossier bureau de contrble
0 Plan de l'existant

O Plan du projet au 1/50*™*

O Elévation (s) fagade couleur

3 Pians des installations techniques (préciser la liste des
plans)

‘ Y CQMPOSITION DOSSIER ERP

0O formulaire de demande d'autorisation travaux (CERFA)
3 D.P. créatlon de surface <20m? ou modification de fagade (urbanisme)
OAT. aménagements intérieurs sans créatlon de surface

0O Engagement du maltre d'ouvrage ou du maitre d'ceuvre
relative a 1a solidité des ouvrages

O PV de résistance au feu des matériaux utilisés
O Notice de sécurité du Maitre d'ouvrage

J Nolice d'accessibilité handicapée

3 Plan de masse

O Plan plafond (facultatif : &clairage, ventilation, trappes)
O Plan de sécurité :
3 Coupes projet au 1/50*™

03 Elévation (s) fagade + enselgnes au 1/60*™

Ex : plomberie, climatisation, extraction, installation électrique,.

a.. Suivant demandes Spéclﬂques dela MalrielCommIsslon da Sécurité

N N erva T T
PIECES CONTROLES FINAUX . « Observations ;. -7, o

SR U CovE 5} ST Observatlons\ MR

O Contréle flnal dlsposltlons construcﬂves el moyens de

SEgouUrs

0 Contrdle final installations électriques
0 Contrdle de solidité des ouvrages

3 Passage commission de sécurité
3 Avis Commission de sécurité

3 Arrété d'ouverture de I'établissement ERP : R 3
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Ouverture au public pour les ERP

Il est rappelé que I'ouverture d’un Etablissement Recevant du Public (ci-aprés dénommé ERP) est soumise a
une autorisation délivrée par I'autorité administrative, représentée par le Maire, qui vérifie la conformité
des travaux d’aménagement, méme s'ils consistent uniquement en une modification d’une partie des

locaux. lls doivent étre conformes aux régles de sécurité fixées et en vigueur au moment de I'Instruction
par les services compétents.

" Le preneur et son maitre d’ceuvre sont plelnement' responsables de leur chantier et de leurs

aménagements et doivent a ce titre veiller au respect de toute régle ou réglementation applicable et
notamment :

. Le Code du Travail,

U Le Réglement de Sécurité contre I'Incendie Relatif aux ERP,

. Le Code de la Santé Publique et notamment les dispositions relatives a 'amiante,

. Le code de I'environnement, et notamment la réglementation relative aux Installations Classées
pour la Protection de ’Environnement,

. Le Code de la Construction et de |'Habitation,

. Le Code de 'Urbanisme et tous réglements d’urbanismes locaux (POS, PLU, etc.)

. ete.

Modalités de dépdt d’un dossie d’autorisation d’aménager, de modifier, et d’ouverture au

public :

La demande d’Autorisation de Travaux déposée en mairie est constituée d’un dossler comportant
I'intégralité des piéces précisées dans le document intitulé « Dossier Travaux » permettant l'instruction de
la demande par la Mairie et les sous-commissions compétentes (accessibilité, incendie). Il appartient au
preneur de vérifier auprés du Service Urbanisme le contenu exact de ce dossier de maniére & ce que son
instruction permette de contrdler que toutes les régles de sécurité ont été prises en compte en phase
projet.

Le preneur fait réaliser par un Organisme Agréé une mission de Rapport Initial de Contrdle Technique
(RICT), qui validera la conformité des choix retenus, les plans d’aménagements, et la notice de sécurité. Un
exemplaire de l'intégralité du dossier est transmis au bailleur.

Le délai d'instruction de cette demande est de 5 mois maximum, une demande de complément
d’information (notamment en cas de pidces mangquantes) peut &tre faite dans un délai d’'un mois suivant le
dépdt. Des modifications peuvent alors étre demandées, et elles devront étre prises en compte lors de la
réalisation des travaux

i, W ”
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Visite d’guvertgrg gu gubl{c :

A I'lssue des travaux, le Maire délivre un avis {favorable ou défavorable) en s’appuyant sur le Rapport de
Vérification Aprés Travaux (RVAT) établi par un organisme agréé pour le compte du preneur. Le Procés-
Verbal d’ouverture, certifiant fa conformité des aménagements et des Installations (avec des observatlons
éventuelles) est remis par |a mairie, Une cople sera transmise au ballleur

ﬂ\ll§i§g$ périodigues :

La Commission de Sécurité peut procéder a des visites périodiques pour s’assurer du respect des conditions
de sécurité, Elle s’appuiera pour cela sur tous les documents attestant du bon état d’entretien et de

fonctionnement des installations techniques, et en particulier sur les rapports de épntrb!es périodiques
obligatoires.

A l'issue de la visite, le Maire délivre un avis (favorable ou défavorable) en émettant éventueliement des
réserves. Le preneur procéde a la levée des observations et transmet une cople de l'arrété et des mesures
prises au bailleur.

Y
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Amiante — accessibilité — IGH — Groupement d’Etablissements

Amiante :

Conformément au Code de la Santé Publique le propriétaire a fait établir un Dossier Technique Amiante
communiqué au p?eneur’ lors de la signature de son bail. il ne contlent qu’un simple diagnostic visuel : en
cas_de travaux de nature destructive, le locataire devra, sous sa responsabullté réaliser un diagnostic
complémentaire avant et aprés travaux suivaht la reglementatlon en vigueur. Il fera son affaure des
conclusnons des rapports émis.

Il appartient au preneur de faire respecter par les entreprises toutes les dispositions réglementaires
conformément au décret n®2006-761 du 30 juin 2006, relatif & la protection des travailleurs contre les
risques liés 3 l'inhalation de poussiéres d'amiante et modifiant le code du travail, ainsi qu’aux décrets du
20/02/1992 et du 26/12/1994

Accessibilité :

Les Etablissement Recevant du Public sont soumis & I'obligation d’accessibilité lors de leur aménagement
ou modification. |l appartient a I'exploitant de réaliser les diagnostics et mettre en ceuvre les solutions
adéquates pour rendre son activité accessible aux Personnes en Situation de Handicap. Ce dlagnostic, mis
en place par I'arrété du 21 mars 2007, analyée la sltuation de F'Etablissement au regard des obligations
définles par les articles R 111-19-7 3 R 111-19-12 du Code de la Construction de I'Habitation

Lors de travaux impactant son Etablissement, le locataire doit fournir une attestation de la prise en compte
des régles d’accessibilité établie par un contréleur technique ou une personne répondant 3 des critéres de
compétence et d'Indépendance. Ces éléments seront vérifiés par la mairie (ou commission de sécurité), et
les observations seront intégrées dans {'avis d’ouverture délivré par le Maire au méme titre que les
dispositions de sécurité incendie,

IGH ;

Si 'Immeuble est soumis a la réglementation IGH, le locataire s’engage 4 suivre et 3 respecter I'évolution de
la réglementation. Il s’oblige notamment a soumettre préalablement 3 toute modification de ses

aménagements, ses plans d’aménagement au service de I'autorité compétente et obtenir I'approbation de
cette derniére.

Annexe Technique ' ’ : I . Page 6/11
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Groupement d’Etablissements sous Responsabilité Unique

Conformément a I'arti¢le R 123-21 du CCH un groupement d’établissements voit les exploitations placées
sous une direction unique (représentée par un Responsable Unique de Sécurité RUS) laquelle est
délégataire des missions administrative, d'information, et de contrdle.

Le RUS est I'interlocuteur auprés des autorités publiques des demandes d'autorisation et de I'observation
des conditions de sécurité tant pour le Groupement que pour chacun des Etablissements.

Il doit & ce titre centraliser et transmettre toute information relative a la sécurité du Groupement
d’Etablissement {demande d' autorlsation de travaux, visnes de la Commission, tragabllité dés opérations de
maintenance et de vérlﬂcation. S

Le preneur d’un local faisant partie d’'un Groupement d’Etablissements veille a respecter la réglementation
qui s’y applique et communique toute information aux autorités par I'intermédiaire du RUS.

Annexe Technique o ' - ' - Page7/11
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Vérifications Périodigues Obligatoires

Le Code du Travail prévoit un certain nombre de vérifications. pérlodlques obligatoires pour garantir aux
salariés I'utilisation’ d’mstallatlons en toute sécurité, En particulier, tous les équlpements participant a la
sécurité incendie des focaux sont soumises & des contrdles obllgatolres les ascenseurs doivent &tre
entretenus par une entreprise spémalisee, et les daspos:tlfs électriques doivent étre vérifiés.

L’employeur fait procéder & tous les contréles et peut afin de faciliter la conservation etla consultatlon des
informations, rassembler les documents dans un reglstre unique (Art L620 & du Code du Travail).

Les éléments é archiver sont:

s

- Liste des équipements ou Installations contrblés ou vériflés
- Ladate du contrdle ou de la vérification
- L'identité de la personne ou de Forganisme agréé chargé du contrble ou de la vérification

Le chef d’établissement est alors tenu de respecter toutes les dispositions en vigueur notamment suivant :

. Le Code du Travail,

. Le Code de la Santé Publique et notamment les dispositions relatives & I’'amiante,

. Le code de I'environnement,

. Le Code de la Construction et de I'Habitation,

. Les normes en vigueur, notamment celles utilisées par les assurances (APSAD par exemple),
. Le Réglement de Sécurité contre I'Incendie Relatif aux ERP,

Le Code de la Construction et de I’Habitation (article R123-51) précise que dans les établissements soumis
aux prescriptions des Etablissements Recevant du Public (ERP), il doit étre tenu un registre de sécurité dans
lequel tous les documents relatifs & la sécurité des personnes et des biens sont annexés et sur lequel sont
reportés les renseignements indispensables a la bonne marche du service de sécurité et, en particulier :

- Lautorisation d’ouverture de I'Etablissement {délivrance par la mairie)

- I'état du personnel chargé du service d'incendie ;

- les diverses consignes, générales et particulieres, établies en cas d'incendie ;

- les dates des divers contréles, vérifications et visites ainsi que les éventuelles observations

- les dates des travaux d'aménagement et de transformation, leur nature, les noms du ou des
entrepreneurs et, s'il y a lieu, de l'architecte ou du-technicien chargés de surveiller les travaux.

Une liste exhaustive des contrdles obligatoires est jointe. Le chef d’établissement vérifie le classement et
la réglementation applicables 3 ses locaux et fait procéder aux vérifications nécessaires & la bonne

exploitation et garantissant la sécurité des occupants. Lorsque 'avis d’un organisme agréé est imposé, ce
dernier rempllt le registre doit &tre tenu a disposition de la Commission de Sécurité, qui pourra y vérifier,

de manlere pérlodlque et/ou Inoplnée le bon respect des dispositions régletnentaire.

N
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Vérifications réglementaires obligatoires

V7
AR

Ll
SO Sieg XNE00] 56| SHO) SUBP SIGHGOU SJUSULGTY S9p SNDIUDED IPRRId g Bad
[T:]) SOUNLULLIOS Saied S| SUBP SISHIQOW SJUSWIGIH SOP BNDUOE) [P§Us)0d o
] UORER1E) 6] £ © SgUSep UOSSK) ep Spassady] )
[I0] ‘,T..R.:EZQ...JA Wa
uogespow wi sjoi un yefe siored sap Joip ne spBjord uou sanbanesge suNad NS spoed] A
aJno) sude Jo : paubie swsiuebio sed HoY H 208} 10 UOJESIBUO-UOTBITURA 6P SUOTEBTE)SU Sap anblewone LR Jisodsig
wel D ...W‘.- IP NES B SNDHBLUIOINE UORIUNXEP SBLI)S
Ue | VORGP 9P SOWRISAS 10 SBLILIBY-aJEd NO Naj-o0N0J SR 18 Sap0d] -
uB L SIN03IS AP 1@ VORI P SUBAON|
gy GRBUNYLOSPP ap SUOEeISU]
NGB pUedo) Sjqnow]) HO| Senbiue) Suofe|Rjsull .
QVSAVIddND SO g opupds oA} op NB0 € enbjjeLIGITe UopIpep SAWRISAS]
SEIBIPP +
eI + 1apiupds edA) nes genbiewo
QvSdV ssuou G} UORoUIXe P S3xj SUogejRISly
1Z-21-2Ed IV S g
6002/B0/9} 1P 121390 il SAULNY BPUBOLY SIBUKCY © SIN0D3S 3P J LDGHUKEP SUOAGN]
SLSNWY | wl
PO H euLRIZP + SINBJOUE : SINODAS 3P JB LORIUBD SUBKOW K
SOUBLIAJLELL 6P BYSA ve | !
du3 €Sy we | ne) 6dnod UoREIMGO) iSodsIp ‘BIPUBIL,| BIICO )iy 8 SUBKOW ‘aipURcty FUNYS) ™
8P 12 UOJI99}9p 3p 'sureep sawgjsAs ‘onbussgiu abewnjuasgp 3p suopereisyy S
S9! —
@noy oyofie0 99155 15 59166 dwsuedo B w 5
o
gnoy el P ISS I3 9908 Sl Sy SeuUou SRS + o
e
12212y W ! . m / o
SLSNWY sow g [O
1P3]  Gemc/suizeys v | SO g I
. soxt - 3 e H B T I RN i..w .N,.v.: i (DR SeH
A%y, - G0USIOIRI 8P IXAL £ T _ ivipouad ﬁ_ 2B IANTONE S T e
30| 501 300] L W BIpnoj € B0 UORORION ¢p SEISOUSI
HEARJ) 8D XNiag $9] NS Jouuogoua] ifious D 8UN0S] .
- £661/1L 0 NP Qi el QUNp U0SEq o MD SUoRESIBUDIS S8p SIN0JSS B SUCERIOWNR SIP UoReoyL:
sowg FEARS] ©p XAy So| M UOGESIEUR]s 6p i P
110272 Hvh P 91N SOWg | SUIOwL e p 6]LUOUGHIE, 8P UOEJLLGA © GILNI9S op 93
P9 eI L SOUERN @
vi-LZevd W Sout op $82 UB UBWeUUOIU0) op Lomsod ©) g 10asi00 bessed : punagsep oBexejog .M.
1H02/2HIZ TP FRIN SUB =
r3div SUonE{EISU) S9p SRS £
siEW veL 9
000Z/0L/0L NP Bletty s
02 2 ¥L-0z2he My e SUCQEREISU S2p BQUSUT o
T X 1SIZhY WY o - g
AR T 8:2&@._ ou XaL T it A iy [ opolpoudd ik an i FALORMLTII S o g

N° de dépot - 2020/14511 / 851498535

Copie certifiée conforme
CB'/ 04/09/2020 14:00:54



S

oir

érificatio

sue 0}
000Z/E0/SL 1P G oW 07
Sue0L
SIOUW 07
Ve iara IV -
. ; . B6L0L/B0 NP BB ey ¥N290| S3P UOGRFEP SUOHEEISUY S8 USLIENS * UONSIUSN,
[LETE
|
, wxowmmﬂmﬁ. iﬁu%&mﬂmw& 2002/S0/20 7P RN u.n:«o senbrpusa 1 senbyuoBly spawsdnba s suep SoSIEN seugd)
- £21 BSLESH WY ST S9pIY $OP WBLIALYU0O 2 WBIISSE SIUBUIIY SOP SHIUILEIDP B,
: SVE-0I0z P90 . RTIED
65520 IV 2auessind aun,p SaqISIaAg) Mnajeyd e sadwiod sep 12 SUOIRSHBWHI mo:&&
L
T <SS S p AR T et -
600200 P SN S®e e B
auessnd V96002101990 e
AN 00K < aunp esepneyD | 3p0 kA angy =
BWRUUORAUZ | 8P 8P0D 6002/60/5) NP 9ol UB L

- 'SINOINHOTLSNOLLV TIVLISNI

e T 99UDIQl 9p BJX8) i

2 epolpouad |1

S0UKRIGP 81N0) R 8IS 19 ¢ 1PO

SIoui 9|

sanbgeane4Wwas 19 sanbjjewoye SiEpod 19 SoN0g

s réglementaires obli

aUN B 0W1S ‘00108 U OSIUGI UBAB IR | duT |

CIeIvera W
SiERd 8 3890d] -
a3 oisvwy sjow g SIURINOJ SHOR0A 19 SINDREIPW SIEITO SIP PEEWPID 18 Seureyd sep uowexg) -
mmw LSV WY ueg SIUeo) Hopes J@ MBS SHBOSE S8 190 BBIFUR UO{RDILI9AT
aUELodLY uohuLojsues) S0 san o . vou )
SUN § BINS '90UI3S UD DS|LUAI WRAE 13 ¢ Ju3 oisviv SiEn Siueinal SHOTiana SENbRIEIZW SIGHEQSS 537 HULOICD 3P USWIEXT
ol SO W Uy
dd3 6SY WY SR §
HOO VR S®S
1pJ A X430 uB |
. HOJ 25w SOUIEWSS §
9o owiswsfi md A UoeUOjSUER BISYWY . oRfu SINGSUIISE SOP FHULOJU 3P :oEsm_

b ke,

g au:@_mm: mu“,mea L S

YT JIONEY PV w
PRI RRE T m_..m-, x
<+ % |- gyjoipou
"5 7 | 9BIolpouad” |

. DA R A

TE,.,.M y " ?A h_wm._.uuw_memﬁ v
A .,m._:mm:uomww STTYILLIA mZOw_S._

,,;.,. mﬂ AT

et
,S? ;

SeRbRuISY VORERIU]

mﬂﬂ?uﬁs& 19 SInesudoy|

Page 10/11

Q

Annexe Techniqge

f

cR

o
o
i
—
>
(%]
o
O
()
oo
©
(=

forme

e
/04/09/2020 14:00:54
N° de dépot - 2020/14511 / 851498535

certifiée con

Copi
CB



1P0] 90} ¢Gotcerd IV [
w
uonauLIaySuen _Sows
v w
70 oouepejep Wopioos seudeja ! Jpof PO T L TEEVEIY e
oW g
. 1wl sowg
Yoo e S T I co- e MR ;}M."’ <\,. .
7T 30UQl9)al 9P OIXaY ¢ - u o_uozmm b
By, PURIIP O : IaIPOLRd | £ g SivAvAL 30 mhzmzmn__aam. 4
aguosu00 guopaued t §pO womw”%e__w vey SasRIES X1IZO 9P OSAIPUE 10 KRWANDRL
= SPJ 15 Ieeid W VB SINSI00U03SIP S9p ORIIN0D)
epmeu) OZZOL0 TP F1RLN ue Neo,p Neasal np senbud siuod Sep NBeAl e Sjusgipd) elfaunta) askieuy]
e uogisodsip g o8 ‘'s03 uoponpoxd) gyg|  OLOZEIO™P + ¢ i :
THRIES OG5 G P SUOERETSI 10 JEP),
du3 SEHOW v JUSUIBULIONPUOD 18 UOESHENI ‘uonelgBia) ‘Uogemuan ‘Sbeuneyo p suogere)
gaTbe SUSET: ..umw W e senbyugas savedse $ep SUOTRYEISU
FIE] BZO W W) SoASGUI00 265 53p TUESHIN SUOTEIEISHT
du3 ROW UE | UOIEIE]Sa) €] § SQURSop UOSSII 5p
NG 9P gu3 Ay uz | XAEOPYLL ZED Op Sax] SUOEREY
150 STV W 515005 STpaid 5op JUSUE|UCD ROAIaSZ] S RO

Vérifications réglementaires obligatoires

Seniy

F
s

. SOUdIYRI AP IXI] ..

e ly] apolpoued: |

©+ ' SINOINHOTL SNOLLYTIVLSNI .o

Annexe Technique

“Page 11/11

GB

o
o
i
—
>
(%]
o
O
()
oo
©
(=

N° de dépot - 2020/14511 / 851498535

Copie certifiée conforme
CB'/ 04/09/2020 14:00:54



AUTORISATION PROPRIETAIRE

Pour faire suite & votre dossier de demande de travaux cités en objet, nous vous confirmons l'accord du
Propriétaire, la Société , représentée par sous les réserves ot
conditions suivantes :

> Les travaux devront étre réalisés selon les dosslers présentés en annexe, cec} aux frais du Locataire et
sous sd responsabllité exhaustive, vy compris en cas de dommages

Les travaux devront faire l'objet d'une autorisation des autorités compétentes (L.11 1-8 CCH).

> Les travaux seront réalisés conformément aux régles de I'art, aux régles de sécurité incendie, aux régles
de I'hygiéne et de la sécurité des personnes et aux réglement_atlons et contraintes- techniques de
I'immeuble.

> 1l appartient au Locatalte de prendre des mesures conservatoires nécessalres pour la conservation de la
pérennité de la structure de l'immeuble.

> Lors du percement des cloisons et/ou gaine technique, un calfeutrement coupe-feu devra étre prévu 2
I'lssue, et une casquette devra étre installée au dessus du percement pour éviter tout risque d'Infiltration.

Les travaux une fols réalisés ne feront I'objet d'aucune réserve non levée.
Le Locataire mettra a jour les plans DOE des lots concernés, et en fournira une copie au Bailleur.

Le Locataire fait son affaire de toutes les démarches administratives liées aux travaux (déclarations de
travaux, ...).

> Les éventuelles actlons correctives aux nuisances causéses par les travaux et par exploitation des
nouveaux aménagements seront a la charge du locataire.

> Lors du départ des locaux, pour quelque ralson que ce soit, le Locatalre pourra assumer, a la demande
du bailleur, la remise en état d'origine des locaux concernés par ces travaux lors de la dépose des
equipements ainsl que le calfeutrement des passages de cable créés lors de la réalisation de cette
prestation et divers trous,

> En cas de travaux de nature constructive et/ou destructive, le locataire devra réaliser un diagnostique
amiante spécifique ot en assumer toutes les conséquences

Pour la bonne régle, nous vous remercions de bien vouloir contresigner la présente, rev8tu de votre cachet et
indiquant la mention manuscrite « bon pour accord ».

PJ : Dossier Technique
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ETAT DES LIEUX D'EENTREE DANS LOCAL COMMERCIAL

PROPRIETAIRE : SELECTIRENTE - 303 Square des Champs Elysées - 91026 EVRY Cedex

LOCATAIRE : FOOD THAL, représeénté par Mr Brahim BOUSSOUAR

ADRESSE DU LOCAL : 1, Rue Victor Hugo - 91290 ARPAJON

DESCRIPTIF : Local commercial avec vitrine et rideau métallique, composé d'une boutique et une arridre
boutique avec wc et point d'eau. )

ETAT du LOCAL : La porte d'entrée coté rue n'ouvre pas vers ['intérieur du fait de Ia hauteur du carrelage au
sol. Elle n'ouvre donc que vers l'extérieur.

Les installations de l'ancien locataire "Toilettage pour chiens” sont restés sur place
(baignoire, plan de travail) il convient donc de dépo.er ces installations et les évacuer.

Tous les murs sont 4 repeindre dans la partie boutique et Iarriére boutique est 2 refaire
entierement ainsi que les WC (peintures, sol, plafond, cuvette des we a changer).

RELEVE EDF : Le relevé EDF n'a pi étre effectué du fait de la coupure de fourniture.

Fait 8 ARPAJON, en 2 exemplaires, le 16 avril 2019.

Le locataire.

Y

(%

P.J. Photos du local
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Annexe au bail : Inventaire des catégories de charges liées au bail

54&'&, , ‘ - ‘ Références 3 Rappeler ;
géiérence dogsier é,____ppeler dans gg_qgas vog cgrrgsgondances : SR 859~ DBE
- - Proprlétaire : SELECTIRENTE

5 VILLE

Rubrigua(s) : Malntenance, entretien, nettoyage. conservation, réparatmn, réfectlon, remplacement de la totalité des équupaments
techniques et équlpements spéclﬂques ne relevant pas de I'article 606 du Code Givil
Moyéns de levage ‘ )} i ] 0% 100%
Chauffage Ventilation Climatisation (CVC) . 0% 100%
Toiture / Terrasse. ) 0% 100%
Nacelles - 0% - 100%
Ouvrants / Menuiseries / Serrurerie 0% 100%
Bales moblles 0% 100%
Nettoyage ' 0% 100%
Espaces verls 0% 100%
Déchets, Tri sélectif 0% 100%
Réseaux et Alimentations 0% 100%
Installations électriques 0% 100%
Moyens de protection incendie 0% 100%
Désenfumage - . 0% 100%
Equipemants anti-chute de hauteur 0% 100%
|Parafoudre / Paratonnerre 0% 100%
Courants faibles (informatiques, tél, VDI, controle d'accés) 0% 100%
Volrie 0% 100%
Slgnalétiqus 0% 100%
Second ceuvre 0% 100%
Protection / Elimination des nuisibles 0% 100%
T . . Rubrique(s) : Contrats de vérification périodique bureau de contiéle : . .
Moyens de levage ] 0% 100%
Electricité 0% 100%
Bales mobiles 0% 100%
Moyens de prétection incendie 0% 100%
Points d'ancrage / Ligne de vie 0% 100%
Parafoudre / Paratonnerre 0% 100%
CVC 0% 100%
Nacelles 0% 100%
|Exerclces d'évacuation 0% 100%
1ICPE (bilan foncllionnement / contrble / niveaux sonores / rejets.,.) 0% 100%
Mise & jour DTA 0% 100%

&

(o8 \Users\dbeaumont\AppData\Local\MIcrosoft\W:ndows\Temporary Internet Files\Content.Outlook\WYI84KDE\Répartition des charges et
impdts Annexe Pinel ARPAJON ’ 16/04/2019 1/1
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Annexe au bail : inventaire des catégories de charges liées au bail

B Rubrique(s) : Fluldes/Abonnements :
Electricité ) o i ' 0% . 100%
EAU 0% 100%
Concesslonnaires EG / EC > 0% 100%
Fuel . 0% 100%
Gaz : ) 0% 100%
Téléphone 0% 100%
Télésurvelllance 0% 100%
] - Rubrique(s) : Autres charges : P
Honoraires Mandataire - Gestion commerciale et juridiqué - il 0% ' 100%
Honoralres Mandatajre - Gestion Technique ) : 0% 5 100%
Honoralres Mandataire - Gestion des loyers ) : 100% 0%
Honoraires Syndic - : - . - 0% 100%
Charges syndic - 0% 100%
Charges AFUL / ASL : 0% . 100%
Gardiannage 0% . S - 100%
Accuell 0% 100%
Assurance Ballleur : 0% 100%
Frais et honorajres de contentisux 0% 100%
Etat des lieux (Huissler) - 50% 50%
. s C - ... Impots et taxes : - .- - )
Taxes fonciéres _ 0% 100%
Taxes ordures ménagéres 0% 100%
Taxe sur les bureaux . 0% 100%
Taxe sur les locaux commerclaux : 0% 100%
Taxe sur les locaux de stockage 0% 100%
Taxes municipales (taxe balayage) . 0% © 100%
Taxes sur les surfaces de stationnement 0% 100%
C.V.A.E {Conftribution sur la Valeur Ajoutée des Entreprises) 100% 0%
B ‘ . - Travaux: .. . o
Mise en conformité immeuble hors travaux relevant de l'article 608 du code civil 0% 100%
Mise en conformité Locaux Loués hors travaux relevant de l'article 606 du code civil 0% 100%
Mise en conformité relevant de article 606 du code civil 100% 0%
Vétustd sur las éléments relevant de l'article 608 du code civil 100% 0%
Ravalement fagades 100% 0%
Nettoyage fagade 0% 100%
Article 805 du code civil 0% 100%

y

C:\Users\dbeaumont\AppData\Local\Microsoft\Windows\Temporary internet Files\Content.Outlook\WYI84KDE\Répartition des charges et
Impéts Annexe Pinel ARPAJON 16/04/2019 2/2
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Annexe au bail : Travaux

Adresse immeuble : 1 rue Victor Hugo - 91290 ARPAJON

Nom du PRENEUR : Société FOOD THAI représentée par Mr BOUSSOUAR

Surface Exploitée : 44,20 m?
Tantidémas de copropriété ou prorata de la surface totale: 73 /666 CCG

réallses sur !es tro (3) derm

2016 Curage + Inspecﬂon samtalres ! canallsatlons s - - .
'|2017: Passage canalisation 866.98 €
2017: Travaux assainissement ) , : , 276,52 €

Travaux de réfection de la toiture

La liste des travaux est donnée a titre indicatif et ne vaut en aucun cas engagement du ballleur de réaliser ces travaux.

5
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Dossier n" 2013-04-004

Date : 03/04/2013
Propriétaire : SELECTIRENTE

f** réseau national

CABINET EXPERIMO 91

3 AVENUE DE BELLEVUE

91210 DRAVEIL

.Tel: 01 6940 84 19-Fax:0169393843
Port: -

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQU

Diagnostic de Perfornjlance }Energétigue (D.P_.E.)

Etat des Risques Naturels etﬂTe_ch,noI.ogiqqes (E.R.N.T.

LY

LOT N6
REZ DE CHAUSSEE
LOCATAIRE : AU CABOT'CHARD

1 RUE VICTOR HUGO
91290 ARPAJON

Donneur d'ordre :
SELECTIRENTE
303 SQUARE DES CHAMPS ELYSEES
91026 EVRY CEDEX

Destinataire(s) de ce rapport :
SELECTIRENTE (Propriétaire)

gy, W

www.agendadiagnostics.fr

Amlante ~ Métrage ~ Plomb - Termites - Etats des llcux ~ Constats Rabieh - Gaz ~ Logement décent B
Normes de surfaces et d'habitabilité - Dlagnostic technigue Immobilier - Qosster technique Amiante i

la .
CAPITAL : 10,000 EUROS - SIRET: 492 173 836 00015 - APE: 71128 rl Dl
Assurance n°49 386 477 ALLIANZ - Garantle 3.000.000 € Chaque cablnet est juridiquement et financiérement Indépendant

4
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I** réseau national

Sommaire
Note de synthése de nos conclusions ; 3
Identification du bien expertisé . 4
Désignation de 'IMMEUDIE ... vecevvessiessseesnsersesierasiesens revesresnreesaorntrens S e s enes v reare e s e ssaes -
Désignation du propriétaire b erssesteressacs .
Réalisation de la mission.....

cebessadrntesestinniatetannie

Diagnostic Performance Energétique
Etat des Risques Nature|s et Technologiques
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. Note de synthese SYNTHESE
‘_,GENDA du Dossier de Diagnostic Technique

a DIAGOSIS Leg rlnnlgmmtnl;:rd::s?uf:tlllsts uuls ne sat { engag “h_' 3 ““Iztrdu Cn:r;&;:lq:r.d‘:‘:‘t :a::;nv: :::f:;mvmr
Propriétalre : SELECTIRENTE Ordre de mission du : 02/04/2013
Demeurant ; 303 SQUARE DES CHAMPS ELYSEES Date(s) d'intervention : - 02/04/2013 -
X Dossler : 2013-04-004

91026 EVRY CEDEX : . Intervenant(s) : ' PHILIPPE PERCIAUX

Adresse du lot : 1 RUE VICTOR HUGO . " Etage ) RDC
Section cadastrale : AE
91290 ARPAJON N" de parcelle : 240

N’ de lot(s) : [:

+ DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE
Le DPE Location a été établl en I'absence de méthode et de modéle de rapport‘spéclﬁquement et réglementairement adaptés &
la locatlon de blens Immoblllers a usage autre que d’habitatlon
Articles L134 T aL134- 6. L2714 AL27]-6 et R134 1 4R134-5du Cada da la Construction et de 'Habitation - Arrété du 15/09/2006 (vanta) - Arrété du
03/05/2007 (location) .
EHIMaat SCHROMe vy .:k“ 31} Borwe g
Kit» =X
A{:"Q
iarm DY
Rt 3

Anse

l Bittment dnergivere e } . forta smineien so §20 |
s ET. TURELS ET TECHNOLOGIQUES

Articles L125-5 et R125-26 du Code ds I'Environnement

»Situation de l'immeuble : situé dans le périmeétre de PPRn prescrit(s)

eLes tisques pris en compte sont ; ihondation

Lo, W

www.agendadiagnostics.fr

Amiante - Métrage - Plomb - Termites - Evats des lleux - Constats Roblen - Gaz - Logement décent
Normes de surfaces et d'habitabi)ité -~ Diagnaostic techmqu_e]mmoplller ~ Dossler technique Amiante

CAPITAL : 10.000 EUROS - SIRET: 492 173 838 00015 - APE: 71128
Assurance n°49 366 477 ALLIANZ - Garantle 3.000.000 € Chaque cablinet est juridiquement et financié¢rement indépendant

S
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Identification du bien expertisé

Dossier de Diagnostic Technique

En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble b&t, un dossler de dlagnostic technique, fourni par le vendeur, est annexé A la promesse de vente ou, A défaut de promesse, a
Pacte authentique de vente

Le dossler de di tic technique comprend les documents sulvants :
1. Le constat de risque d‘exposltlon au p]omb prévu aux articles L1334-5 et L1334-6 du Code de la Santé Publique ;
2. Lrétat | la pré e ou {'ab de matérlaux ou prodults contenant de Famlante prévu & 'article L1 334-1 3 du mé&me code ;

3, L'état relatif A |a présence de termites dans le batiment prévu  article L133+6 du Code de la Constructlon et de 'Habitatlon ;

4, L'état de Vinstallation intérieure de gaz naturel pravu A 'article L134-6 du méme code ;

s, Dands fes zones mentlionnées au | de l'article L125-5 du Code de 'Environnement, I'état des tisques naturels et technologlques prévu au deuxi®me alinéa du | du méme
article ;

6. te dlagnos(lc de performance énergétique prévu a 'articte L134+1 du Code de la Construction etde ['Habltadon ;

7. L'&tat de l'installation intérieure d'alectricité prévue i I arﬂde Lt 34 7 du méme code ;

a. Le document &tabll A {'issue du.contréle des | t non collectif lonné a l'articte £1331-11-1 du Code da Ja Santé Publique.
En I'absence, lors de la sl e de ['acte authentique de vente, d‘un des documents mentionnés aux 1°, 2 34,7 et 8 cl-dessus en cours de valldité, le vendeur ne peut pas
s’exonérer de la garantle des vices cachés correspondante.

Dossier: 2013-04-004
Expertise(s) réalisée(s) le(s) : 02/04/2013
Destinataires : SELECTIRENTE (Propriétaire)
Commentaires : Néant

T E L’ B
1 RUE VICTOR HUGO
91290 ARPAJON
Etage : RDC
Section cadastraje : AE
N° parcelle : 240
N lot: 6
N’ porte : Sans objet
N’ cave : Sans objet
N grenier : Sans objet
N° garage : Sans objet
N* parking : Sans objet
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Nature de 'ilmmeuble : fmmeuble Bati
Date du permis de construire :
Document(s) fourni(s) : Aucun

Description de 'immeuble
Local Commercial ou Bureau

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

SELECTIRENTE
303 SQUARE DES CHAMPS ELYSEES
91026 EVRY CEDEX

Demandeur : PROPRIETAIRE
Sur déclaration de I'intéressé.

DE M ON

Opérateur(s) de diagnostic Attestation d'assurance
> PHILIPPE PERCIAUX : Certification n°"C0254 Le Cabinet Agenda est assuré en responsabilité civile
Qualixpert professionnelle pour les activités, objet du présent rapport,

auprés de ALLIANZ au titre du contrat n®48 366 477 .
Validité : du 01/01/2013 au 31/12/2013

Chaque membre du réseau AGENDA est juridiquement et
financidrement indépendant

Le cabinet AGENDA atteste ne pas avoir eu recours a la sous-traitance pour 'élaboration de ce dossler.

Le présent rapport est établi par une (des) personne(s) dont les compétences sont certiflées par l'organisme certificateur mentionné a cété du
nom de l'opérateur de diagnostic concerné.

L'attestation requise par I'article R271-3 du Code de la Construction at de I'Habitatlon, raproduita an annaxae, a été transmise au donneur d'ordre
préalablement A fa conclusion du contrat de prestation de service, °

S {W Ak
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Diagnostic de SN P ERFORMANCE
Performance Energétique

Articles L134-1 4L134-6, L271-4 2 L271-6 et'RI 34-1 AR134-5 du Code de la Construction et de I'Habitation
Arrété du 15/09/2006 .

ENERGETIQUE

Le décret 2006-1147 du 14 septembre 2006 a rendu obligatoire I'annexion d’un Diagnostic de
Performance Energétique (DPE) lors de la vente d'un bien immobiller 2 compter du ler novembre
20086. ' )

Le DPE est un des dispositifs importants du Plan Climat pour renforcer les économies d'énergie et
réduire par 4 & 5 les émissions de gaz & effet de serre d'i¢i 2050 dans le domaine du batiment.

Il permet au propriétaire d’'un logement:

. D'&tre informé sut les caractéristiques thermiques du bien et
sur ses consommations d'énergie, o
. .. D'&tre sensibilisé a la lutte contre I'émission des gaz i effet

de serre, par les «étiquettes énergie et climat» qul classeront le bien en fonctlon d’une échelle
eh sept classes A a G, '

. D’étre incité & réaliser des travaux d’économie d’énergie,
griace a des recommandations qui indiqueront le colit des travaux ou des équipements, les
économies réalisables et le retour sur investissement. '

=3 "Q"' A
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PERFORMANCE
ENERGETIQUE |

Diagnostic de performance énergétique - Tertiaire (6.3)

Signature :
Dossier N : 2013-04-004 Date rapport : 02/04/2013
Valable jusqu'au : 01/04/2023 Date visite : 02/04/2013
Type de batiment : Tertiaire Diagnostiqueur :
PERCIAUX PHILIPPE
Surface habitable : 46m? Certification n*'C0254 Qualixpert
Adresse : 1 RUE VICTOR HUGO
91290 ARPAJON
Propriétaire : Gestionnaif‘e ou syndic (s'il y alteu) :
Nom : SELECTIRENTE - INom :
Adresse : 303 SQUARE DES CHAMPS ELYSEES Adresse :

91026 EVRY CEDEX

Consommations annuelles par énergie
Obtenues par [a méthode 3CL, version 3CLv15c, prix moyens indexés au 15/08/2010 en I'absence des factures de
consommation d'énergie du locataire.

Moy‘f:‘e):rslgr:::\;?y:sdes Consommations en Consommations en Frais annuels
détall par énergle dans énergies finales énergie primaire d'énerale
unité d'ori l”g; si elle détail par énergie et détall par usage en €1'ng
est dlsp%nible par usage en kWher en kWhep
CONSOMMATIONS
TOTALE D'ENERGIE | Eilectrique 16 026 kWh Electrique 16 026 41 347 1791
tous usages
Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre (GES)
en Energle primaire) ) . | pour les consommations totales d’énergie
pour les consommations totales d’énergie
Consommation réelle : 898 kWhge/m2.an| Estimation des émissions : 29 kg éqC0O2/m2.an
Batiment économe Batiment Faible émission de GES Batiment

Al
o5 el
151 4 230 D> frass. . D} ﬂ

231 4 350 E> e

<

Batiment énergivore K, an __Forte émission de GES
Version n*5.618c¢ Dossier n*: 2013-04-004 - SELECTIRENTE Page 6/19
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-Diagnostic de performance énergétique - Tertiaire (6.3)
Descriptif du lot proposé a la vente et de ses équipeménts

Les surfaces mentionnées cl-dessous résultent du calcul et/ou sont évaluées par l'algorithme de la méthode de calcul réglementalre *'3CL".

" Lot et Chauffage et Eau chaude sanitaire
“refroidissement
Murs : Systéme : Systeme :
Mur 1 - Blocs béton creux Electrique

Chauffe-eau &lectrique vertical

Toiture : :
Plafond | - Dalle béton donne sur Terrasse

Emetteurs :
Panneaux rayonnants

Menuiseries @ -
Fenétre 1 - Métalligue Fendtres avec du simple vitrage
Porte 1 - Métallique Vitrée simple vitrage

Inspection > 15 ans :

inspection > 15 ans :
(Chauffage) non Non

Plancher bas :
Plancher 1 - Dalle béton

Inspection périodique :

- Inspection périodique :
(Chauffage)

(eau chaude)

Energies renouvelables
Aucunes

Quantite d'énergie d'origine

renouvelable @ KWhep/m2an

Type d'équipements présents. utilisant des énergies renouvelables : Aucun

Pourquoi un diagnostic

= Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

=  Pour comparer différents logements entre
eux ;

. Pour inciter & effectuer des travaux
d'économie d’énergie et contribuer & la
réduction des émissions de gaz A effet de
serre,

Factures et pe
énergétique
ta consommation est estimée sur la base de
factures d’énergie et des relevés de compteurs
d'énergie. La consommation ci-dessus traduit un
niveau de consommation constaté. Ces niveaux de
consommations peuvent varier de manlére
Importante suivant la qualité du bétiment, les
équipements Instaliés et le mode de gestion et

d'utilisation adoptés sur la période de mesure.

ce

”

Ene rimaire
L'énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez
vous (gaz, électriclté, fioul domestique, bois, etc.).
Pour que vous disposiez de ces énergies, il aura
fallu les extralre, les distribuer, les stocker, les
produire, et donc dépenser plus d'énergie que celle
que vous utilisez en bout de course. L'énergle
primaire est le total de toutes ces énergles
consommées.

Vari de ix e
e .x 32 -
Le calcul des consommations et des frais d’énergle fait intervenir des
valeurs qul varient sensiblement dans le temps. La mention « prix de
I'énergie en date du... » indique la date de 'arrété en vigueur au moment de

I'établissement du diagnostic.

co ntion calcul e

Elle refléte les prix moyens des énergles que i'Observatoire de P'Energle
constate au niveau national, -

C de F'ét énergie
La copsommation d'énergie Indiquée sur I'étiquette énergle est le résultat
de la conversion en énergie primaire des consommations d'énergie du
logement indiquée par fes compteurs ou |es relevés,

Energies renou es
Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont estimées les
quantités d'énergie renouvelable produite par les équipements installés a
demeure et utilisées dans la partie privative du lot.

C :
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‘Diagnostic de performance énergétique - Tertiaire (6.3)

Conseils pour un bon usage

En complément de 'amélioration de son logement (voir page suivante), Il existe une multitude de
mesures non coiiteuses ou trés peu coliteuses permettant d’économiser de I'énergie et de réduire les
émissions de gaz a effet de serre, Ces mesures concernent notamment le chauffage et le
refroldissement, I’eau chaude sanitaire, le confort d’été, |'éclairage...

Gestionnaire énergie
» Mettez en place une planification énergétique adaptée a votre entreprise

54
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ENERGETIQUE

Diagnostic de performance énergétique - Tertiaire (6.3)

Recommandations d’amélioration énergétique
Sont présentées dans le tableau sulvant quelques mesures visant a réduire vos consommations d'énergie.
Examinez-les, elles peuvent vous apporter des bénéfices,

— Cradit
Mesures d'amélioration ) i d'Impét

Installation d'une VMC hygrorégiable type A
DOUBLE VITRAGE

Commentaires :

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour plus d’informations : hitp://www.ademe.fr ou http; uv.fr

W oY
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Etat des Rlsques et Pollutions <

En application des arﬂcles L125-5 a7 et R125-26 du code de Ienvironnernent

Référence :,2019-04-087 . Dato do réalisation : 10 avril 2019 (Valable 6 mois) .
Réalisé par MARC ALBERTlNI Selon les informations mlses a disposiﬁon par arrété préfectoral ;
Pcur 1] compte de AGENDA DlAGNOSTlCS 91 DRAVEIL N° 201?—DDT-SE-827 du 12‘ octobre 2017. ’ '

REFERENCES DU BIEN

Adresse du blen
1 Rue Victor Hugo
91290 Arpajon _

Vendeur
SELECTIRENTE

SYNTHESE

A ce jour, la commune d'Arpajon est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre Indemnnisé est nécessaire.

Etat da Ia procédure

PPRn Inondation prescrit 19/12/2000 . , oul non
PPRn Inondation approuvé 1610812017 non non
Par uhe crue (débordement de cours...
Zonagoe do sismicité : 1 - Tros faible* , non -
Zonagae du potentiel radon : 1 - Falble*® non .

* Zonage sismijue de lo France d'aprés l'annexe des articles R563-1 & 8 du Codae de I'Environnement madifiés par les Décrels n°2010-1254

o1 n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par I'Amrélé du 22 octobre 2010 (nouvelles régles do construction parasismique - EURQCODE 8).
** Situalion de immeuble au regard des zones d polentiel radon du territcire frangais définies & l'article (. 1333-29 du code de la santé publique
modifié par le Décrel n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Air6té interministériel du 27 juin 2018.
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10 avril 2019

1 Rue Victer Hugo

91290 Arpajon

Commende SELECTIRENTE
Réf, 2019-04-087

Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou lechnologiques. snsrmcne ef pollution des sols

an oprlication des orlicles L1255 & 7, R12528, R 543-4 &t D 543-81 du Code de Fenvironnément e) da Forlicls L 174-5 du nouveou Codé minter

;VI Cel &taf, refatit aux obligaﬂons, inferdictions, serviludes ef prescriptions définles vis.a vis des ﬂsques nuiurels, miniers ou iechnologlques?
;’ concernant mmeuble, est élabll sur Iu buse des lq@ima!long mlses a disposhion ) par ar cmété prégecloml o . . i
Lo, I - e — : = .. .
HR.. 2017 DDT-SE-427 . S du .3 12/10/2017 3 s ]
Situation du bien Immobilier (b&ﬁ ou non béh) . Document réallsé le; 10/04/2019
. - - rert o wyr s
2, Adresse : . R . N . . . .
vy e — . > et
- ‘1‘1 Rue Vicior Hugo ;
5 SN 3 * 3 B R L S e NPT R O R
' i 9)290 Arpojon E 3
! e e R RIS : x T T A S M e
it -
3 I!uaﬂon de I‘immeuble au regurd de plans de prévenﬂon des risques hulurels IPPRn] . b
& -
5 Limmeuble est silué dans le périmétre d'un PPRN prescrit T oul [X]) rien }
§ Limmeuble est situé dans le périmétea d'un PPR appliqué par anficipation - - . o non .
3 Limmeuble est sifué dans fe pérmelre d'un FPRn approuvé . oul non
¢ Lesiisaues naturels pris en compte sont fés & : S et iquos gratene 1oal nus I e piocdduie IR 3 b £ ] j
P inondation . Gratotentel Kaondén ce soppe Suthmésion motee . Avokinglo
{Mouvanmeant ga terin Myl tenaineSbeneresse - . séktan Cysiene EBuplionvalagigue
§ tevdatesl - qdre - : T e T T . 5 - i
% Limmeube est conceiné por des prescriptions de lavaux dansle. reg!emenl du ou des PPRn s ouk . non }
. ; H
s siouiles fruvaux prescnis parla rég!emenr du PPR nadurel ont €16 réolisds - oW - chom -
. e e
<4. Situation de 1 immeuble au tegard de pluns de prévenﬂon des risques minlers [PPRm) - L a
¥ Limmeublg est sifu¢ dans fe péiméire d'un PPRM . prescril R o e non [X] 4
g L‘immt‘ubfe &st situg dans le périmetre d'uri PPRA ¢ - oppllqué par unliclpoﬂon R L., jeul g -nom ;T
g lemeuble ost situg dons le périmétro d'un FPRm o approuvé Lo T “oui non [ X] »g
E Les risques miniers pns en COmple sontliégs &2 . Lo . nw vmuesme,m mn; o rou;el d'unrz pmﬁ'dwa‘ HPR aul lo oy ’§
;’J . Risquatining o 0 - ’ n\f'alssamen‘ . ., &{!;-tdevé-n‘ " LT Trmbaun de gt.u »;
b Polaiondessos . PolLion das aow” © outé -, g AP ‘ 3
{" Limmeuble est concéing par des prescriptions de trovaux dans le réglement du ou des PPRM i S o, non 3
{8 el Jes ravaux p:escnts g le xegmmenl <iu PPR miriess ont &4 réaiises o - TR R TRON . . AN
v o]
5 slluanon del lmmeuble au regqrd de plans de préveniion des xlsques technologiques [PPRt] s B
e S e T . i
. Limmieuble est silug dans le pédmdire dun PPRY - | . opprouvé L T . ooou . non £
27 Limmiguble est situé dans le périmaire d- yn PPRE *- - prescm . ) B Lou™ .. pon §
i Les'isques technologlques pils en comple sont Eés - E A . . (REHbGues gricds e fanf prful; ‘uum.- pre iy PR sur ks Gommunie) - 2
3o oRemuendustret 1Y Bletnmminoe . | Batd mepisedon” . o EPRlBequen T trgjacten 4
£.. Limmeublg est situé en secteur drexpropriafion ou de délcissement “ S ~ aui, 3
;§ " Yimmiéuble estsitué en zone de prescription - - s - et %
1T St dransaclion conceme un logemaent, les avaus préscdts ont Gtérealises - 0 . : PO - ¥ BN 4
* B Lo . -3
* - St fonsoclion ne cohcene posun ingement, finfumation sut e fype de dsques auxquetsn'nmeub‘a . o o S HORT s
& ‘o5t expose cm;aﬁqge Teut gravité, prabablité et cinétiqus, ast jointe & Pacierds venle pu.cu conhial ge focation ¢ - e R
16 Siluoﬂon ds limmeuble Gu regard du zonage réglemeniaire pour Id piise en comple de Id sismicité .« - “ \f.‘-‘ e w";’ s
i cnwv-qu«; QUIGALE SETA AT SEAB-Y g gy 19 fh0 Lonnamoal mmnwﬂv A6 otics DAl n*.umusa/mlo«mﬁs A 2% eetotae 2610, K R L 3
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10 avril 2018

1 Rua Victor Hugo

©1280 Arpajon

Commande SELECTIRENTE
Ré1. 2019.04.087

.Concerné*

“Limmeuble o5t situd dans I périmstre d'une zons 4 risqites

o ssi 93( un g)gll;_:}t da /a carte officielle fournle par les services de I'Etat.
bonlble"e?) intégralité dans les annexes de ce repport.
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10 avrit 2019
1 Rus Victor Hugo
91200
GCommends SELECTIRENTE
Réf, 2018-04.087

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-6 du Code de I'environnement

S, & votre connaissance, limmeuble a fait f'objet d'une Indemnisation suite & des. dommages conséculifs & des
événements ayant eu pour conséquence ia publication d'un arrété de catestrophe naturelle, cochez cl-dessous la

case correspondanle dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune de Arpajon

[ . R PRSP NN PNV PRYWISN

e s -

. : . .
: Risque E . Début g Fin | Jo {Indemnlsé :
* Par une crue (débordement de cours c?uu) Parisselioment stcouledebove . 30/05;2015 &o:uomma l'o7rzr2016 = 1
v Plr une E-.me (dabordmont ds cou d‘oau) -Par m{mnomunt ot oouloa do b bous o 1 19105@013 19/06!2013 23111&013 a . {
Pnr uno cruo (debordemenl de oou eau) - Par n.isselemom a1 eouléo do boue 1 08/07/2001 | 0710712001 i 1&!01/2002 . (W] !
Par Une crue (débotdamem da cours d'eau) - Par rulssallemant el coulde do bous ! :
2511211999 | 201121999 © 30/1211999 ]
3 Mouvemom de. lenah H
£ Par une crus (débordement de cours deau) - Par risseliement ef coul¢e de bous ? 15107/1994 {iaorress “2aniness. 1
.Sachereueehu- fon - T diﬂﬁ i ’ ) o1/osnm aomanem moanese‘ o
Par une crue (uébordemm do coun o‘eau} Per rulsssllomem c{ cuutén de bous N 31!0511992 3110511992 17/10/1 o2 g [}
+ Par une crus (débordement de cours dieau) < Par nissaiiement ol Couide de bote 27rosmm 28/05/1082 * 4711011992 [ =
* Sécheresso et ré - 'r 1s différentiet ‘ouomam ‘30/0411993 sm20098° O
Sécherasse et ‘5 tion - Tassements difiérantels ‘ovosneas ai2iee0 soenest ' O
" Parune crue (dcboruem-m do cours deau) - Par nissellement ot couido de bou i 20/07/1988 ; 23107/1955 o 111988 o
Parune crue (débordemem do cours d oau) -Par rultuﬂemml ot eo\.uo de boue . 10/06/1 986 10!08/1986 09!01/19@7 [m]
Parune. cme (deboraemem de cours d'eau) - Parrulssennmm ez coutde deboue oeloanesa 15/04:1953 24001083 . O
"Par une cnie (dsbordement do cours d'sau) - Par nisseliement ot coutbe doboue " oanziesz * dinzivez | toinees ' G |
ok plue, ch peut mulm en préfemo ouen ;mida. e douler dlplmmenm nur lu mwu majaute, ie document d’lnfevm-hn cammunal sur las rl:quu majeurs ut. sut

hhmcl. h portall décié ah pm:enlnn des rlsques majeurs : www.piminel

Préfecture : Evry - Essonne
Commune : Arpajon

Etablite :

Vendeur :

SELECTIRENTE

Adresse de I'immeuble :
1 Rue Victor Hugo

91280 Arpajon

France

Acquéreur :
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10 avill 2019
1 Rue Victor Hugo

. 91200 Apsjon |
Commande SELECTIRENTE
Rél, 2019-04-087

Prescriptions de travaux

Aucune

, Documen}s de»référence

N

Aucun

Conclusions

L'‘Etat des Risques déilvié par AGENDA DIAGNOSTICS 91 DRAVEIL en date du 10/04/2019 (sit apparaitre que la commune
dans laquelie se trouve la bien fait 'objet d'un arrété préfectoral n*2017-DDT-SE-827 en date du 12/10/2017 en matidre
d'obligation d'information Acqué:eur'Locétglro sur les Rlsques Naturels, Miniers et Technologlques, .

Selon les informations mises & disposition dans le Dossler Communal d'Information, le BIEN est ainsl concerné par :

- Le riaque Inondation et par ie PPRn Inondation prescrit e 18/12/2000
A ce jour, aucun réglement ne permet de statuar sur la présence ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR.

Sommaire des annexes
> Arrdté Préfectoral n® 2017-DDT-SE-627 du 12 octobre 2017
> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, prescrit (e 19/12/2000
- Cartographie réglementalre du PPRn Par une crue {débordement de cours d'sau), approuvé ls 16/06/2017
- Cartographle réglementalre de la sismicité ’ ’ '
A thre indicalil, ces pldces sont jointes au prdsent rapport.,

Copie certifiée conforme
CB/ 04/09/2020 14:00:54 Page 86 sur 103
N° de dépot - 2020/14511 / 851498535




Répuaquz FRAN'chsx-:
PREFETE DE L’ESSONNE

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DES TERRITOIRES

Service Environnement

Arrété n° 2017-DDT-SE N° 627 du 12 octobre 2017
relatif & l‘mformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
nsques naturels prévxsnbles et technologiqués majeurs
‘sur la communé ‘@’ARPAJON (Essonne)

LA PREFETE DE L’ESSONNE
Chevalier de la Légion d’Honneur
Officier de I’Ordre National du Mérite
Chevalier des Palmes académigues
Chevalier du Mérite Agricole

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de P’environnement, notamment les articles L.125-5 et R.125-23 4 R.125-27 relatifs a
Iinformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs ainsi que ses articles L.586-1 et R.563-1 & D.563-8-1 relatifs & ]a prévention
du risque sismique ;

Vu le décret du 21 avril 2016, portant nomination de Madame Josiane CHEVALIER, en qualité de
préféte de I’Essonne ;

Vu 'arrété n°2017-PREF-MC-476 du 6 juillet 2017 portant délégation de signature 3 Monsieur Yves
RAUCH, directeur départemental des territoires de ’Essonne ;

Va P’arrété préfectoral n°2017-DDT-SE N°521 du 4 aofit 2017 portant & I’information des acquéreurs
et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles et technologiques majeurs
dans le département de I’Essonne ;

Vu ’arrété inter-préfectoral n°2017-DDT-SE-436 du 16 juin 2017 portant approbation du plan de
prévention des risques naturels prévisibles d'inondation des cours d*eau de I'Orge et de la Sallemouille
dans les départements de 1'Essonne et des Yvelines ;

CONS]])ER.ANT qu’il y a lieu de metire A jour Ia liste des risques 2 prendre en compte sur le
territoire de la commune d’Arpajon et les documents a consulter pour l'information des acquéreurs et
des locataires de biens unmoblllcrs sur les risques naturcls et technologlqum majeurs ;

W
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ARRETE

Article 1
La commune d'Arpajon est exposée :

— aux risques naturels prévisibles d'mondatxon par débordement des nwéres Orgc et Rémardc

Le dossier communal d'information sur Ics risques naturels prévisibles et technologiques est annexé au
présent arrété. ’

Article 2
Les documents de référencc relanfs aux nsques naturels et technolog1ques auxquels la commune est
exposée sont ;

— lé plan de prévention des risques naturels d’inondation de la vallée de la Rémarde, prescrit le
18 décembre 2000 par arrété préfectoral 2000/DDB/STEPE/n‘?O300‘,

— le plan de prévention des risques naturels prévisibles d’inondation des cours d’eau de 1’Orge et
de la Sallemouille, approuvé le 16 juin 2017 par arrété inter-préfectoral n°2017-DDT-SE n°436.

Article3

Les éléments nécessaires aux vendeurs et aux bailleurs pour 1’état des risques naturels et
technologiques utile & I’information des acquéreurs et des locataires des biens immobiliers sont
consignés dans un dossier communal d*information qui comprend :

— une fiche synthétique précisant la nature ainsi que ’intensité du risque auquel la commune est
exposée et mentionne les documents de référence auxquels le vendeur ou bailleur peut se référer

~ un document graphique déterminant les zones exposées au risque inondation.

Article 4
Le dossier communal d’information et les documents de référence sont consultables aux jours et
heures habituels d’ouverture des bureaux de la mairie d'Arpajon et de la préfecture de 1’Essonne.

Axticle 5
Ces informations sont mises & jour conformément aux dispositions de l'article L.125-5 du code de
'environnement.

Arxticle 6

Le présent amété est notifié au maire de la commune d'Arpajon et au président de la chambre
départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie d'Arpajon et publié au recueil des actes administratifs de I"Etat
dans le département.

Le présent arrété ainsi que ses modalités de consultation feront l'objet d'une mention dans le journal
Le Parisien-édition de I’Essonne,

Le dossxer est consultable sur le site Internet des servxces de I'Etat dans I'Essonne :

technolo ue9/I‘ransactmns-1mmobxheres-et-mstallatxons-classces/mfonnauon-Aoquereurs-
Locatan'es
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Article 7
Le présent arrété abroge I’arrété préfectoral n® 2015 DDT-SE 332 du 31 aofit 2015

Article 8

Madame la Préfite, le directeur de cabinet, le sous-préfet de ['arrondissement de Palaiseau, le
directeur départémental des ferritoires el le maire d'Arpajon Sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de l'application du présent armrété.

Pour la préféte et par délégation

L'adjoint au direct

- Plen&Fraéieéis CLERC
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Dossier Technique Amiante

N° :254.01.10.859,0430

09/11/2017

DTA

Immeuble bati concerné : SELECTIRENTE — 859 - 1 Rue Victor Hugo - 91290 ARPAJON -

P2 PARTIE- 1'% FICHE RECAPITULATIVE DU DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE ;5.5

;\l

1. Identificatlgn de Pimmeuble, d_u dg’tenteur et des modalités de consultation du DTA

Immeuble biti concerné

Immeuble bati
(] ensembie bati

Adresse B

Propriétaire

Année de construction :

859

1 Rue Victor Hugo - 91280 ARPAJON

SELECTIRENTE
303, square des Champs Elysées - 91026 EVRY CEDEX

Modalités de consultation du dossier complet

Détenteur du Dossier
! modalités de consuitation

Lieu ou lo Dossler paut 8tre

Service Gestion
SOFIDY

consulté 303, square des Champs Elysées - 81026 EVRY CEDEX
Information sur la fiche récapitulative

Date de création de a fiche s 27/04/2010 par SELECTIRENTE

Date de la dernlére mise a jour : 09/11/2017 par SELECTIRENTE

Mise & Journ® ........ 2

2. Rapports de repérage des matériaux et produits contéenant de ’amiante

| 'Nom de 1a s0ci6té efde | Réféfoncs . f'(l".\ato du” | objetdu - o Obsarvaﬂons, résefves et remarques o
<| . l'opérateur de répérage - | du rapport | *“vapport . | “repérage - T A
BC2E/ 45010309 09/03/2006 MCA -
QUALICONSULT 439273 20/10/2017 DTA LOT 6
IMMOBILIER / YOHAN
VOITURE

F/C : Flocages ef calonifugeages contenant de I'amiante.

FP : Faux-plafonds contenant de I'amfante. !
MCA : Repérage étendu aux autres maténiaux et produits contenant de l'amiante que flocages, calorifugeages et faux-plafonds antérieur & la

réglementation relative au dossier technique amiante.

TMCA : Repérage de tous les matériaux susceptibles de contenir de I'amliante.
DTA ! Repérage des matériaux et prodults contenant de I'amiante pour constitution du Dossier Technique Amiante.
Cession : Repérage des matériaux et produils contenant de l'amiante avant vente.
Tvx : Repérage des matériaux et pmdu:ts conlenant de 'amiante avant travaux,

Autre : Analyse ponctuelle de matériau..

3. Liste des arties d’immeuble bﬁti aya

nné li

au repér.

v Référenca du rapport

1.

Llste dos partles de I’lmmeuble bati vtsitées. ¥ o

SN - w

Liste des‘bames de I'immeubls biti non visitées
R dovant donner lleu & une prochalns vlslte

Repérage dos’ matériaux de la Ilsta A au titre de V'article’ R 1334—20 du code de, santé*pubﬁquo Ll A

45010309

Entrée, Salle de lravallle§ Debarras, WC

439273

RDC : piéce 1, pléce 2, pléce 3, plece 4
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e o

Repérage dos matérlaux Je Ia Ilste B au tltre de l'artk: R. 1334-_21 du code de santé publlque

e L
(S o RS

439273 ' I RDC': pigce 1, piécez pléce 3, piéce 4

gt R TREERS 'y NAutres rep&rages :
" 45010309 I Entrée, Salle dé travallle, Débarras, WC ' l -

4. ldentification de matériaux et produits contenant de I'amiante

a) Matériaux et produits de Ia liste A de I'annexe 13-9 contenant de I’'amiante

~A réalisor :
. avantle

S Mssure obllgatolro
R assoclée

b) Matériaux et produit de la liste B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

50 Etat a6 conservatlon

:\,“ e T .;.«-_: c:-.

o

.c " 4Loca|lsatlon,,%‘§'
AT slgnallsaﬂon =

é onlsées parl pérateur N

SR s 3 T
PR R A R \_ i, S

Néant

‘EP (Mlunﬂan pédod)‘qu:)
8)Controfer p q qualate!de dation das maténaux el prodult é 8 N s'eggrave pas e, fe cas dchdant, que leur proteclion d en bon élat de conservation;
o cas échéant, les causes de di otp les POIOP poir les sups

c1 (act A niveau) :
Reppel do Iobliga!icn ds Iaha appel & uno entreprise cetifiée pour le rufralf oufe conﬁnvman!
8)Rechercher les causes ds la ddgradation et définir les N
b)Procéder & la nilse en cauvre de ces masures comectives afin d'éviter toute nouvate dégmdafion ol, dans Ia(rente dre fes de protection spproprides afin de limiter le risqua de
disparsion des ffbras d'amlante ;
c} Vaitter 8 ca que les modifications apportées ne solenl pas do na!uro d aggravery I'dtat des awtres malérsux et p it de i rastant bles dans /a méme zone ;
d)Conlrdler périodiquement que les autres ibles ainsl que, le cas dchéant, taurpmleclion demaiirent en bon état da conservation.

AC2 (action corrective de second niveay) :
Re, do robdligetion de faire eppel & und entreprise certifiée pour 16 retrait ou fe confinement.
Q)Pmndp. tant qua las mesuros mentionndes au ¢ n'ont pas &6 mises en place, fes mesures conservatolres approprides pourllml(cria ns%ue dedogradaflon ella dnspersloge das fibres

N Cela peut volra tusage des locaux concemés sfin dovlter loute exposnlon &t fou
Dumm  fes mesuras conservatolms. &t afin de viénifier que cefles-cl son! adaptées, une { @st ré . é t sux dIsposl!Ions du code do {8 sapté publique ;
3 uns lyse de risque P , afin de définir las mesmsdepmfecﬂonoudo retrait les plus adapiées, p en p 1Hé des el p
oonwnanl da l'amlanla dans la zone concemnse;
¢) Metire en ceuvre les mes. do > ou da retrait par l'analyse de risqua;
d)Conirdler périodiquement que fes autres matéraux et p ainsl que teurp fon, o t en bon état da conservation,

6. Les évaluations périodiques

a) Evaluation obligatoire des matériaux et produits de Ia liste A de 'annexe 13-9 contenant
de ['amiante

‘Date.do Iaf Matériau ou produl( *. Locallbation; sighatisation = |- E&t do consorvaﬂon el -Mesures ™
< vislte. | ¥ -5 e S e ST ‘:.‘.“-A S B Do ~d'empoussliroment w§

P A -7 - h o - EEE S N < 3 SRy

— i " Neant ‘ ‘ = : — A}\
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b) Evaluation obligatoire des matériaux et prodults de Ia liste B de I'annexe 13-9 contenant

de 'amlante
Lﬁgé de! Ia “ Matérlau oir prodult \‘ Etat do eonsorvation ‘ ¥4
wvisitet lwss o paoTes M Wb b T n sl d'empoussidrement:

6. Travaux de retralt ou de conflnement Mesures conservatoires

a) Matériaux et produits de la I:ste A de i’ annexe 13.9 contenant de I'amiante

Tmatérian ou 7| Localisation” - ~Nature ™, ;'Enmpriu(s) ~E - Réaultats .~

P prodult <o T '; - dntravauxoudu - SN G del'mmonvlmeloudn .

- Sk S0 mesures ! msmtd'ompoquunm-nt

N conunmolm R ~ A 3 3

 Résultats’,", <"

',; Matérlau ou :
o " de Pekamen visue ou des -

muumd' unlonmcm T

con-mltolru— . i ompo o oL

P . £ v EX 7 PR & N " N
- Nature . Date " e ntroprise(s) . - Résultats *© .

o} derexamen visuslou'des 7
ey mesures d'empoussidrement *

- v, I

destnv-uxou dg: - de- ‘travaux ou du\
0 mesvees -l res
i comenqlolnt

7. Les recommandations générales de sécurité

Recommandations générales de sécurité du dossier technique amiante

L'identification des matériaux et prodults contenant de I'amiante est un préaiable & 'évaluation et & la prévention des risques liés & la présence d'amiante dans un
bétiment, Elle doit &tre complétée per la définition et la mise en couvre de masures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter I'exposition des occupants
présents temporairement ou de fagon ta dans le béti 't ot das porsonnas appolées a intarvanir sur ias matériaux ou produlu contenant de I'amiante.

Ces mesures sont inscrites dans le dossier technique amiante et dans sa fiche récapltulahve que le propnémire constitue et tient & jour en application des
dispositions de I'article R. 1334-29-5 du code de la santé publique. .

La miss & jour régulidre ot la communication du dossler technique amiante ont vocation & assurer 'information des occupants et des différents Intervenants dans le
batiment sur la présence des matériaux ot prodults contenant de 'amiante, sfin de permettre (a mise en couvre des mesures visant & prévenir les expositions.

Les racommandations génédrales de sécurité définles cl-aprés rappellent les rdgles de base destinées & prévenir los expositions. Le propriétaire (ou, & défaut,
I'exploltant) de 'immeuble concemé dapte ces 1 andations aux parﬂcularités de chaque badmam et de ses conditions d'occupation ainsi qu'aux situations A

perticulidres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux nhﬂgatnons réglamentalres existantes en matiére de prévention des risques pour la
santé et la sécurité des travallleum Inscrites dans le code du travall. :

Dossier Technigua Amiants \k\}
: (E % Page 6 sur 20

Copie certifiée conforme
CB'/ 04/09/2020 14:00:5 Page 95 sur 103
N° de dépot - 2020/14511 / 851498535




. . ) N°: 254.01,10.859.0430
Dossier Technique Amiante 09/11/2017

DTA

immeuble bali concemé : SELECTIRENTE - 859 — 1 Rue Victor Hugo - 91290 ARPAJON

1. informatlons générales

a) Dangerosité de I'amiante

Les maladles liées & 'amlante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances cancérogénes avérées
pour 'homme. Elles sont & l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons {mésothéliomes), scit les bronches et/ou les poumons
(cancars broncho-pulmonalres). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 & 40 ans) aprés le début de I'exposition & Pamiante, Le Centre international de
recherche sur le cancer (CIRC) a également &tabll récemment un lien entre exposilion & I'amiante et cancers du larynx et des ovalres. D'autres pathologies, non
cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec une exposition & I'amlante. !l s'agit exceptionnellement d’épanchsments pleuraux (liqukie dans la piévre) qui
peuvent 8tre récidivants ou de plaques pleurales (qui épaississent la pldvre). Dans le cas d'empoussidérement important, habituellement d’origine professionnelle,
I'amiante peut provoquer une sciérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une Insuffisance respiratoire
parfols mortelle, Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par 'exposition & d'autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

A '

b) Pré d te dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a #té intégré dans la composition de.nombreux matériaux utllisés notamment pour la construction. En raison de son caractdre cancérogéne, ses usages
ont été restreints progressivement & partir de 1877, pour aboutir & une interdiction totale en 1997,

En fonétion de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de 'amiante peuvent |lbérer des fibres d’amiants en cas d'usurs ou lors d'interventions
mettant en cause lintégrité du matériau ou prodult (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...). Ces situations pauvent alors condulre & des expositions
importantss sl des mesures de protection renforcées ne sont pas prises. : '

Pour rappel, les matériaux et pm&um répertorlés aux listas A et B de Pannexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d'une évaluation de I'tat de
conservation dont les modalités sont définies par -arété, It convient de suivré les racommandations émises par les opérateurs de repérage dits « dlagnostiqueurs »
pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de velller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de remédier au plus t8t
aux situations d'usure anormale ou de dégradation de caux-cl,

2. intervention de professi ! Is aux dispositions du codoe du travall

Il est recommandé aux pariculiers d'éviter dans la mesure du possible toute Intervention directe sur des matériaux et produits contenant de Famiante et de faire
appel & des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matsriaux et produits contenant de 'amiante sont soumises aux dispositions des articles R, 4412-84 4 R. 4412-148 du
code du travall, Les entreprises qui réalisent des travaux de relralt ou de confinement de matériaux et prodults contenant de 'amlante dolvent en particulier étre
certifidées dans les conditions prévues & Faricle R. 4412-129, Cette certification ast obligatoire & partir du 1¢ juillat 2013 pour les entreprises effectuant des travaux
de retrait sur Penveloppe extérisure des immeubles batis et & partir du 1+ killet 2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d'information et des consells pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (hitp/Avww.travaller-mioux.gouv.fr) et sur
fo site da I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies professionnelles N

3. Recommandations générales de sécurité

It convient d’éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
-~ pergage d'un mur pour accrocher un tableau ;
~ remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;

~ travaux réalisés a proximité d'un matériau contenant de 'amiante en bon état, par exemple des Interventions légéres dans des boitiers électriques, sur des gaines
ou des circults siiués sous un flocage sans action directe sur celui-cl, de remplacament d’une vanne sur une canalisation calorifugée & I'amiante.

L'émisslon de poussidres peut &tre limitse par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessairas pour éviter tout risque
#lectrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils & vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’'une combinaison Jetable permet d'éviter la propagation de fibres d’amiante en
dehors de la zone de travall, Les combinaisons doivent &tre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protaction sont disponibies sur fe site internet amiants de 'INRS & I'adresse sulvante : www.amiante inrs ir.
De plus, Il convient de disposar d'un sac & déchets & proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d’un chitfon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchats contenant de 'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglesmentaires, dont les principales
sont rappelées cl-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de [immeuble, la personne pour laguelle les travaux sont réalisés, c'est-a-dire les maitres
d’ouvrage, en régle générale les propristaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux dispositions de I'article L. 541-2 du
cods de 'environnement.

Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de l'environnement.

Les déchets Iiés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matérlel, filtres, baches, atc.) sont de la responsabilité de I'entreprise qui réalise los
travaux,

a. Conditlonnement des déchets

Les déchets da toute nature susceptibles de libérer des fibres d'amiante sont conditionnés et traités de manidra & ne pas provoquer d'émission de poussiéres. lis
sont ramassés au furet & r dé (eur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition de I'étiquetage prévu par le décret
No 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux prodults contenant de I'amiante et par e code de I'environnement notamment ses articles R, §561-1 & R. 551-13 refatifs aux
dispositions générales relatives a tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de stationnement, chargement ou déchargement de matidres dangereuses,

Les professionnels soumls aux dispositions du code du travall dolvent procéder 4 'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que possible, dés que le
volume le justifie apras décontamination de leurs emballages,

I N
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b. Apport en déchdterie

Environ 10 % des déchateries acceptent les déchets d'amiante 1ié & des matériaux inertes ayant conservé leur intdgrité provenant de ménages, volre d'artisans.
Tout autre déchst contenant de 'amiante est Interdit en déchéterie,

A partir du 1* janvier 2013, les expioitants de décheterie ont l’obllgatlon de foumir aux usagers les emballages et 'étiquetage appropriés aux déchets d'amiante,

c. Filidres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ains] que les équipements de protection {combinaison, masque, gants,..) et les déchets issus du nettoyage (chiffon...) sont des
déchets dangersux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres d'élimination peuvent 8tre envisagées, .

Les déchets contenant de lemhnte 11é & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité pet.rven! 8tre dliminés dans des lations de
non dang 8i ces Installations disp t d'un casier de stockage dédié & ce type de déchets. L :

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangesreux ou 8tre vitrifiés. En pariculier, les déchets liés au

fonctionnement du chantier, Iorﬂqu Hl sont susceptibles d'étre contaminés par de 'amiante, dolvent étre éllmlnés dans une Instaflation de stockaga pour déchets
dangereux ou &tre vitrifiés,

kage de déchets

d. lnforrnatlnn sur les déchiétories et los it d'élimination des déchsats d’amiante

| Les informations relatives aux déchateries acceptant des déchets d ‘amiants lié et aux lnstallauons dellmlnaﬁon des déchets d'amiante peuvent étre obtenues
auprés :

~ de la préfecture ou de la direction régionale de I'er t, de I'aménagement st du logement (dlrecﬂon régionale et interdépartementale de 'environnement
etde I'énergle en lle-de-France) ou de a direction do I'envlronnoment. de 'aménagement et du logement ;

- du consell général (ou consell régional en ile-de-France) au regard de sas compétences de planification sur les déchets dangereux !
~de la mairie ;

—~ ou sur la base de données « déchets » gérde par I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'dnergle, directement accessible sur internet & l'adresse
sulvante : www.ginoe.org.

¢, Tragabilité

Le producteur des déchets rempliit un bordereau de sulvi des déchets d’amiants (BSDA, CERFA no 11681). Le formulaire CERFA est téléchargeable sur le site du
ministére chargé de I'environnament. Le propriétaire recevra Voriginal du bordareau rempli par les autres Intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant
de l'installation da stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avolr préalablement obtenu un cariificat d'acceptation préalable lui garantissant l'effectivitd d’une filiére
d'élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivl des déchets ¢’amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une déchéterie pour y déposer
des déchets d'amiante 1ié & des matériaux inertés ayant conservé leur Intégrité, ils ne doivent pas remplir un bordereau de sulvi de déchets d’amiants, ce dernier
étant élaboré par la déchéterie.
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8. Plans et ou croquis et ou photos permettant de repérer les matériaux amiantés
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Cabinet de Quénetcin Pdle Géomeétre

deQuénetain’  reoeoris o
o , Pdle Diagnostics

. Geométre expert Expert prés la Cour d Appel de Paris Tol : +3% {0)1 43 5878 20

- Yrue Tlphcnne 75015 Paris geometre-expent@quenetaincom

DOSSIER : 182689084

CERTIFICAT DE SUPERFICIE PRIVATIVE

(Loi n°96-1107 du 18 décembre 1996 dite¢ Loi "CARREZ" - Décret n°97-532 du 23 mai 1997)

- . ADRESSE DE L'IMMEUBLE
CODE POSTAL 91290 -~
VILLE ~ ARPAJON -
NUMERO(S) - VOIE(S) 1, rua Victor Hugo IR
. Section AE n*847 s N
101
SELECT!RENTE
: ' < ) ; - EMBRASURE§ : ;
SUPERFICIES (cn n?) PRIVATIVES AUTRES - | MARCHES |TOTAL AUl ESPACES
St o soL EXTERIEURS
. L. H < 1.80m . i ) .
LOCAL COMMERCIAL '
REZ-DE-CHAUSSEE
ESPACE DE TOILETTAGE - C - 31.60 -
SALLE DE PAUSE - 0.45 11.65 -
WATER-CLOSET - 0.05 0.95 ) -
70. Looe e | 080 | S 4420 ) e L -
TOTAL LOCAL COMMERCIAL, - 0.50 | Koy ok RS v

LES SUPERFICIES FIGURANT SUR CE TABLEAU ONT FAIT L'OBJET D'UN LEVER REGULIER ET ONT ETE CALCULEES CONFORMEMENT A LA
[DEFINITION DE LA SUPERFICIE PRIVATIVE DU DECRET N°97-532 DU 23 MAI 1997 : |

"ART. 4-1 : LA SUPERFICIE DE LA PARTIE PRIVATIVE D'UN LOT OU D'UNE FRACTION DE LOT MENTIONNEE A L'ARTICLE 46 DE LA LOI DU
10 JUILLET 1965 EST LA SUPERFICIE DES PLANCHERS DES LOCAUX CLOS ET COUVERTS APRES DEDUCTION DES SURFACES OCCUPEES
PAR LES MURS, CLOISONS, MARCHES ET CAGES D'ESCALIERS, GAINES, EMBRASURES DE PORTES ET DE FENETRES. IL N'EST PAS TENU
COMPTE DES PLANCHERS DES PARTIES DES LOCAUX D'UNE HAUTEUR INFERIEURE A 1,80 METRE."

"ART. 4-2 : LES LOTS OU FRACTIONS DE LOTS D'UNE SUPERFICIE INFERIEURE A 8§ METRES CARRES NE SONT PAS PRIS EN COMPTE
POUR LE CALCUL DE LA SUPERFICIE MENTIONNEE A L'ARTICLE 4-1."

FAIT A PARIS, LE 03/08/2018

P ,.,.N.« T

e LN ey u.f-’ e “,1- e T e
. E! B RN

SOCIété de Géometres Experts « Al de Quanetam - - Code APE 7112A e
S.A.S au capital de 1221 000 euros . _'Assurance ; Swiss Llfe N® 949& 687
. SIRET : 529 783 557 00018 RCs Pdrls *AXA France IARD $A N" 392582510&
“TVA : FR 57 529 783 557 U WWunenetmn.com .
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PLANS DES INTERIEURS
SUPERFICIES. "CARREZ”

1, rue Victor Hugo - 91290 ARPAJON
Propriété cadaptrée:
section AR -n°847

Rez~de~chausgse

NEYYTY

TN

TR

Dopace de’ belutg}a
R

| muCwororwet
e mw-,_‘,__] :'
ATt

FRue Viclior Hugo

PR Q@/)

Crabinet da Quéneatain

o IMIO PARTHERS N NOTA: Les limites des lots sont les
’Q r 4 limites apparenteg congtatées lors
ded métrages, le 03/08/2018.
GSomatre—-Expert D.P.LG |

ort pras la Cour d'Appel de Paris
E.xprue 1?1 haine - 76045 Paris .
T&l : 01.45.76.89. 69 ~ Fax : 01.46.765.69.49 e
mquanctuln com - —

geometre—expert®quenctain.com 5
. [ ] GEOMBTRE-EXPERT
Dossier : 182680034 — Aolt 2018 . B . mdtres CONBEILLEA VALORISER GARANTIR
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M Gma" Benjamin BOURGOIN <bourgoin.expertcomptable@gmail.com>

FOOD THAI ARPAJON CESSIONS ACTIONS

3 messages

Benjamin BOURGOIN <bourgoin.expertcomptable@gmail.com> 21 juillet 2020 a 08:36
A : Delphine BEAUMONT <Delphine. BEAUMONT@sofidy.com>, hameur bouazza <hameurbouazza@hotmail.fr>

Bonjour Madame BEAUMONT,

A la demande de M. BOUAZZA, nous vous sollicitons & nouveau afin d'avoir votre accord pour entamer la
cession d'actions.

Dans le cas contraire merci de nous indiquer ce qui vous oppose a la cession.
En vous remerciant par avance.
Bien cordialement.

Benjamin BOURGOIN
Expert-Comptable

12 Rue John Delaney

91610 BALLANCOURT-SUR-ESSONNE
06.46.16.41.44
bourgoin.expertcomptable@gmail.com

Delphine BEAUMONT <Delphine.BEAUMONT@sofidy.com> 24 juillet 2020 a 12:08
A : Benjamin BOURGOIN <bourgoin.expertcomptable@gmail.com>, hameur bouazza
<hameurbouazza@hotmail.fr>

Bonjour
Nous vous prions de trouver ci-joint le décompte pour la cession de part envisagée.

Je vous remercie de me transmettre copie de la CNI des bénéficiaires, projet de statut modifié ainsi que les
deux documents ci-joint complétés.

Je vous laisse faire les proratas a savoir I'intégralité de la somme soit 6060, 11 € devra étre versé 4
SELECTIRENTE.

Un KBIS actualisé devra nous étre transmis %

Bien cordialement Q&

27/07/2020 a 14:30




Gmail - FOOD THAI ARPAJON CESSIONS ACTIONS https://mail. google.com/mail/u/0?ik=407a514e17&view=pt&sear...

SOCIYE DE GESTION
DE FONDS RMMOBILIERS DEPUIS 1987

w I ESAY

Delphine Beaumont
Gestionnaire Immobilier

SOFIDY - Société de gestion de fonds immobiliers
303 Square des Champs Elysées

91026 Evry Cedex

Tel : 01.69.87,02,00

Mail : delphinebeaumont@sofidy.com

Web : www.sofidy.com

Avertissement : Ce message et toutes les piéces jointes sont confidentiels. Il est établi & lintention
exclusive de ses destinataires. Si vous recevez ce message par erreur, merci de le détruire et d’en avertir
immédiatement 'expéditeur. Toute utilisation ou toute diffusion de ce message, méme partiellement, esl
strictement interdite, sauf autorisation écrite préalable. Tout message adressé par Internet est susceptible
daltération, et SOFIDY décline toute responsabilité au titre de ce message sil a été altéré, déformé ou
falsifié.

U avant d'imprimer, pensez & lenvkonnement

De : Benjamin BOURGOIN [mailto:bourgoin.expertcomptable@gmail.com]
Envoyé : mardi 21 juillet 2020 08:37

A : Delphine BEAUMONT; hameur bouazza

Objet : FOOD THAI ARPAJON CESSIONS ACTIONS

[Texte des messages précédents masqué]

3 piéces jointes
) SKM_C55820072409041.pdf

33K
.@ MSCQ Sofidy.pdf
1036K
-@ Annexe 2 fiche_beneficiaire_v2_dynamique.pdf @ <S
172K
Benjamin BOURGOIN <bourgoin.expertcomptable@gmail.com> 24 juillet 2020 a 12:16

A : Delphine BEAUMONT <Delphine. BEAUMONT@sofidy.com>
Bonjour Madame,

Merci pour votre retour, juste pour rappel c'est une cession d'actions en aucun cas de fonds de commerce ni
de parts.

Nous vous communiquerons I'ensemble des documents demandés dés la cession d'actions.

2sur3 27/07/2020 4 14:30
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Gmail - FOOD THAI ARPAJON CESSIONS ACTIONS https://mail. google.com/mail/u/0?ik=407a514e17&view=pt&sear...

Bien cordialement et bon weekend.

Benjamin BOURGOIN
Expert-Comptable

12 Rue John Delaney

91610 BALLANCOURT-SUR-ESSONNE
06.46.16.41.44
bourgoin.expertcomptable@gmail.com

[Texte des messages précédents masqué]
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Greffe du tribunal de commerce d'Evry

Acte déposé en annexe du RCS

Dépot :
Date de dépot : 03/09/2020
Numéro de dépbt: 2020/14511

Type d’acte : Statuts mis a jour

Déposant :

Nom/dénomination : FOOD THAI

Forme juridique : Société par actions simplifiée a associé unique
N° SIREN : 851 498 535
N° gestion : 2019 B 02598
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STATUTS

FOOD THAI
Société par actions simplifiée

Au capital de 500 euros

Siége social :

1 Rue Victor Hugo
91290 ARPAJON

MIS A JOUR LE 31 JUILLET 2020

cmggjc, (o o
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LES SOUSSIGNES :

Monsieur Brahim BOUSSOUAR

né le 25 janvier 1985 a CORBEIL ESSONNES (91),

demeurant 8 B Rue de la Papeterie, 91 100 CORBEIL ESSONNES
de nationalité francaise,

Monsieur Hamer BOUAZZA,

né le 22 février 1985 8 COURCOURONNES (91),

demeurant 25 Rue Bois Aubert, 91 830 LE COUDRAY MONTCEAUX
de nationalité frangaise,

ci-aprés dénommés "les actionnaires",

ont établi ainsi qu’il suit les statuts de la société par actions simplifiée constituée par le
présent acte.

TITRE PREMIER. - FORME, OBJET, DENOMINATION, SIEGE, DUREE

ARTICLE 1 - FORME

La société est une société par actions simplifiée régie par les dispositions 1égales applicables a
cette forme sociale, par toutes autres dispositions légales et réglementaires en vigueur ainsi
que par les présents statuts.

Elle fonctionne indifféremment sous la méme forme avec un ou plusieurs actionnaires.

Elle ne peut procéder a une offre au public de titres financiers ou a l'admission aux
négociations sur un marché réglementé de ses actions. Elle peut néanmoins procéder a l'offre
de titres financiers, a condition que le montant par investisseur ou que la valeur nominale du
titre dépasse les seuils fixés par le Réglement général de 1'Autorité des marchés financiers.

ARTICLE 2 - OBJET
La Société a pour objet, directement et/ou indirectement, En France et dans tous pays :

- L’activité de restauration, la vente de plats cuisinés spécificités thailandaise, a
consommer sur place ou a emporter et,

- De commerce de toutes denrées alimentaires, la fabrication et la production de tous
produits et plats afférents a cette activité.

Et, d'une fagon générale, toutes opérations commerciales, industrielles, mobiliéres ou
financiéres se rapportant directement ou indirectement ou pouvant étre utiles a cet objet ou
susceptibles d'en faciliter la réalisation.

La société peut prendre toutes participations et tous intéréts dans toutes sociétés et entreprises
dont l'activité serait de nature a faciliter la réalisation de son objet social.
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Elle peut agir directement ou indirectement, soit seule, soit en association, participation,
groupement ou soci€té, avec toutes autres personnes ou sociétés et réaliser sous quelque
forme que ce soit les opérations entrant dans son objet.

ARTICLE 3 - DENOMINATION

La société a pour dénomination sociale : FOOD THAI

Dans tous les actes et documents émanant de la Société et destinés aux tiers, la dénomination
sera précédée ou suivie immédiatement des mots écrits lisiblement "Société par actions
simplifiée" ou des initiales "SAS" et de 1'énonciation du montant du capital social.

ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL

Le siége social est fixé a:
1 Rue Victor Hugo
91290 ARPAJON

Il peut étre transféré en tout endroit par décision extraordinaire des actionnaires ou par
décision du Président, qui est habilité & modifier les statuts en conséquence. Toutefois, la
décision du Président devra étre ratifiée par les actionnaires.

ARTICLE S - DUREE

La durée de la société est fixée & 99 ans & compter de son immatriculation au Registre du
commerce et des sociétés.

Cette durée peut, par décision de I'assemblée générale extraordinaire, étre prorogée une ou
plusieurs fois sans que cette prorogation puisse excéder 99 ans.

La décision de prorogation de la durée de la société est prise par décision collective de
I’actionnaire sur convocation du Président ou du directeur général un an au moins avant la
date d'expiration de la société. A défaut, tout actionnaire peut demander au Président du
tribunal de commerce du lieu du siége social statuant sur requéte, la désignation d'un
mandataire de justice afin de provoquer l'assemblée et la décision ci-dessus prévues.

TITRE 11 - APPORTS. CAPITAL SOCIAL. MODIFICATIONS DU CAPITAL

ARTICLE 6 — APPORTS

Apports en numéraire
Lors de la constitution, les actionnaires, soussignés, apporte a la Société une somme de Cinq

Cent euros (500,00 euros) correspondant 4 100 actions de 5 € de nominal, ces actions
souscrites et libérées dans les conditions exposées ci-aprés :

- Monsieur Brahim BOUSSOUAR, la somme de 250 Euros
- Monsieur Hamer BOUAZZA, la somme de 250 Euros
Soit un total de 500 Euros

(SR :
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Les actionnaires déclarent et reconnaissent que ladite somme a été souscrite intégralement et
libérée en totalité, ainsi qu’il résulte du certificat du dépositaire établi le 16/05/2019, laquelle
somme a été déposée au crédit du compte ouvert au nom de la société en formation, auprés de
la banque SOCIETE GENERALE de MENNECY (91).

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL
Le capital social est fixé a la somme de Cinq Cent (500) euros.

11 est divisé en cent (100) actions d’une valeur nominative de cinq (5) euros chacune, de
méme catégorie, entierement libérées, lesquelles sont attribuées comme suit :

- a Monsieur Gibrail BOURAHEL, 100 actions numérotées de 1 &4 100, 100 actions
Total égal au nombre d’actions composant le capital 100 actions
ARTICLE 8 - MODIFICATIONS DU CAPITAL SOCIAL

1-Le capital social peut étre augmenté par tous procédés et selon toutes modalités prévues par
la loi et les réglements en vigueur, en vertu d'une décision des actionnaires.

Les actionnaires peuvent déléguer au Président les pouvoirs nécessaires a la réalisation de
l'augmentation de capital.

Le droit a l'attribution d'actions nouvelles, a la suite de l'incorporation au capital de réserves,
bénéfices ou primes d'émission appartient au nu-propriétaire, sous réserve des droits de
l'usuftruitier.

2 - Le capital social peut étre réduit par tous procédés et selon toutes modalités prévues par la
loi et les reglements en vigueur, en vertu d'une décision des actionnaires qui peut déléguer au
Président tous pouvoirs pour la réaliser.

ARTICLE 9 - LIBERATION DES ACTIONS

Lors de la constitution de la Société, les actions de numéraire sont libérées, lors de la
souscription, de la moitié au moins de leur valeur nominale.

Lors d'une augmentation de capital, les actions de numéraire sont libérées, lors de la
souscription, d'un quart au moins de leur valeur nominale et, le cas échéant, de la totalité de la
prime d'émission.

La libération du surplus doit intervenir en une ou plusieurs fois sur appel du Président, dans le
délai de cinq ans & compter de l'immatriculation au Registre du commerce et des sociétés en
ce qui concerne le capital initial, et dans le délai de cinq ans a compter du jour ou l'opération
est devenue définitive en cas d'augmentation de capital.

Les appels de fonds sont portés a la connaissance du souscripteur quinze jours au moins avant
la date fixée pour chaque versement, par lettre recommandée avec accusé de réception.

55
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Tout retard dans le versement des sommes dues sur le montant non libéré des actions entraine
de plein droit intérét au taux légal a partir de la date d'exigibilité, sans préjudice de 'action
personnelle que la Société peut exercer contre l'actionnaire défaillant et des mesures
d'exécution forcée prévues par la loi.

ARTICLE 10 - FORME DES ACTIONS

Les actions sont obligatoirement nominatives.

La propriété des actions résulte de leur inscription au nom du ou des titulaires sur des comptes
et registres tenus a cet effet par la société.

A la demande d'un actionnaire, une attestation d'inscription en compte lui sera délivrée par la
société.

Les actions sont indivisibles & I'égard de la société.

TITRE III. - PARTS SOCTALES, DROITS ET OBLIGATIONS GENERAUX DES
ASSOCIES

ARTICLE 11 - MODALITES DE LA TRANSMISSION DES ACTIONS

La transmission des actions s'opére a l'égard de la société et des tiers par un virement du
compte du cédant au compte du cessionnaire, sur production d'un ordre de mouvement. Ce
mouvement est inscrit sur un registre coté et paraphé, tenu chronologiquement, dénommé
« registre des mouvements ».

La société est tenue de procéder a cette inscription et 4 ce virement dés réception de l'ordre de
mouvement et, au plus tard dans les 30 jours qui suivent celle-ci.

L'ordre de mouvement, établi sur un formulaire fourni ou agréé par la société, est signé par le
cédant ou son mandataire.

Les dispositions des articles 12 & 16 ne sont pas applicables lorsque la société ne comporte
qu'un actionnaire.

ARTICLE 12 - AGREMENT

1 - Les actions de la société ne peuvent étre cédées, y compris entre actionnaires, qu'aprés
agrément préalable donné par décision collective adoptée a4 la majorité des deux tiers des
actionnaires présents ou représentés.

2 - La demande d'agrément doit étre notifiée au Président par lettre recommandée avec accusé
de réception. Elle indique le nombre d'actions dont la cession est envisagée, le prix de cession,
l'identité de I'acquéreur s'il s'agit d'une personne physique et s'il s'agit d'une personne morale
les informations suivantes : dénomination, forme, siége social, numéro RCS, identité de
dirigeants, montant et répartition du capital.

Le Président notifie cette demande d'agrément aux actionnaires.

R 5
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3 - La décision des actionnaires sur l'agrément doit intervenir dans un délai d'un mois a
compter de la notification de la demande visée au 2 ci-dessus. Elle est notifiée au cédant par
lettre recommandée avec accusé de réception.

Si aucune réponse n'est intervenue a l'expiration du délai ci-dessus, l'agrément est réputé
acquis.

4 - Les décisions d'agrément ou de refus d'agrément ne sont pas motivées.

En cas d'agrément, la cession projetée est réalisée par l'actionnaire cédant aux conditions
notifiées dans sa demande d'agrément. Le transfert des actions au profit du cessionnaire agréé
doit étre réalisé dans le délai d'un mois de la notification de la décision d'agrément ; & défaut
de réalisation du transfert des actions dans ce délai, l'agrément sera caduc.

En cas de refus d'agrément, la société doit dans un délai de 3 mois a compter de la décision de
refus d'agrément, acquérir ou faire acquérir les actions de l'actionnaire cédant soit par des
actionnaires, soit par des tiers.

Lorsque la société procéde au rachat des actions de l'actionnaire cédant, elle est tenue dans les
6 mois de ce rachat de les céder ou de les annuler, avec l'accord du cédant, au moyen d'une
réduction de son capital social.

Le prix de rachat des actions par un tiers ou par la société est fixé d'un commun accord entre
les parties. A défaut d'accord sur ce prix, celui-ci est déterminé conformément aux
dispositions de l'article 1843-4 du code civil.

ARTICLE 13 — NULLITE DES CESSIONS D’ACTIONS

Toutes les cessions d'actions effectuées en violation de ’article 12 ci-dessus sont nulles.

ARTICLE 14 — MODIFICATION DANS LE CONTROLE D’UNE SOCIETE
ACTIONNAIRE

1 - En cas de modification du contrdle d'une société actionnaire, celle-ci doit en informer le
président de la société par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délai de 30
jours & compter du changement du contrdle. Cette notification doit indiquer la date du
changement du contrdle et l'identité du ou des nouvelles personnes exercant ce contrdle.

Si cette notification n'est pas effectuée, la société actionnaire pourra faire 'objet d'une mesure

d'exclusion dans les conditions prévues a l'article 16 des présents statuts.

2 - Dans les 30 jours de la réception de la notification visée au 1 ci-dessus, la société peut
mettre en ceuvre la procédure d'exclusion et de suspension des droits non pécuniaires de cet
actionnaire. Si cette procédure n'est pas engagée dans le délai susvisé, elle est réputée avoir
agréé le changement de contrdle.

3 - Les dispositions du présent article s'appliquent a l'actionnaire qui a acquis cette qualité a la
suite d'une fusion, d'une scission ou d'une dissolution.

ARTICLE 15 - EXCLUSION

Est exclu de plein droit tout actionnaire faisant I'objet d'une procédure de dissolution, de
redressement ou de liquidation judiciaire.
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Par ailleurs, I'exclusion d'un actionnaire peut étre prononcée dans les cas suivants :
- changement de contrdle d'une société actionnaire ;
- violation des statuts ;

- faits ou actes de nature & porter atteinte aux intéréts ou a l'image de marque de la
société

- exercice d'une activité concurrente de celle de la société ;
- révocation d'un actionnaire de ses fonctions de mandataire social ;

L'exclusion d'un actionnaire est décidée par l'assemblée générale des actionnaires statuant a la
majorité des deux tiers des membres présents ou représentés. L'actionnaire dont I'exclusion est
soumise a l'assemblée ne prend pas part au vote, et ses actions ne sont pas prises en compte
pour le calcul du quorum et de la majorité.

La décision d'exclusion ne peut intervenir que sous réserve du respect des formalités
préalables suivantes :

- information de l'actionnaire concerné par lettre recommandée avec accusé de réception
dans un délai de 15 jours avant la date & laquelle doit se prononcer l'assemblée générale,
cette lettre doit contenir les motifs de l'exclusion envisagée et étre accompagnée de toutes
piéces justificatives utiles ;

- information identique de tous les autres actionnaires ;

- lors de I'assemblée générale, I'actionnaire dont l'exclusion est demandée peut étre assisté
de son conseil et requérir, a ses frais, la présence d'un huissier de justice.

L'actionnaire exclu doit céder la totalité de ses actions, dans un délai de 30 jours a compter de
l'exclusion, aux autres actionnaires au prorata de leur participation au capital.

Le prix des actions est fixé d'un commun accord entre les parties ; 4 défaut, ce prix sera fixé
dans les conditions prévues a l'article 1843-3 du code civil.

La cession doit faire l'objet d'une mention sur le registre des mouvements de titres de la
société.

Le prix des actions de l'actionnaire exclu doit étre payé a celui-ci dans les 30 jours de la
décision de fixation du prix.

ARTICLE 16 - GARANTIE D’ACTIF ET DE PASSIF

Pour toute cession intervenant entre actionnaires ou au profit de la société dans le cadre des
présents statuts, il sera conclu entre les parties une garantie d'actif et de passif sur les actions
cédées. Cette garantie sera négociée de bonne foi suivant les usages en la matiére. En cas de
difficulté, cette convention est établie 4 frais communs par un avocat désigné par les parties.

Gg
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Cette garantie sera arrétée sur la base d'une situation comptable de la société 4 la date de
cession des actions. Cette situation sera établie par la société et certifiée par son commissaire
aux comptes.

Sauf accord contraire des parties, la garantie d'actif et de passif sera proportionnelle en
pourcentage a la quote-part du capital cédé. Son délai de mise en jeu sera celui de la
prescription en matiére fiscale.

En outre, des garanties réelles ou personnelles pourront étre demandées au cédant.
En tout état de cause, le cédant ne pourra pas refuser d'accorder les mémes que celles qui lui
auront été convenues dans son projet de cession au profit d'un tiers.

ARTICLE 17 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX ACTIONS

Toute action donne droit, dans les bénéfices et l'actif social, & une part nette proportionnelle a
la quotité de capital qu'elle représente.

Le cas échéant, et pour parvenir a ce résultat, il est fait masse de toutes exonérations fiscales
comme de toutes taxations pouvant étre prises en charge par la Société et auxquelles les
répartitions au profit des actions pourraient donner lieu.

Les actionnaires ne supportent les pertes qu'a concurrence de leurs apports.
Les droits et obligations suivent l'action quel qu'en soit le titulaire.

Les actions sont indivisibles a 'égard de la Société.

Le droit de vote appartient au nu-propriétaire, sauf pour les décisions relatives a l'affectation
des bénéfices ou il appartient a l'usufruitier.

Toutefois, dans tous les cas, le nu-propriétaire aura le droit de participer aux assemblées
générales.

TITRE IV — ADMINISTRATION ET DIRECTION DE LLA SOCIETE -
COMMISSATIRES AUX COMPTES - CONVENTIONS ENTRE LA SOCIETE ET SES
DIRIGEANTS

ARTICLE 18 - PRESIDENT DE LA SOCIETE

La société est représentée, dirigée et administrée par un Président, personne physique ou
morale, actionnaire ou non de la Société.

L’actionnaire peut désigner un Président non-actionnaire de la société.

Lorsqu'une personne morale exerce les fonctions de Président, ses dirigeants sont soumis aux
mémes conditions et obligations et encourent les mémes responsabilités civiles et pénales que
s'ils étaient présidents en leur nom propre, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la
personne morale qu'ils dirigent.
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Le Président est nommé sans limitation de durée. Il peut démissionner de ses fonctions &
charge pour lui d'en prévenir les actionnaires un mois au moins a l'avance.

Le Président est :

Monsieur Gibrail BOURAHEL, né le 5 aolt 1991 4 CORBEIL ESSONNES (91) et de
nationalité frangaise.

Demeurant 59 Ter Bd Henri Dunant 91 100 CORBEIL ESSONNES.

En cas de déces, démission ou empéchement du Président d'exercer ses fonctions d'une durée
supérieure & un mois, il est pourvu a son remplacement par décision collective des
actionnaires. Le Président remplagant est désigné€ pour le temps restant 4 courir du mandat de
son prédécesseur.

Le Président est investi des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la société dans la
limite de 'objet social.

La société est engagée méme par les actes du Président qui ne relévent pas de 'objet social, a
moins qu'elle ne prouve que les tiers savaient que l'acte dépassait cet objet ou qu'ils ne
pouvaient l'ignorer compte tenu des circonstances, étant exclu que seule la publication des
statuts suffise a constituer une preuve.

Le Président est autorisé a consentir des subdélégations ou substitutions de pouvoirs pour une
ou plusieurs opérations ou catégories d'opérations déterminées.

La rémunération du Président est fixée par une décision collective des actionnaires statuant a
la majorité des deux tiers. Elle peut étre fixe.

Les fonctions du Président prennent fin, soit par la démission ou la révocation, soit par

l'ouverture & son encontre d'une procédure de redressement judiciaire ou de liquidation
judiciaire.

La révocation du Président peut étre prononcée & tout moment par décision collective des
actionnaires prise a4 la majorité des voix dont disposent les actionnaires présents ou
représentés ou votant par correspondance.

Le délai de préavis de trois mois commence & courir lors de la premiére présentation de la
lettre recommandée avec accusé de réception notifiant la révocation.

ARTICLE 19 - DIRECTEUR GENERAL

La société peut nommer un ou plusieurs directeurs généraux, portant le titre de directeur
général qui est investi des mémes pouvoirs que le Président.

La rémunération ou ’absence de rémunération des fonctions de directeur général est fixée par
une assemblée.

Lorsqu'une personne morale exerce les fonctions de directeur général, ses dirigeants sont
soumis aux mémes conditions et obligations et encourent les mémes responsabilités civiles et
pénales que s'ils étaient directeurs généraux leur nom propre, sans préjudice de la
responsabilité solidaire de la personne morale qu'ils dirigent.

&
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Le directeur général est nommé sans limitation de durée. Il peut démissionner de ses fonctions
a charge pour lui d'en prévenir les actionnaires ou les actionnaires un mois au moins a
l'avance.

En cas de décés, démission ou empéchement du directeur général d'exercer ses fonctions
d'une durée supérieure & un mois, il sera pourvu ou non & son remplacement par décision
collective des actionnaires.

Le directeur général est investi des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la société
dans la limite de 'objet social.

La société est engagée méme par les actes du directeur général qui ne relévent pas de l'objet
social, & moins qu'elle ne prouve que les tiers savaient que l'acte dépassait cet objet ou qu'ils
ne pouvaient l'ignorer compte tenu des circonstances, étant exclu que seule la publication des
statuts suffise & constituer une preuve.

Les fonctions du directeur général prennent fin, soit par la démission ou la révocation, soit par
I'ouverture a son encontre d'une procédure de redressement judiciaire ou de liquidation
judiciaire.

La révocation du directeur général peut étre prononcée a tout moment par décision collective
des actionnaires prise a4 la majorité des voix dont disposent les actionnaires présents ou
représentés ou votant par correspondance.

Le délai de préavis de trois mois commence & courir lors de la premiére présentation de la
lettre recommandée avec accusé de réception notifiant la révocation.

ARTICLE 20 - CONVENTIONS REGLEMENTEES

Les conventions intervenues directement ou par personnes interposées entre la Société et son
Président ou 'un de ses dirigeants doivent étre mentionnées sur le registre des décisions, et ce,
méme si le Président n'est pas un des actionnaires.

Les conventions intervenues directement ou par personnes interposées entre la Société et les
actionnaires non dirigeant ou s'il s'agit d'une société actionnaire, la Société la contrdlant,
doivent donner lieu a l'établissement d'un rapport du Président ou du Commissaire aux
Comptes, s'il en existe un, qui doit étre présenté a l'approbation de les actionnaires.

En application des dispositions de l'article L. 227-11 du Code de commerce, les conventions
portant sur les opérations courantes et conclues a des conditions normales qui, en raison de
leur objet ou de leurs implications financiéres sont significatives pour les parties, sont
communiquées au Commissaire aux Comptes, s'il en existe un. Tout actionnaire a le droit d'en
obtenir communication.

Les conventions non approuvées produisent néanmoins leurs effets, a charge pour la personne
intéressée et, éventuellement, pour le Président et les autres dirigeants d'en supporter les
conséquences dommageables pour la Société.

Les interdictions prévues a l'article L. 225-43 du Code de commerce s'appliquent dans les
conditions déterminées par cet article, au Président et aux autres dirigeants de la Société.
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ARTICLE 21 - COMMISSAIRES AUX COMPTES

Y

Si la société remplit les conditions légales d'appartenance a un groupe ou si elle vient a
répondre a l'un des critéres définis légalement et tirés du nombre de salariés, du chiffre
d'affaires ou du total du bilan, le contrble légal de la société est effectué par un ou plusieurs
commissaires aux comptes titulaires et suppléants désignés par décision collective des
actionnaires.

Ils sont nommés pour une durée de six exercices.

En outre, tout actionnaire pourra demander & la société de charger le commissaire aux
comptes ou tout autre expert désigné par lui, d'accomplir toutes missions de contrdle
comptable, d'audit ou d'expertise qu'il jugerait nécessaire, soit dans la société elle-méme, soit
dans ses filiales.

ARTICLE 22 - REPRESENTATION SOCIALE

Les délégués du comité d'entreprise, s'il en existe un, exercent les droits prévus par l'article L.

2323-62 du Code du travail aupres du Président. A cette fin, celui-ci les réunira une fois par
trimestre au moins, et notamment lors de l'arrété des comptes annuels.

TITRE V — DECISIONS COLLECTIVES DES ACTIONNAIRES

ARTICLE 23 DOMAINE RESERVE A LA COLLECTIVITE DES ACTIONNAIRES
Les actionnaires est seule compétente pour prendre les décisions suivantes :

- approbation des comptes annuels et affectation du résultat,

- modification des statuts, sauf transfert du siége social,

- augmentation, amortissement ou réduction du capital social,

- fusion, scission ou apport partiel d'actif]

- transformation en une société d'une autre forme,

- dissolution de la Société,

- nomination des Commissaires aux Comptes,

- nomination, révocation et rémunération du Président et du Directeur Général,
Les actionnaires ne peuvent pas déléguer ses pouvoirs.
Les déci;ions des actionnaires font 1'objet de procés-verbaux consignés dans un registre coté
et paraphé.

Les décisions qui ne relévent pas de la compétence des actionnaires sont de la compétence du
Président.

&R
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TITRE VI - EXERCICE SOCIAL - COMPTES ANNUELS - AFFECTATION DES
RESULTATS

ARTICLE 24 - EXERCICE SOCIAL

L’exercice social commence le 1 janvier de chaque année et se termine le 31 décembre de
'année suivante.

Par exception, le premier exercice commencera le jour de I'immatriculation de la Société au
Registre du commerce et des sociétés et se terminera le 31 décembre 2020.

ARTICLE 25 - INVENTAIRE - COMPTES ANNUELS

Il est tenu une comptabilité réguliére des opérations sociales, conformément a la loi et aux
usages du commerce.

A la cloture de chaque exercice, le Président dresse l'inventaire des divers éléments de l'actif
et du passif existant & cette date.

Il dresse également le bilan décrivant les éléments actifs et passifs et faisant apparaitre de
fagon distincte les capitaux propres, le compte de résultat récapitulant les produits et les
charges de l'exercice, ainsi que l'annexe complétant et commentant l'information donnée par
Ie bilan et le compte de résultat.

Il est procédé, méme en cas d'absence ou d'insuffisance du bénéfice, aux amortissements et
provisions nécessaires. Le montant des engagements cautionnés, avalisés ou garantis est
mentionné a la suite du bilan.

Le Président établit un rapport de gestion contenant les indications fixées par la loi.

Il établit également, le cas échéant, le rapport sur la gestion du groupe et les comptes
prévisionnels, dans les conditions prévues par la loi.

Tous ces documents sont mis & la disposition du ou des Commissaires aux Comptes de la
Société, s'il en existe, dans les conditions 1égales et réglementaires.

Les actionnaires approuvent les comptes annuels, aprés rapport du Commissaire aux
Comptes, s'il en existe un, dans le délai de six mois & compter de la cloture de l'exercice.

ARTICLE 26 - AFFECTATION ET REPARTITION DU RESULTAT

Le compte de résultat qui récapitule les produits et charges de l'exercice fait apparaitre par
différence, aprés déduction des amortissements et des provisions, le bénéfice ou la perte de
'exercice clos.

Sur le bénéfice de I'exercice diminué, le cas échéant, des pertes antérieures, il est prélevé cinq
pour cent au moins pour constituer le fonds de réserve légale. Ce prélévement cesse d'étre
obligatoire lorsque le fonds de réserve atteint le dixiéme du capital social ; il reprend son
cours lorsque, pour une cause quelconque, la réserve légale est descendue au-dessous de ce
dixiéme.
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Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice de l'exercice diminué des pertes
antérieures et des sommes & porter en réserve, en application de la loi et des statuts, et
augmenté du report bénéficiaire.

Sur ce bénéfice, les actionnaires peut prélever toutes sommes qu'il ou elle juge a propos
d'affecter & la dotation de tous fonds de réserves facultatives, ordinaires ou extraordinaires, ou
de reporter & nouveau. Le surplus est attribué aux actionnaires sous forme de dividende.

Hors le cas de réduction du capital, aucune distribution ne peut étre faite aux actionnaires
lorsque les capitaux propres sont ou deviendraient a la suite de celle-ci, inférieurs au montant
du capital augmenté des réserves que la loi ou les statuts ne permettent pas de distribuer.
L'écart de réévaluation n'est pas distribuable. Il peut étre incorporé en tout ou partie au capital.

Les pertes, s'il en existe, sont aprés l'approbation des comptes par les actionnaires, reportées a
nouveau, pour étre imputées sur les bénéfices des exercices ultérieurs jusqu'a extinction.

ARTICLE 27 - PATEMENT DES DIVIDENDES - ACOMPTES

Les modalités de mise en paiement des dividendes en numéraire sont fixées par les
actionnaires. La mise en paiement des dividendes en numéraire doit avoir lieu dans un délai
maximal de neuf mois aprés la cloture de l'exercice, sauf prolongation de ce délai par
autorisation de justice.

Lorsqu'un bilan établi au cours ou a la fin de l'exercice et certifié par un Commissaire aux
Comptes fait apparaitre que la Société, depuis la cloture de l'exercice précédent, apres
constitution des amortissements et provisions nécessaires et déduction faite s'il y a lieu des
pertes antérieures ainsi que des sommes a porter en réserve, en application de la loi ou des
statuts, a réalisé un bénéfice, il peut étre distribué sur décision du Président des acomptes sur
dividende avant l'approbation des comptes de 'exercice. Le montant de ces acomptes ne peut
excéder le montant du bénéfice ainsi défini.

Les actionnaires peuvent décider d'opter, pour tout ou partie du dividende mis en distribution,
entre le paiement du dividende en numéraire ou en actions émises par la Société, aux
conditions fixées par la loi.

Aucune répétition de dividende ne peut étre exigée de les actionnaires, sauf lorsque la
distribution a été effectuée en violation des dispositions 1égales et que la Société établit que le
bénéficiaire avait connaissance du caractére irrégulier de cette distribution au moment de
celle-ci ou ne pouvait l'ignorer compte tenu des circonstances. Le cas échéant, l'action en
répétition est prescrite trois ans aprés la mise en paiement de ces dividendes.

Les dividendes non réclamés dans les cinq ans de leur mise en paiement sont prescrits.

ARTICLE 28 - CAPITAUX PROPRES INFERIEURS A LA MOITIE DU CAPITAL
SOCIAL

Si, du fait des pertes constatées dans les documents comptables, les capitaux propres de la
Société deviennent inférieurs & la moitié du capital social, le Président doit, dans les quatre
mois qui suivent l'approbation des comptes ayant fait apparaitre ces pertes, consulter les
actionnaires, a l'effet de décider s'il y a lieu & dissolution anticipée de la Société.

&P
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Si la dissolution n'est pas prononcée, le capital doit étre, dans le délai fixé par la loi, réduit
d'un montant égal & celui des pertes qui n'ont pu étre imputées sur les réserves si, dans ce
délai, les capitaux propres n'ont pas été reconstitués a concurrence d'une valeur au moins
égale a la moitié du capital social.

Dans tous les cas, la décision des actionnaires doit étre publiée dans les conditions 1égales et
réglementaires.

En cas d'inobservation de ces prescriptions, tout intéressé peut demander en justice la

dissolution de la Société. Toutefois, le tribunal ne peut prononcer la dissolution si, au jour ou
il statue sur le fond, la régularisation a eu lieu.

TITRE VII - TRANSFORMATION DE LA SOCIETE

ARTICLE 29 - TRANSFORMATION DE LA SOCIETE

La société peut se transformer en société d'une autre forme sur décision des actionnaires & la
condition que la Société remplisse les conditions propres a la nouvelle forme de société.

TITRE VIII - DISSOLUTION - LIQUIDATION DE LA SOCIETE

ARTICLE 30 - DISSOLUTION - LIQUIDATION

La Société est dissoute dans les cas prévus par la loi et, sauf prorogation, a l'expiration du
terme fixé par les statuts ou par décision des actionnaires.

Un ou plusieurs liquidateurs sont alors nommés par les actionnaires.

Le liquidateur représente la Société. Il est investi des pouvoirs les plus étendus pour réaliser
l'actif, mé&me & I'amiable. II est habilité a payer les créanciers et a répartir le solde disponible.

Les actionnaires peuvent l'autoriser a continuer les affaires en cours ou a en engager de
nouvelles pour les besoins de la liquidation.

L'actif net subsistant aprés remboursement du nominal des actions est partagé également entre
toutes les actions.

Lorsque les actionnaires est une personne morale, la dissolution de la Société entraine la

transmission universelle du patrimoine de la Société entre les mains de les actionnaires, sans
qu'il y ait lieu & liquidation, conformément aux dispositions de l'article 1844-5 du Code civil.

TITRE IX — CONTESTATIONS
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ARTICLE 31 — CONTESTATIONS

31.1 - Tribunaux compétents

Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de la société ou de sa
liquidation, soit entre actionnaires et la société, soit entre actionnaires eux-mémes, concernant
les affaires sociales, l'interprétation ou l'exécution des présents statuts, sont soumises a la
juridiction des tribunaux compétents (celui du lieu de domicile du défendeur).

31.2 - Clause compromissoire

Toutes les contestations qui pourraient s'élever pendant la durée de la société ou au cours de
sa liquidation entre les actionnaires, ou entre un actionnaire et la société, concernant
l'interprétation ou l'exécution des présents statuts ou plus généralement au sujet des affaires
sociales, sont soumises a arbitrage.

A défaut d'accord entre les parties sur le choix d'un arbitre unique, chacune des parties
désignera un arbitre, dans les 15 jours de la constatation du désaccord sur ce choix, notifiée
par lettre recommandée avec accusé de réception par la partie la plus diligente a l'autre.

Les deux arbitres seront chargés de désigner un troisiéme arbitre dans le délai de 15 jours
suivant la nomination du dernier arbitre nommé.

Dans le cas ou l'une des parties refuserait de désigner un arbitre ou a défaut d'accord sur le
choix du troisiéme, l'arbitre sera désigné par le Président du tribunal de commerce du siége
social, saisi par la partie la plus diligente.

Les arbitres doivent statuer dans un délai de deux mois & compter de la désignation du
tribunal arbitral. Ils statueront en amiables compositeurs et en dernier ressort, les parties
renongant a la voie de l'appel a l'encontre de la sentence & intervenir.

Les frais d'arbitrage seront partagés entre les parties.

TITRE X — CONSTITUTION DE LA SOCIETE

ARTICLE 32 - REPRISE DES ENGAGEMENTS ACCOMPLIS POUR LE COMPTE
DE LA SOCIETE EN FORMATION

Conformément a la loi, la Société ne jouira de la personnalité morale qu'a compter du jour de
son immatriculation au Registre du commerce et des sociétés.

Les actionnaires ont établi un état des actes accomplis au nom de la Société en formation,
avec l'indication pour chacun d'eux de l'engagement qui en résulte pour la Société. Cet état est
annexé aux présents statuts.

Monsieur Brahim BOUSSOUAR, actionnaire et Président, est expressément habilité 3
accomplir les actes et a prendre les engagements suivants :

R
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- Prendre toutes dispositions et tous engagements au nom et pour le compte de la
société en formation dans le cadre de son début d’activité.

L'immatriculation de la Société au Registre du commerce et des sociétés emportera, de plein
droit, reprise par elle desdits engagements.

ARTICLE 33 - FORMALITES DE PUBLICITE - POUVOIRS
Tous pouvoirs sont conférés au porteur d'un original ou d'une copie certifiée conforme des

présentes a l'effet d'accomplir I'ensemble des formalités de publicité, de dépét et autres pour
parvenir & l'immatriculation de la Société au Registre du commerce et des sociétés.

MIS A JOUR LE 31 LLET 2020
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FOOD THAI

Société par actions simplifiée
Au capital de 500 euros
Siége social : 1 Rue Victor Hugo
91290 ARPAJON

ANNEXE

ETAT DES ACTES ACCOMPLIS
POUR LA SOCIETE EN VOIE DE FORMATION
AVANT LA SIGNATURE DES STATUTS

- Ouverture d’un compte bancaire auprés de la SOCIETE GENERALE, agence de
MENNECY (91), au nom et pour le compte de la société en formation, ot ont été déposés les
fonds représentant la libération de la totalité en numéraire du capital social, soit la somme de
500 Euros (Cinq Cent euros).

MIS A JOUR LE 31 JUILDET 2020

(3
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