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FVISLE/
L'AN DEUX MILLE VINGT,

LE VINGT TROIS OCTOBRE

A MEYLAN {Isére), 27, Boulevard des Alpes, au siége de I'Office Notarial,
ci-aprés nommeé,

Maitre Julie ANDRU-MELIARD, Notaire au sein de la SAS Notaires
Conseils Associés, titulaire de trois offices notariaux, notaire a la résidence de
Meylan {Isére), 27, Boulevard des Alpes,

A recu le présent acte contenant : DONATION ENTRE VIFS A TITRE DE
PARTAGE ANTICIPE

A LA REQUETE DE :
DONATRICE :

Madame Frangoise Mélanie Julia CHAMPIGNEUL, directrice agence Pdle
Emploi, épouse de Monsieur QOlivier Pierre Etienne JOUBERT, demeurant 4 MEYLAN
(38240) 18, allée du Bayart.

Née & ALGER (ALGERIE} le 30 mai 1963.

Mariée a la mairie de ANTIBES (06600) le 5 octobre 1991 scus le régime de
la communauté d'acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait 'objet de modification.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

est présente 4 l'acte.

Ci-aprés dénommée indifféremment dans le corps de lacte «LE
DONATAIRE OU LA DONATRICE »

D’UNE PART

DONATAIRES :

a. /! Madame Julia Anne |sabelie JOUBERT, Acheteuse Packaging,
demeurant a PARIS (15éme arrondissement) 20 square La Motte Piquet Grenelle.
Née a WHITE PLAINS (N.Y) (00000) (ETATS-UNIS) le 25 mars 1993.



Célibataire.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise et de nationalité américaine.
Résidente au sens de la réglementation fiscale.

est présente 3 l'acte.
Fille de la DONATRICE

b./ Madame Alexandra Mélanie Céline JOUBERT, Ingénieure d'affaires,
demeurant 4 PARIS (15éme arrondissement) 18 nue Cépré.

Née &8 GRENOBLE (38000} le 14 février 1995.

Célibataire.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de ia réglementation fiscale.

est présente a [acte.
Fille de la DONATRICE

Ci-aprés dénommeées dans le corps de l'acte " le DONATAIRE ou les
DONATAIRES ou les COPARTAGES",
D'AUTRE PART

Toutes les deux seules enfanis de la DONATRICE et seules présomptives
héritiéres.

Copies des pieces d'état civil (fivret de famille et extraits d’état civil) sont
demeurées ci-joint annexées aprés mention (Annexe n® 1)

ELEMENTS PREALABLES

TERMINOLOGIE

Le mot « DONATEUR » sera employé au masculin singulier et désignera
indifféeremment toute personne physique homme ou femme, gu’il n'y en ait qu'une ou
plusieurs.

Les mots « DONATAIRE » ou « DONATAIRES » désigneront indifféremment
un ou plusieurs attributaires.

DECLARATIONS PREALABLES DES PARTIES

Le DONATEUR et les DONATAIRES déclarent :

- Que leur état civil et ieur domicile sont ceux indigués aux présentes.

- Quils ne font l'objet d'aucune mesure ou procédure susceptible de
restreindre leur capacité civile.

- Quils ne sont pas et n'ont jamais été en état de faillite personnelle,
liquidation judiciaire, réglement judiciaire, redressement judiciaire ou cessation de
paiement et spécialement pour le donateur de n'étre pas soumis & une procédure de
rétablissement personnel.

- Qu'elles ont connaissance des dispositions de l'article L 132-8 du Code de
{action sociale et des familles relatives a la récupération des aides sociales, si le
DONATEUR a demandé des aides sociales récupérables dans les dix années
précédant la présente donation, ou §'il devait en demander postérieurement a la
présente donation, Pétat ou le département bénéficierait d'un droit 2 récupération a
'encontre du DONATAIRE.

Sur la scciéte et les droits sociaux :

La DONATRICE déclare que les parts sociales données sont libres de toute
garantie, nantissement, inscription, ou saisie et que la société dans laquelle elles
contribuent a la formation du capital n'est assujettie & aucune procédure collective.



PROJET D'ACTE

Les comparants reconnaissent avoir regu préalablement & ce jour un projet du
présent acte et declarent avoir regu toutes expilications utiles.

DONATION(S) ANTERIEURE(S}

Madame Frangoise JOUBERT, DONATRICE aux présentes, déclare qu'elle
n'a consenti, antérieurement a ce jour aucune donation ni don manuel, au profit des
donataires aux presentes, a quelque titre et sous quelque forme que ce soit, a
I'exception toutefois de la donation consentie par elle aux termes d'un acte regu par
Maitre Franck VANCLEEMPUT, notaire a8 MEYLAN (Isére) le 30 janvier 2015, au
profit de ses deux filles, portant sur la nue-propriété de parts sociales détenues au
sein de la société civil dénommeée « SC DU COLOMBIER ».

Ledit acte a été enregistré auprés de la Recette de GRENOBLE-
GRESIVAUDAN (Isére) le12 mai 2015, bordereau 120, Case 4.

Le notaire soussigné rappelle aux termes des présentes, les dispositions de
larticle 784 du Code général des impéts, savoir :

"Les parties sont tenues de faire connailre, dans touf acte constatant une
transmission entre vifs a litre graluit et dans loule déclaration de succession, s'il existe
ou non des donations antérieures consenties a un titre et sous une forme quelconque
par le donateur ou le défunt aux donataires, hértiers ou légataires et dans
I'affirmative, le montant de ces donations ainsi que, le cas échéant, les noms, qualités
ef residences des officiers ministériels qui ont regu les actes de donation, et Ia date de
l'enregistrement de ces acles.

La perception est effectuée en ajoutant a la valeur des biens compris dans la
donation ou la déclaration de succession cefle des biens qui ont fait I'objet de
donations antérieures, a l'exception de celles passées depuis plus de quinze ans, et,
lorsqu'il y a lieu & application d'un tarnf progressif, en considérant ceux de ces biens
dont la transmission n'a pas encore été assufettie au droit de mutafion a titre gratuit
comme inclus dans les tranches les plus élevées de I'actif imposable.

Pour le calcul des abaftemenis el réductions édictés par les arficles
779,780,790 B, 790 D, 790 E et 790 F il est tenu compte des abaltements et des
réductions effecfués sur les donafions antérieures visées au deuxiéme alinéa
consenties par la méme personne.”

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS

Madame Frangoise JOUBERT, DONATRICE aux présentes est a ce jour
propriétaire du bien immobilier ci-aprés plus amplement désigné, savoir :

Commune de ANTIBES (Alpes-Maritimes) 391 chemin des Groules .
Une parcelle de terrain a batir faisant partie du lotissement "LES CLOS DES

BRAGALOUS" autorisé par Monsieur le Préfet des Alpes Maritimes, aux termes d'un
arrété en date du 29 mars 1983.
Laquelle parcelle de terre portant le numéro DEUX (2) du plan.

Ledit bien figurant au cadastre de ladite commune sous les relations
suivantes :

- section : AH, numéro : 205, lieudit : 391 chemin des Groules, pour une
contenance de : 15a 50ca.

Précision étant ici faite que la parcelle cadastrée section AH n° 205 provient
de /a division de la parcelle anciennement cadastrée section AH numéro 39, ainsi qu'il
résulte d'un procés-verbal du cadastre numéro 2.500 en date du 28 mai 1984, publié
a fa Conservation des Hypothéques de ANTIBES, 1¢r bureau, le 30 mai 1984, volume
P 6 numéro 30.

Tels que lesdits biens existent, se poursuivent et comportent, avec toutes
leurs aisances, dépendances et immeubles par destination, servitudes et
mitoyennetés, sans exception ni réserve, autres que celles pouvant étre le cas



echéant relatées aux présentes.
Extraits de Modele 1 et Plan cadastral dudit bien sont demeurés ci-joints
annexes aux présentes aprés mention (Annexe n° 2).

Le cahier des charges du lotissement et les statuts de I'Association syndicale
ont fait l'objet d'un dépét de pigces suivant acte regu par Maitre MOSCHETTI, notaire
a CAGNES SUR MER le 9 mars 1984 dont une copie authentique a été publiée le 28
mai 1984 volume 8141 n® 231.

Précision étant ici faite qu'aux termes de 'Assemblée générale 2006, de
l'Assemblée Syndicale LES CLOS DES BRAGALOQUS, en date du 10 février 2007,
cette derniere a décidé de se dissoudre aux motifs que les colotis n'avaient plus
d’obligations communes depuis les cessions successives de la voirie d'ANTIBES et
de l'espace vert aux époux MARQUIGNON. Une copie de de ce compte rendu est
demeuré ci-joint annexé aux présentes aprés mention (Annexe® 3)

EFFET RELATIF

- Acquisition suivant acte requ par Maitre Henri MOSCHETTI, notaire a
CAGNES SUR MER le 2 mai 1984 dont une copie authentique a été publiée au
premier bureau de la Conservation des hypothéques de ANTIBES le 28 mai 1984,
volume 8141, numéro 3

- Aftestation de propriété dressée par suite du décés de Monsieur
CHAMPIGNEUL, par Maitre Franck VANCLEEMPUT, & MEYLAN (Isére) le 10 mai
2010, dont une copie authentique a été publiée au premier bureau de la Conservation
des hypothéques de ANTIBES, 21 juin 2010, volume 2010 P numéro 4539.

- Donation consentie suivant acte regu Maitre Franck VANCLEEMPUT,
notaire 4 MEYLAN (Isére) le 21 septembre 2010, dont une copie authentique a été
publiée au premier bureau de la Conservation des hypothéques de ANTIBES, le 16
novembre 2010, velume 2010 P numéro 8570.

Usufruit réservé au profit de Madame OLIVIER veuve CHAMPIGNEUL,
donatrice, sans objet aujourd’hui, par suite de son décés survenu 4@ MEYLAN (Isére)
le 22 décembre 2012,

EVALUATION

Ledit bien immobilier sus désigné, est évalué ce jour a la somme totale de
QUATRE CENT QUATRE VINGT DIX MILLE EUROS (490.000 euros)

Dont 80 % seulement donné, ainsi qu'il sera dit ci-aprés, évalués en pleine
propriété, a la somme de : TROIS CENT QUATRE VINGT DOUZE MILLE EUROS

{392.000 euros)

DESIGNATION DE LA SOCIETE DENOMMEE
« LA CABANE DES PENELOPES »

Madame Francoise JOUBERT est a ce jour associée de la Société
dénommeée « La Cabane des Pénélopes », Société Civile Immobiliére au capital de
322000 euros dont le siége social est situé 8 MEYLAN (Isére) 18, Allée du Bayart,
divisé en 3220 parts sociales de 100,00 euros de valeur nominale chacune,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de GRENOBLE (Isére) sous
le numéro 525 251 401 RCS GRENOBLE.

Ladite société constituée, suivant acte regu par Maitre Franck
VANCLEEMPUT notaire 8 MEYLAN (Isére), le 21 septembre 2010, pour une durée de
quatre-vingt-dix-neuf année (99) années a compter de son immatriculation au Registre
du commerce et des sociétés, sauf les cas de dissolution anticipée ou de prorogation
prévus ci-aprés.

Une copie authentique desdits statuts a été publiée & la Conservation des
Hypothéques de MONTPELLIER, 1* bureau, le 15 avrl 2011, volume 2011 numéro
7081 et a la Conservation des Hypothéques d'ANTIBES, 1¢ bureau le 16 novembre
2010, volume 2010 P numéro 8571.



La société a pour OBJET :

- l'acquisition, I'administration, et fa gestion par location ou autrement de tous
immeubles et biens immobiliers,

- La prise de participation dans toutes sociétés ou entreprises industrielles ou
commerciales, par voie de création de sociétés nouvelles, d'apport, de souscription ou
d'achat de titres ou droits sociaux ou autrement,

- La gestion d’'un portefeuille de valeurs mobiliéres, notamment par arbitrage,
(parts sociales, actions, francaises et étrangéres, de titres de créances

Et autres valeurs),

- Le recours éventuel & I'emprunt pour faciliter les opérations ci-dessus ;
'octroi de toutes garanties,

- De maniére exceptionnelle, la vente de tout ou partie de F'actif social, a
condition de respecter le caractére civil de la société et a condition de remployer le
prix dans une acquisition mobiliére ou immobiliére si cette cession concerne la totalité
des biens de la société.

- Et généralement toutes opérations financiéres, mobiliéres ou immaobiliéres
se rattachant directement ou indirectement & cet objet et susceptibles d'en favoriser 1a
réalisation, a condition toutefois d’en respecter le caractére civil.

A cet égard, il est expressément précisé que la société pourra, a titre
occasionnel et gratuit, se porter caution d’un prét consenti & 'un des associés ayant
pour objet tous types d'acquisitions.

Le CAPITAL SOCIAL

Le capital est fixé 4 la somme de TROIS CENT VINGT DEUX MILLE EUROS
(322 000 €).

Il est divisé en TROIS MILLE DEUX CENT VINGT (3220) parts sociales de
CENT EUROS (100€) chacune, numérotées de 1 & 3220 inclus, attribuées de la
maniére suivante compte tenu des apports réalisés lors de la constitution de la société
en date du 21 septembre 2010, de la donation en date du 23 décembre 2010 et de
I'acte de notoriété dressé e 25 fevrier 2013 par suite du décés de Madame Germaine
OLIVIER, veuve CHAMPIGNEUL :

- EN TOTALITE a Madame Frangoise JOUBERT, soit TROIS MILLE
DEUX CENT VINGT PARTS numérotées de 1 a4 3220 inclus

La GERANCE

La gérance est actuellement assurée par Madame Frangoise JOUBERT, née
CHAMPIGNEUL, nommée a cette fonction de gérante, aux termes de l'article 17 des
statuts constitutifs de iadite société, pour une durée illimitée.

CESSION DES PARTS SOCIALES

« ..

ARTICLE 12- CESSION DES PARTS SOCIALES

1 - La cession des parts sociales est effectuée par acte authentique
uniguement. Toute cession doit, conformément & Farticle 1690 du Code civil, étre
acceptée par la société dans un acte authentique. La cession n'est opposable aux
tiers qu'aprés accomplissement de cetfe formalité ef dépét au registre du commerce
et des sociétés de deux copies de Facte authentique.

2 - Les parts sociales sont librement cessibles entre associés.

Dans fous les aulres cas, les cessions ne peuvent s'effectuer gu'avec
ragrément de la collectivité des associés statuant a la majorité extraordinaire visée a
l'article 24 ci-apres, les parts du cédant étant prises en considération pour le calcul de
cette majorité.



o»

ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits parts sociales, biens propres de la DONATRICE comme Iui provenant
pour partie en rémunération de ses apports immobiliers constatés aux termes de
l'acte constitutifs de ladite société, pour partie de la donation consentie & son profit par
sa mere, Madame Gemmaine Marguerite OLIVIER, veuve CHAMPIGNEUL, suivant
acte regu par Maitre VANCLEEMPUT, notaire & MEYLAN (Isére) le 23 décembre
2010 et pour partie pour l'avoir recueillie au décés de sa mére, Madame OLIVIER
veuve CHAMPIGNEUL, décédée 4 MEYLAN {Isére) le 22 décembre 2012,

CECI EXPOSE, il est convenu ce qui suit :

DONATION ENTRE VIFS A TITRE DE PARTAGE ANTICPIE

La DONATRICE fait, par ces présentes, donation entre vifs a titre de partage
anticipé, conformément aux dispositions des articies 1075 et suivants du Cede civil,
en avancement de part successorale, de LA NUE-PROPRIETE des biens compris
dans la masse a partager ci-apres établie,

aux DONATAIRES, seuls présomptives héritieres, ici présentes et qui
acceptent,

sous la condition de procéder en présence et sous la meédiation de LA
DONATRICE au partage entre eux, des biens ci-aprés désignés.

Les opérations seront divisées en guatre parties qui comprendront ;

PREMIERE PARTIE MASSE DES BIENS DONNES ET A
PARTAGER
DEUXIEME PARTIE VALEURS DES DROITS A ATTRIBUER
AUX COPARTAGES
TROISIEME PARTIE ATTRIBUTIONS
AUX COPARTAGES
QUATRIEME PARTIE CARACTERISTIQUES, CONDITIONS,
FISCALITE
CINQUIEME PARTIE FORMALITES — FISCALITE - CLOTURE

PREMIERE PARTIE - MASSE DES BIENS DONNES ET A PARTAGER

|

BIENS PROPRES DE MADAME FRANCOISE JOUBERT, DONATRICE

ARTICLE PREMIER - PARTS SOCIALES

LA NUE-PROPRIETE de DEUX CENT CINQUANTE HUIT {258) PARTS
SOCIALES numérotées de 1 a 258 (inclus), détenues par la DONATRICE dans la
société dénommée « La Cabanes des Pénélopes », plus amplement désignée dans
Fexposé qui précede, d'une valeur a ce jour en pleine propriété de 97,54 euros
(arrondi) fa part sociale,

Soit pour deux cent cinquante-huit parts sociales données, une valeur totale
en pleine propriété de: vingt-cing mille cent soixante-cing euros arrondi (25.165
euros)

Déduction faite de Fusufruit réservé au profit de la DONATRICE évalué eu
egard scn age et conformément aux dispasitions de l'article 669 | du C.G.l. a 50 % de
la valeur en pleine propriété, soit & la somme totale de : douze mille cing cent quatre-




vingt-deux euros cinguante centimes (- 12.582,50 euros)

De sorte gue la NUE-PROPRIETE des parts sociales donnee est évaluée a la
somme de DOUZE MILLE CINQ CENT QUATRE-VINGTS DEUX EUROS
CINQUANTE CENTIMES

ARTICLE DEUXIEME — BIEN IMMOBILIER

LA NUE-PROPRIETE DE QUATRE VINGT POUR CENT (80 %) INDIVIS du
bien immobilier situé sur la commune de ANTIBES (Alpes Maritimes) 391 Chemin des
Groules, cadastré section AH numéro 205, plus amplement désigné dans I'exposeé qui
précéde

Ledit bien immobilier évalué ce jour a la somme totale de QUATRE CENT
QUATRE VINGT DIX MILLE EUROS (490.000 euros)

Dont 80 % seulement donné, est évalués en pleine propriété, a la somme
de : TROIS CENT QUATRE VINGT DOUZE MILLE EUROS (392.000 euros)

Déduction faite de I'usufruit viager réserve au profit de la DONATRICE,
évalué eu égard son &ge et conformément aux dispositions de l'article 669 | du
CGl, @ 50 % de la valeur en pleine propriété, soit 4 la somme de: CENT
QUATRE VINGT SEIZE MILLE EUROS

Ci: - 196.000.00 €

DE SORTE QUE LA NUE PROPRIETE DONNEE est evaluée & la
somme totale de : CENT QUATRE VINGT SEIZE MILLE EUROS
Ci: 196.000,00 €

TOTAL DE LA MASSE DES BIENS DONNES ET A PARTAGER

La masse totale des biens présents propres donnés EN NUE-
PROPRIETE, et a partager par Madame Frangoise JOUBERT, DONATRICE, est
égale a la somme totale de : DEUX CENT HUIT MILLE CINQ CENT QUATRE
VINGTS DEUX EUROS CINQUANTE CENTIMES

o] RPN 208.582.50 €

DEUXIEME PARTIE — VALEURS DES DROITS A ATTRIBUER AUX
- DONATAIRES COPARTAGES

Sous la médiation de la DONATRICE, cette derniére fixe les droits de chacun
des donataires copartagés aux présentes, sur la masse des biens donnés et a
partager, ci-dessus déterminée, 4 MOITIE CHACUN, comprenant par lot attribué
savoir :

. La nue-propriété de cent vingt-neuf (129) parts sociales de la société
dénommée « La cabanes des Pénélopes » ci-dessus plus amplement désignée dans
l'exposé qui précede, évalué a la somme de : 6.291,21 euros

- Et moitié en nue-propriété de la quotité donnée sur le bien immcebiliers situe
sur la commune de ANTIBES (Alpes Maritimes) ci-dessus plus amplement désigné
dans I'exposé qui précede, évaluée a la somme de : 98.000 euros

Soit un lot par donataire évalué & fa somme totale de : cent quatre mille deux
cent quatre-vingt-onze euros vingt-cing centimes (104.291,25 euros)

TROISIEME PARTIE — ATTRIBUTIONS AUX DONATAIRES COPARTAGES |




La DONATRICE usant de la faculté réservée par Farticle 1075 du Code civil,
procéde par les présentes a {'attribution des lots entre les DONATAIRES ainsi qu'il
suit.

i°} Attributions au profit de Madame Julia JOUBERT

Il est attribué a Madame Julia JOUBERT, ce qui est expressément accepté
par elle, le lot ci-aprés défini, savair :

-+ A PRENDRE SUR L'ARTICLE PREMIER - PARTS SOCIALES

LA NUE-PROPRIETE de CENT VINGT NEUF (129) PARTS SOCIALES
numérotées de 1 a 129 (inclus), dans la société dénommée « La Cabanes des
Pénélopes », plus amplement désignée dans l'exposé qui précéde, évaluées en
pleine propriété a la somme de douze mille cing cent quatre-vingt-deux euros
cinquante centimes (- 12.582,50 euros)

Déduction faite de l'usufruit réservé au profit de la DONATRICE évalué eu
égard son age et conformément aux dispositions de l'article 669 | du C.G.|. & 50 % de
la valeur en pleine proprigté, soit a la somme de : six mille deux cent quatre-vingt-
onze eurgs vingt-cing centimes

De sorte que la NUE-PROPRIETE DONNEE des 129 parts sociales donnée
est évaluée 4 Ja somme de SIX MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-ONZE EUROS
VINGT-CINGQ CENTIMES

Gl e 6.291,25€

- A PRENDRE SUR L’ARTICLE DEUXIEME -- BIEN IMMOBILIER

LA NUE-PROPRIETE DE QUARANTE POUR CENT (40 %) INDIVIS du bien
immobilier situé sur la commune de ANTIBES (Alpes Maritimes) 391 Chemin des
Groules, cadastré section AH numéro 205, », plus amplement désigné dans l'exposé
qui précéde

Ledit bien immobilier évalué ce jour a la somme totale de QUATRE CENT
QUATRE VINGT DIX MILLE EURQS (490.000 euros), dont 40 % est égal & cent
quatre-vingt-seize mille euros (196.000 euros)

Deéduction faite de l'usufruit viager réservé au profit de la DONATRICE, évalue
eu égard son age et confarmément aux dispositions de 'articie 669 | du CGl, a 50 %
de la valeur en pleine propriété, soit a la somme de : quatre-vingt-dix-huit mille euros
{98.000 euros)

De sorte que la NUE PROPRIETE DONNEE des 40 % dudit bien immobilier
est évaluée a la somme totale de : QUATRE-VINGT-DIX-HUIT MILLE EUROS

Ci: o 98.000,00 €

DE SORTE que le montant des atfributions réalisées au profit de Madame
Julia JOUBERT, est égal a la somme totale de : CENT QUATRE MILLE DEUX CENT

QUATRE VINGT ONZE EUROS VINGT CINQ CENTIMES (104.291.25 euros)

Ce lot remplit son attributaire du montant de ses droits.

2°) Attributions au profit de Madame Alexandra JOUBERT
Il est attribué & Madame Alexandra JOUBERT, ce qui est expressément

accepté par elle, le lot ci-aprés défini, savoir :

- A PRENDRE SUR L'ARTICLE PREMIER - PARTS SOCIALES

LA NUE-PROPRIETE de CENT VINGT NEUF (129) PARTS SOCIALES
numérotées de 130 a 258 (inclus), dans la société déenommée « La Cabanes des
Pénélopes », plus amplement désignée dans l'exposé qui précéde, évaluées en
pleine propriété a la somme de douze mille cing cent quatre-vingt-deux euros



cinquante centimes (- 12.582,50 euros)

Déduction faite de I'usufruit réservé au profit de la DONATRICE évalué eu
égard son age et conformément aux dispositions de l'article 669 | du C.G.1. a 50 % de
la valeur en pleine propriété, soit a la somme de : six mille deux cent quatre-vingt-
onze euros vingt-cing centimes

De sorte que la NUE-PROPRIETE DONNEE des 129 parts sociales donnee
est évaluée a la somme de SIX MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-ONZE EUROS
VINGT-CINQ CENTIMES

1 S 6.291,25€

-+ A PRENDRE SUR L'ARTICLE DEUXIEME — BIEN IMMOBILIER

LA NUE-PROPRIETE DE QUARANTE POUR CENT (40 %) INDIVIS du bien
immobilier situé sur ia commune de ANTIBES (Alpes Maritimes) 391 Chemin des
Groules, cadastré section AH numéro 205, », plus amplement désigne dans I'exposé
qui précede

Ledit bien immobilier évalué ce jour a ja somme totale de QUATRE CENT
QUATRE VINGT DIX MILLE EUROS (490.000 euros), dont 40 % est égal a cent
quatre-vingt-seize mille euros (196.000 euros)

Déduction faite de l'usufruit viager réservé au profit de la DONATRICE, évalué
eu égard son age et conformément aux dispositions de l'article 689 | du CGI, 4 50 %
de la valeur en pleine propriété, soit a la somme de : quatre-vingt-dix-huit mille euros
{98.000 euros)

De sorte que la NUE PROPRIETE DONNEE des 40 % dudit bien immobilier
est évaluée & la somme totale de : QUATRE-VINGT-DIX-HUIT MILLE EUROS

Ci: 98.000,00 €

DE SORTE que le montant des attributions réalisées au profit de Madame
Alexandra JOUBERT, est égal & la somme totale de : CENT QUATRE MILLE DEUX
CENT QUATRE VINGT ONZE EUROS VINGT CINQ CENTIMES (104.291.25 euros)

Ce lot remplit son attributaire du montant de ses droits.

QUATRIEME PARTIE
CARACTERISTIQUES - CONDITIONS

CARACTERISTIQUES DE LA DONATION-PARTAGE

ACCEPTATION DE LA DONATION-PARTAGE

Cette donation-partage est respectivement consentie et acceptée
expressément par la donatrice et donataires copartagés.

CARACTERE DE LA DONATION-PARTAGE

La présente donation-partage est consentie a titre d'avancement de part
successorale. Les biens donnés s'imputent sur la part de réserve des DONATAIRES
conformément a l'article 1077 du Code civil.

MODE DE CALCUL DE LA QUOTITE DISPONIBLE




Pour limputation et le calcul de la quotité disponible, I'ensemble des biens
compris aux présentes, sera retenu pour leur valeur a ce jour, conformément a l'article
1078 du Code civil, dont les conditions d'application sont ici réunies.

RAPPORT DE DONATION SI RENONCIATION A SUCCESSION

A titre de condition essentielle du présent acte, la DONATRICE exige, dans
le cas ol les DONATAIRES ou 'un d'eux, renongaient a sa succession, que la
présente donation soit rapportée a la succession conformément & lParticle 845 du
Code civil, et le rapport sera évalué conformément aux dispositions des articles 843
et suivants du Code civil.

Chaque DONATAIRE est informé qu'en ce cas le rapport se fait en valeur et
que, si la valeur rapportée excéde les droits qu'il aurait dus avoir dans le partage s'il
y avait participé, il devra indemniser les héritiers acceptants a concurrence de cet
excedent.

RESERVE DU DROIT DE RETOUR

La DONATRICE fait réserve expresse & son profit du droit de retour sur le
BIEN présentement donné ou sur ceux qui en seront la représentation,
conformément aux articles 951 et 952 du Code civil, pour le cas ou les
DONATAIRES viendrait a décéder sans postérité avant Iui, et, pour le cas encore,
ol les enfants ou descendants d'un DONATAIRE viendraient eux-mémes a décéder
sans postérité avant la DONATRICE, quelle que soit l'origine de la filiation.

En cas d'accroissement du bien donné par accession, le droit de retour joue
sur la chose dans son état au jour du décés du DONATAIRE. Toutefois la
succession du DONATAIRE a alors droit & une indemnité selon Particle 555 du
Code civil froisiéme alinéa.

DROIT DE RETOUR LEGAL DE LA MERE

Le DONATEUR bénéficie, en tant que mére du DONATAIRE, d'un droit de
retour légal du BIEN donné & concurrence de sa quote-part dans la succession du
DONATAIRE s'il venait a lui prédécéder sans postérité, et ce aux termes et dans les
conditions de l'article 738-2 du Code civil. Le DONATEUR n'a pas la faculté de
renoncer a ce droit 1égal de nature successorale avant 'ouverture de la succession en
question.

INFORMATION SUR LE DROIT DE RETOUR LEGAL,
DES FRERES ET S(EURS

Les copartageants sont informés des dispositions de larticle 757-3 du Code
civil en veriu desquelles, s’ils venaient & décéder sans postérité en laissant leur
conjoint héritier pour le tout, les biens présentement regus de leur ascendant et qui se
trouveraient en nature dans leur propre succession, seraient dévolus par moitié entre
les collatéraux privilégiés et le conjoint survivant.

Ce droit de retour au profit des fréres et sceurs, et leurs descendants
s’applique méme si ces biens sont regus & charge de soulte et sans obligation pour
les collatéraux privilégiés d’indemniser la succession du copartageant.

En cas d'améliorations ou de constructions apportées aux biens, aux frais du
copartageant, et d'exercice de ce droit de retour, le copartageant requiert que les
collatéraux privilégiés indemnisent le conjoint survivant, ce que ces deniers acceptent
dés a présent. Cette indemnisation, si elle existe, se fera & dire d'expert si nécessaire.

Les dispositions de l'article 757-3 du Code civil n'étant pas d’ordre public, les
copartageants peuvent faire échec & son application en établissant par la suite des
dispositions contraires.

INTERDICTION D'ALIENER
ta DONATRICE interdit formellement aux DONATAIRES, qui s'y
soumettent, toutes mutations du BIEN présentement donné pendant sa vie, a peine
de nullité desdits actes et méme de révocation des présentes, sauf accord exprés
préalable de la DONATRICE.
Les parties sont averties du contenu de I'article 900-1 du Code civil, savoir :
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" Les clauses dinaliénabilité affectant un bien donné ou légué ne sont
valables que si elfes sont temporaires el justifiées par un intérét sérieux et légitime.
Méme dans ce cas, le donataire ou le légataire peut étre judiciairement autorisé a
disposer du bien si l'intérét qui avait justifié la clause a disparu ou s'il advient qu'un
intérét plus important l'exige.

Les dispositions du présent article ne préjudicient pas aux libéralites
consenties a des personnes morales ou mémes a des personnes physiques a charge
de constituer des personnes morales."”

Dans Fhypothése d'un accord exprés de la DONATRICE et de tous les
héritiers réservataires présomptifs a une aliénation, le Notaire soussigné attire
lattention des parties sur les dispositions de I'article 924-4 du Code civil desquelles
il résulte qu'aucune action en réduction ou en revendication ne peut alors étre
exercée contre le tiers détenteur.

INTERDICTION D’HYPOTHEQUER / NANTIR
La DONATRICE interdit formellement aux DONATAIRES, qui s'y
soumettent, toutes mises en garantie du BIEN présentement donné pendant sa vie,
a peine de nullité desdits actes et méme de révocation des présentes, sauf accord
exprés préalable de ladite DONATRICE.

ACTION REVOCATOIRE

A défaut par le DONATAIRE, d'exécuter les conditicns de la présente
donation, la DONATRICE pourra, comme de droit, en faire prononcer la révocation.

Le notaire soussigné rappelle aux parties les dispositions des articles 953 et
955 du Code civil :

Article 953 : "La donation entre vifs ne pourra éire révoquée que pour cause
dinexécution des conditions sous lesquelles elle aura été faite, pour cause
d'ingratitude, el pour cause de survenance d'enfants.”

Article 955 : "La donation entre vifs ne pourra élre révoquée pour cause
d'ingratitude que dans les cas suivants :

1° Si le donalaire a attenté a la vie du donateur ;

2° Sl s'est rendu coupable envers lui de sévices, délits ou injures graves ;

3° S'il lui refuse des aliments.”

En conséquence la DONATRICE pourra, faire prononcer la révocation de la
donation contre LE ou LES DONATAIRES copartagés défaillants, trente jours aprés
une simple mise en demeure restée infructueuse.

Il est formellement convenu que si la révocation est effectivement prononcée,
la DONATRICE reprendra les biens dans le lot frappé de révocation, selon les
modalités ci-dessus prévues pour 'exercice du droit de retour conventionnel et que
cette révocation ne remettra pas en cause les attributions faites aux autres
DONATAIRES COPARTAGES conservant leur [of, lesquelles seront au contraire
entierement maintenues.

CLAUSE DE RESIDUO

Ainsi que l'autorise I'article 1057 du Code civil, il est prévu qu'en cas de décés
sans postérité de I'un des DONATAIRES, et ce aprés le décés du DONATEUR ce qui
subsistera des biens & lui donnés ou des biens qui leur auraient été le cas échéant
subrogés devra, par dérogation a lalinéa 2 de larticle 1058 du Code civil, &tre
transmis a son ou ses codonataires aux présentes, vivant ou représente.

Conformément aux dispositions de larticle 1051 du Code civil, ainsi que
fiscalement aux dispositions de l'article 784 C du Code général des impdts, le ou les
seconds gratifiés seront réputés tenir leurs droits du DONATEUR aux présentes.

CLAUSE D’EXCLUSION DE COMMUNAUTE

A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, le DONATEUR
stipule que les BIENS présentement donnés devront rester exclus de toute
communauté présente ou a venir des DONATAIRES que ce soit par mariage ou
remariage subséquent ou changement et aménagement de régime matrimonial.




Il en sera également de méme pour les BIENS qui viendraient & leur étre, le
cas échéant, subrogés.

Le DONATAIRE déclare avoir été parfaitement informé par le rédacteur des
présentes de ['utilité et des formes du remploi visé a I'article 1434 du Code civil.

Cette clause d'exclusion est limitée a la durée de vie du DONATEUR.

INFORMATION SUR LE CONSENTEMENT A ALIENATION

Les parties reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des
dispositions de larticle 9244, alinéa deuxieme, du Code civil ci-aprés littéralement
rapportées :

« Lorsque, au jour de la donation ou postérieurement, le donateur et tous les
hentiers réservataires présomptifs ont consenti a l'aliénation du bien donné, aucun
héritier réservalaire, méme né aprés que le consentement de tous les héritiers
intéressés a élé recueilli, ne peul exercer Faction contre les fiers détenteurs.
S'agissant des biens léqués, celte action ne peut plus étre exercée lorsque les
héntiers réservataires ont consenti a 'aliénation. »

En conséquence, les parties et particuliérement les DONATAIRES, prennent
acte de la nécessité du consentement de la DONATRICE et de ses autres
descendants, s'il en existe, en cas daliénation du ou des biens donnés, afin
qu’aucune action en réduction ou en revendication ne puisse alors étre exercée contre
le tiers détenteur.

AUTORISATION DE DISPOSER PAR LES DONATAIRES

Les DONATAIRES, seuls présomptifs héeritiers réservataires de Ia
DONATRICE, déclarent, en application de larticle 924-4 deuxieme alinéa du Code
civil, consentir dés a présent 4 ce que chacun d’entre eux (les donalaires) puisse
librement, sur les biens présentement donnés et attribués :

- constituer des droits réels tels que notamment servitudes, hypothéques ;

- et effectuer tous actes de disposition a titre onéreux ou a titre gratuit.

En conséquence, aucun d'entre les DONATAIRES ne pourra inquiéter les
tiers qui viendraient & acquérir I'un des biens donnés aux présentes, ou a bénéficier
d'un droit réel sur I'un de ces biens, et ce dans I'hypothése ou il ne pourrait étre
pourvu de sa part réservataire dans la succession de la DONATRICE par I'exercice
d’'une action en réduction exercée caontre I'autre.

Les DONATAIRES, par leur représentant es-qualité déclarent, en outre,
dispenser le notaire qui sera chargé d'établir Fun des actes visés ci-dessus de les
appeler audit acte pour réitérer le présent accord.

Etant ici précisé que les autorisations préalables de la DONATRICE sera
nécessaires, sur le fondement de I'article 924-4 du Code civil et ainsi qu’il a été
dit aux paragraphes « INTERDICTION D'ALIENER » et «INTERDICTION DE
NANTIR », ci-dessus.

CONDITION DE NE PAS ATTAQUER LA DONATION-PARTAGE

Le DONATEUR impose au DONATAIRE la condition de ne pas attaquer le
présent partage anticipé.

Si ce partage venait & étre attagué, au mépris de cette condition, pour
quelgue cause que ce soit, par I'un ou l'autre des DONATAIRES, le DONATEUR
déclare priver le ou les responsables de cette action de toute part dans la quotité
disponible de sa succession sur les biens compris aux présentes et faire donation,
hors part successorale, de cette portion dans la quotité disponible a celui ou ceux des
DONATAIRES contre lesquels l'action est intentée,

Le DONATEUR déclare qu'il ne s'agit pas pour elle de porter atteinte au droit
d'agir en justice mais gu'elle estime que cette donation-partage, reflet de sa volonté et
de la valeur des biens a ce jour, le tout accepté par les DONATAIRES, serait
dénaturée en cas de contestation ultérieure.
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Le tout sauf une éventuelle atteinte aux droits réservataires du fait de la
donation-partage.

CONDITIONS SPECIFIQUES AUX BIENS DONNES

TRANSFERT DE PROPRIETE - MODALITES DE JOUISSANCE
DES TITRES SOCIAUX

Au moyen de |a présente donation-partage, les DONATAIRES seront
propriétaires des titres sociaux, & eux donnés et attnbués a compter de ce jour.

lls n'en auront la jouissance qu'au décés de la DONATRICE lequel se
réservant I'entier usufruit des biens donnés, sa vie durant.

EXERCICE DE L'USUFRUIT

Le DONATEUR, en qualité d'usufrutier jouira de [l'usufrut réservé
raisonnablement, et aux conditions et charges de droit en pareiile matiére.

L'usufruitier exercera tous les droits attachés aux titres sociaux donnés et
participera seul aux résultats sociaux.

De son cété, les DONATAIRES devront, pendant toute la durée de Fusufruit,
respecter les droits de l'usufruitier.

L'usufruit s'exercera selon les régles du Code civil et celles ci-aprés.

L'usufruitier n'aura droit qu'aux bénéfices distribués des titres objet des
présentes, ainsi qu'a ceux des titres acquis grice a des bénéfices non distribués, et
ce & concurrence des bénéfices non distribués utilisés pour I'acquisition.

L'usufruit n'a pas de droit sur les réserves ni sur les titres pouvant en étre la
représentation.

DROIT DE VOTE

La DONATRICE et les DONATAIRES, conviennent de répartir entre eux le
droit de vote conformément aux statuts.

En ce qui concerne le droit de participer aux délibérations et décisions
collectives, la DONATRICE et les DONATAIRES nomment en qualité de mandataire

commun : Madame Francoise JOUBERT.

CONDITIONS PARTICULIERES

La DONATRICE stipule comme condition de la présente donation-partage,
qu'en cas de cession avec |'accord de l'usufruitier de tout ou partie des titres sociaux
présentement donnés et sans que ce prix de cession soit employé & acquérir de
nouveaux titres, les DONATAIRES auront 'cbligation de verser les fonds provenant
desdites cessions sur un compte indivis : Nue-propriété au nom des DONATAIRES /
Usufruit au nom du DONATEUR & ouvrir dans toute bangue au gré des usufruitiers
desdits titres.

Les DONATAIRES acceptent cette condition et s’obligent a la remplir
expressément, donnant, dés a présent, 4 la DONATRICE mandat de gestion exclusif
des fonds ainsi placés.

CONDITIONS - PARTS SOCIALES

Les DONATAIRES déclarent avoir connaissance des statuts régissant les
parts sociales données aux présentes et en avoir une copie en leur possession. Les
statuts, établis aux termes de I'acte constitutif précité dans I'exposé qui précéde n'ont
subi aucune modification a ce jour, & I'exception toutefois de la mise a jour en suite de
la donation du 23 décembre 2010 et du décés de Madame OLIVIER, épouse
CHAMPIGNEUL, sus mentionnés dans 'exposé qui précéde.



En outre les DONATAIRES, s’engagent par les présentes a respecter les
statuts et avoir eu la possibilité de consulter tous documents juridiques, comptables et
fiscaux se rapportant a la société dénommée « La Cabanes des Pénélopes » qu'ils
jugeaient nécessaires.

TRANSFERT DE PROPRIETE - MODALITES DE JOUISSANCE
DU BIEN IMMOBILIER

Les DONATAIRES seront propriétaires des droits immobiliers présentement
donnés, a compter de ce jour.

lls en auront la jouissance, & compter du jour du décés de la DONATRICE,
par suite de la réserve expresse de Fusufruit des droits donnés faite au profit de la
DONATRICE.

L'entrée en jouissance aura lieu, par la prise de possession réelle si les
biens qui seront libres de toute location ou occupation et par la perception des
loyers s'ils sont loués,

EXERCICE DE L'USUFRUIT

L'usufruitiére exercera 'usufruit réservé conformément a la loi, mais sera
dispensée de donner caution ainsi que de faire dresser un état. Elle veillera a la
conservation du BIEN, ne pourra en changer la desiination et devra avertir les
DONATAIRES de tous empiétements, revendications et actions émanant de tiers
quelconques et susceptibles d'affecter ses droits.

Elle devra continuer I'assurance contre l'incendie et autres risques et en
acquitter exactement les primes. Toutefois, les polices d'assurance devront faire
l'objet d'un avenant pour indiquer le démembrement de propriété entre usufruitiére
et nus-propriétaires ; la garantie devra étre valeur & neuf.

Elle acquittera jusqu'a P'extinction de l'usufruit les impdts tels que taxe
d’habitation et taxe fonciére, les contributions et charges de toute nature.

Elle maintiendra les immeubles, en bon état de réparations, grosses ou
menues. Elle pourra faire tous décors et embellissements qu'elle voudra dans les
biens donnés, & charge de les laisser en fin d'usufruit au nu-propriétaire, sans
indemnité. De leur cété, les DONATAIRES devront, pendant toute la durée de
Fusufruit, respecter les droits de l'usufruitiére.

REPARATIONS

De convention expresse entre les parties, | est convenu que la
DONATRICE supportera toutes les réparations, en ce compris les grosses
réparations telles que définies a l'article 606 dudit Code civil, qui seront également
supportées par la DONATRICE.

Application des régles de la subrogation réelle sur le prix de vente des
biens donnés

L'usufruit réservé se reportera en vertu des régles de la subrogation réelle
conventionnelle sur le prix de vente des biens donnés. En conséquence, en cas
d'aliénation du ou des biens compris aux présentes, ou de tous biens qui pourraient
leur étre subrogés par la suite, le ou les nus-propriétaires s'interdisent, sauf accord
expres de l'usufruitier, 8 demander le partage en toute propriété du prix représentatif
de ceux-ci, Les DONATAIRES devront, au contraire, remployer le produit de ces
aliénations dans tous les biens dont Facquisition pourrait étre décidée par le seul
usufruitier, afin de permettre le report des droits de ce dernier sur le ou les biens
nouveliement acquis. Pour I'application de la présente clause, il faudra entendre par
subrogation le remplacement dans le patrimoine des DONATAIRES de la nue-
propriété des biens par tous biens qui s'y substitueraient par voie de vente suivi d'un
remploi ou d’un échange.

CHARGES ET CONDITIONS

Conditions générales



La présente donation est faite sous les conditions ordinaires, de fait et de
droit en pareille matiére, et, notamment, sous celles suivantes que les
DONATAIRES seront tenus, ainsi quils s'y obligent, 4 exécuter et accomplir, a
savoir

1° - lls prendront les droits immobiliers donnés dans l'état ou ils se
trouveront au jour de entrée en jouissance.

2° - lIs souffriront les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues
ou discontinues qui peuvent et pourront grever les biens, sauf a s'en défendre et a
profiter de celles actives, le tout, s'il en existe, a leurs risques et périls.

A ce sujet, la DONATRICE déclare que, personnellement, elle n'a créé ni
conféré aucune servitude pouvant grever lesdits biens et, qu'a sa connaissance, il
n'existe pas d'autres servitudes ou obligations autres que celles résuftant des
présentes ou rapportées aux présentes, de la situation naturelle des lieux, de ta Loi,
des réglements d'urbanisme, des anciens titres de propriété.

3° - lls acquitteront, 34 compter du jour de I'entrée en jouissance, les impots
et contributions de toute nature auxquels les biens dont il s'agit sont et pourront étre
assujettis, ainsi que tous abonnements contractés a raison, notamment, de 'eau, et
s'il y a lieu, du gaz, de l'électricité.

4° - lis feront leur affaire personnelle de toute police d’assurance pouvant
exister sauf 4 tenir compte, le cas échéant, de ce qui peut avoir été stipulé aux
présentes.

CONTRAT D’ASSURANCE

LES DONATAIRES feront leur affaire personnelle, lors de leur entrée en
jouissance, de la continuation ou de la résiliation des assurances contre Fincendie et
autres nisques contractées par LE DONATEUR relatif 3 L'IMMEUBLE donné.

En cas de continuation de toutes assurances, ils en paieront les primes a
leurs échéances a compter du jour de leur entrée en jouissance.

A compter de la signature des présentes et jusqu'au jour de l'extinction
d'usufruit, LE DONATEUR s'oblige a continuer I'assurance souscrite pour la valeur-
reconstruction et 4 en payer exactement les primes ; il devra en justifier aux
DONATAIRES, sur la demande de ceux-ci ;

Au sumplus, cette assurance devra étre transférée par e DONATEUR au nom
des donataires pour la nue-proprieté et au nom des donateurs pour l'usufruit ; il sera
stipulé qu'en cas de sinistre, l'indemnité versée par la compagnie sera affectée a la
reconstruction sauf accord entre les parties.

IMPOTS

Les DONATAIRES acquitteront, & compter du jour de 'entrée en jouissance,
tous impdts, contributions, taxes et charges de toute nature concemant le BIEN
donné.

DISPENSE D'URBANISME

Les parties déclarent avoir parfaite connaissance de la situation des biens
immobiliers objet des présentes au regard des servitudes d'urbanisme et elles
requierent expressément le notaire soussigné de ne pas demander de note de
renseignement d'urbanisme, de cerdificat d'urbanisme et autres certificats
administratifs complétant normalement celui-ci, déclarant vouloir en faire leur affaire
personnelle et décharger le notaire soussigné de toute responsabitité a ce sujet.

CONTRAT D'AFFICHAGE
La DONATRICE déclare n'avoir consenti aucun contrat d'affichage pouvant
grever a ce titre le BIEN objet des présentes,

PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT

Le notaire soussigné informe les parties des dispositions de larticle L 514-
20 du Code de I'environnement ci-aprés relatées :
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« Lorsqu’une installation soumise & auforisation a été exploilée sur un
terrain, le vendeur de ce lemrain est tenu d'en informer par écrit Facheteur; il
linforme également, pour autant quiil les connaisse, des dangers ou inconvénients
importants qui résultent de Fexploitation.

Si le vendeur est Pexploitant de Finstallation, il indique également par écrit &
lacheteur si son activité a entrainé la manipulation ou le stockage de substances
chimiques ou radioactives. L’acte de vente affesle de l'accomplissement de cette
formalité.

A défaut, l'acheteur a le choix de poursuivre la résolution de la vente ou de
se faire restituer une partie du prix ; il peut aussi demander la remise en éfat du site
aux frais du vendeur, lorsque le codt de cette remise en étal ne parait pas
disproportionné par rapport au prix de vente. »

En outre, le rédacteur rappelle qu'il convient également de s'intéresser a la
question du traitement des terres qui seront excavées. Elles deviennent alors des
meubles et, si elles sont polluées, seront soumises a la réglementation des déchets.
Elles devront, & ce titre, faire l'objet d'une évacuation dans une décharge de
catégories 1, 2 ou 3 selon leur degré de pollution (loi n° 75-633 du 15 Juillet 1975 et
loi n® 92-646 du 13 Juillet 1992 relative a I'élimination des déchets).

La DONATRICE déclare ;

- ne pas avoir personnellement exploité une installation soumise &
autorisation sur les lieux objet des présentes ;

- ne pas connaitre I'existence de déchets considérés comme abandonnés
au sens de l'article 3 de la loi n° 75-633 du 15 Juillet 1975 ;

- qu'a sa connaissance lactivité exercée dans Fimmeuble objet des
présentes n’a pas entrainé la manipulation ou le stockage de substances chimiques
ou radioactives visées par l'article L 514-20 du Code de ['environnement ;

- que le bien n'est frappé d'aucune pollution susceptible de résulter
notamment de F'exploitation actuelle ou passée ou de la proximité d’'une installation
soumise a autorisation (loi n® 92-646 du 13 Juillet 1992} ;

- qu'il n'a jamais &té déposé ni utilisé sur le terrain ou enfoui dans celui-ci de
déchets ou substances quelcongues telles que, par exemple, amiante,
polychlorobiphényles, polychloroterphényles directement ou dans des appareils ou
installations pouvant entrainer des dangers ou inconvénients pour la santé de
{'environnement ;

- qu'tl n’a jamais été exercé sur les lieux dont il s'agit ou les lieux voisins
d'activités entrainant des dangers ou inconvénients pour la santé de
l'anvironnement (air, eaux superficielles ou souterraines, sols ou sous-sols par
exemple), notamment celies visées par la loi n° 76-663 du 19 Juillet 1976 relative
aux installations classées pour la protection de 'environnement ;

- qu'll n'a pas regu de I'administration, sur le fondement de l'article 1¢" de la
loi n® 76-663 susvisée, en sa qualité de « détenteur », aucune injonction de faire des
travaux de remise en état de I'immeuble ;

- qu'il ne dispose pas d’information |ui permettant de supposer que les lieux
ont supporté, 2 un moment quelconque, une installation classée ou, encore, d'une
fagon générale, une installation soumise a déclaration ;

- qu'l n'a pas connaissance d'incident ou accident présentant un danger
pour la sécurité civile, fa qualité, la conservation ou la circulation des eaux, selon les
dispositions de l'article 18 de la loi sur 'eau du 3 Janvier 1872.

S'il se révéie que les lieux dont il s’agit figurent sur ia liste des installations
classées, la DONATRICE fera son affaire, a ses frais, de les faire sortir de ce
répertoire et de les remettre en état au sens de larticle L 512-17 du Code de
'environnement.

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Un état des risques et pollutions est demeuré annexé aux présentes aprés

mention. (Annexe n°4)

Absence de sinistres avec indemnisation
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Le CEDANT déclare qu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d’'une indemnité en application de l'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

ORIGINE DE PROPRIETE — BIEN IMMOBILIER

La DONATRICE aux présentes est propriétaire du bien immobilier ci-
dessus désigné, objet des présentes par suite des faits et actes ci-aprés relatés,
savoir :

Originairement
Les biens immobiliers objet des présentes dépendaient de la communauté

ayant existé entre les époux CHAMPIGNEUL/OLIVIER par suite de F'acquisition faite
de Monsieur Michel Marie Angéle CLEMENT, technicien horticulteur, né a SAINT
MEEN (lle et Vilaine), le 11 octobre 1954 et Monsieur Paul Claude CLEMENT,
ingénieur agricole, né 4 RABAT (Maroc), le 30 avril 1930.

Suivant acte regu par Maitre Henri MOSCHETTI, notaire & CAGNES SUR
MER le 2 mai 1984

Cette acquisition a eu fieu moyennant le prix de QUATRE CENT MILLE
FRANCS (400.000,00 FRS)

Cette somme a été payée comptant et quittancée dans l'acte, dont une partie,
soit la somme de 100 000,00 Francs au moyen d'un prét consenti par la Caisse
d'Epargne d'Antibes, ledit prét non garanti hypothécairement.

Audit acte LE VENDEUR a déclaré qu'il n'était frappé d'aucune mesure
restreignant son pouvoir de disposer librement du BIEN vendu.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au bureau des hypothéques
de ANTIBES le 28 mai 1984, volume 8141, numéro 3

Laquelle somme est aujourd'hui entiérement remboursée.

L'état délivré sur cette publication n'a pas été représenté au notaire
sQussigne.

Décés de Monsieur Emile CHAMPIGNEUL

Monsieur Emile Maurice Alphonse CHAMPIGNEUL en son vivant, Docteur en
médecine retraité, époux de Madame Germaine Marguerite OLIVIER demeurant a
MEYLAN (isére) 17 allée des Frénes.

Né a SIDI-BEL-ABBeéS (ALGERIE) le 15 septembre 1925.

Marié sous le régime de la communauté de biens meubles et acquéts
(ancienne communauté légale) & défaut de contrat de mariage préalable & son union
célébrée 4 la mairie de MAHELMA (ALGERIE) le 20 ao(it 1957.

Est décédé a MEYLAN (Isere) le 29 novembre 2009.

Il a laissé pour recueillir sa succession :

- son conjoint survivant, Madame Gemmaine Marguerite OLIVIER,
susnommée : Commune en biens meubles et acquéts ainsi qu'll résulte de son régime
matrimonial énonce ci-dessus.

- Héritiére en vertu de l'article 757 du Code civil au choix, soit de la totalité en
usufruit, soit du quart en pleine propriété des biens existants de la succession.

- Bénéficiaire d'un droit d'usage viager sur le mobilier, compris dans la
succession, garnissant le logement lui servant d’habitation principale, conformément
aux dispositions de l'article 765-2 du Code civil.

Et sa fille unique issue de son union avec son conjoint survivant, Madame
Frangoise Mélanie Julia CHAMPIGNEUL épouse JOUBERT, susnommée.

Ainsi que ces faits et qualités sont constatés dans un acte de notoriété dressé
par Maitre Franck VANCLEEMPUT, notaire a MEYLAN le 5 janvier 2010.

La transmission par décés des droits réels immobiliers a été d'autre part
constatée en un acte dattestation notariée dressé par Maitre Franck
VANCLEEMPUT, notaire a MEYLAN le 10 mai 2010



Une copie authentique de cet acte a été publiée au premier bureau des
hypothéques d’ANTIBES le 21 juin 2010 volume 2010 P numéro 4539,

Donation entre vifs simple

Donation consentie suivant acte regu Maitre Franck VANCLEEMPUT, notaire
a MEYLAN (Isére) le 21 septemnbre 2010, dont une copie authentique a été publiée au
premier bureau de la Conservation des hypothéques de ANTIBES, le 16 novembre
2010, volume 2010 P numéro 8570, aux termes de laquelle Madame Germaine
Marguerite OLIVIER, veuve CHAMPIGNELUL a fait donation de la moitié indivise en
nue-propriété au profit de sa fille, Madame Frangoise JOUBERT, née
CHAMPIGNEUL.

Aux termes dudit acte la donatrice a fait réserve a son profit de l'usufruit des
biens donnés et a stipulé diverses charges (droit de retour, interdiction d'aliéner,
interdiction d’hypothéquer) a ce jour sans objet compte tenu du décés de la donatrice,

Madame OLIVIER veuve CHAMPIGNEUL, survenu a MEYLAN (Isére) le 22
décembre 2012.

DECHARGE RESPECTIVE
Les DONATAIRES déclarent étre entiérement remplis de leurs droits dans la
présente donation-partage.
En conséquence, ils se consentent respectivement toutes décharges
nécessaires et renoncent a jamais ne s'inquigter ni se rechercher dans |'avenir au
sujet des biens compris aux présentes, pour quelque cause que ce soit.

CINQUIEME PARTIE
FORMALITES — FISCALITE - CLOTURE

FORMALITES

ENREGISTREMENT
Le present acte sera soumis a la formalité de I'enregistrement par les soins du
notaire soussigné dans le délai de droit.

AGREMENT

Madame Frangoise JOUBERT susnommée, intervenante alors en qualité de
gérante et seule associée de la société dénommeée « La Cabanes des Pénélopes »,
aprés avoir pris connaissance de ce qui précéde tant par elle-méme que par la lecture
que vient de lui en faire le Notaire soussigné, ont déclaré :

- Prendre acte de la présente donation,

- Consentir a la présente donation.

- Agréer les donataires en tant que nouveaux associés.

Un état des inscription a été délivré par le Greffe du Tribunal de Commerce de
GRENOBLE (Isére) arrété au 18 octobre 2020, ne révélant aucune inscription du chef
de la DOANTRICE. Copie de cet état demeuré ci-joint annexé aux présentes aprés
mention (Annexe n°5)

DISPENSE DE SIGNIFICATION

A linstant est intervenue, Madame Frangoise JOUBERT agissant en qualité
de gérante de [a société dénommeée « La Cabane des Pénélopes »

LAQUELLE connaissance prise de ce gui précéde par la lecture que luien a
donné le notaire soussigné, déclare, és qualités, conformément aux dispositions de
l'article 1680 du Code civil, accepter la cession de parts résultant de la présente
donation, en vue de son opposabilité a la société ef, par conséquent dispenser les
parties de la signification par exploit d’huissier.
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Madame Francgoise JOUBERT, és-qualité, déclare qu'il n'existe entre ses
mains aucune opposition ni empéchement quelconque pouvant arréter I'effet de ladite
cession.

En conséquence, ladite donation est définitive dés ce jour et par suite
des présentes, le capital social, sera désormais réparti comme suit entre les
associés.

MODIFICATION DES STATUTS

Les parties décident d’apporter aux statuts les modifications suivantes :

€ ..
ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital est fixé a la somme de TROIS CENT VINGT DEUX MILLE EUROQS
(322 000 €).

Il est divisé en TROIS MILLE DEUX CENT VINGT (3220) parts sociales de
CENT EUROS (100€) chacune, numérctées de 1 a 3220 inclus, attribuées de la
maniére suivante :

Associés Usufruit Nue- Pleine
propriété propriété

Mme Frangoise JOUBERT
- 2.962 parts sociales numérotées de 2962 PP
259 a 3220, en pleine propriété,

- 258 paris sociales numérotées de 1
a 258, en usufruit, 258 UsU

Mme Julia JOUBERT
- 129 parts sociales, numérotées de 1
a 129 en nue-propriété, 129 NP

Mme Alexandra JOUBERT
- 129 parts sociales, numérotées de
130 4 258 en nue-propriété, 129 NP

TOTAL des parts sociales 258 2.962
3.220 parts sociales

FISCALITE

DONATIONS/DONS MANUELS ANTERIEURE :

Madame Frangoise JOUBERT, DONATRICE aux présentes, déclare qu'elle
n'‘a consenti, antérieurement a ce jour aucune donation ni don manuel, au profit des
donataires aux présentes, a quelque titre et sous quelque forme que ce soit, a
I'exception toutefois de la donation consentie par elle aux termes d'un acte regu par
Maitre Franck VANCLEEMPUT, notaire & MEYLAN (Isére) le 30 janvier 2015, au
profit de ses deux filles, portant sur la nue-propriété de parts sociales détenues au



sein de la société civil dénommée « SC DU COLOMBIER ».
Ledit acte a été enregistré auprés de la Recette de GRENOBLE-
GRESIVAUDAN (Isére) le12 mai 2015, bordereau 120, Case 4.

La part taxable regue par chacune des donataires s’élevait a la somme de
19.618,50 euros.

Ladite donation ayant été consentie depuis moins de quinze ans, sera
soumise a la régle du rappel fiscal (Loi n® 2012-958 de Finances reclificative pour
2012 du 16 aoif 2012).

Solde de l'abaftement en ligne directe disponible a ce jour (100.000 € -
19.618 50 €) = 80.381,50 euros par donataire.

SITUATION DE FAMILLE :
La DONATRICE déclare qu'elle a seulement deux enfants, tous
DONATAIRES aux présentes.

ABATTEMENTS :

Les DONATAIRES déclare vouloir bénéficier pour le présent acte de
donation, des abattements prévus par les articles 777, 779, 780 et suivants, 790,
793 et suivants du Code général des impdts, dans la mesure de leur applicabilité
aux présentes.

VALEUR DES BIENS DONNES :

Les requérants déclarent s'agissant de la valeur des biens donnés, ce qui
suit

ARTICLE PREMIER - PARTS SOCIALES

LA NUE-PROPRIETE de DEUX CENT CINQUANTE HUIT (258) PARTS
SOCIALES numérotées de 1 a 258 (inclus), détenues par la DONATRICE dans la
société dénommeée « La Cabanes des Pénélopes », plus amplement désignée dans
lexposé qui précéde, d'une valeur & ce jour en pleine propriété de 97,54 euros
(arrondi) la part sociale,

Soit pour deux cent cinquante-huit parts sociales données, une valeur totale
en pleine propriété de: vingt-cing mille cent soixante-cing euros arrondi (25.165
euros)

Déduction faite de Fusufruit réservé au profit de la DONATRICE evalué eu
égard son &ge et conformément aux dispositions de I'article 669 | du C.G.l. &4 50 % de
la valeur en pleine propriéte, soit a la somme totale de : douze mille cing cent quatre-
vingt-deux euros cinquante centimes (- 12.582,50 euros)

De sorte que la NUE-PROPRIETE des parts sociales donnée est évaluée a la
somme de DOUZE MILLE CINQ CENT QUATRE-VINGT-DEUX EUROS
CINQUANTE CENTIMES

ARTICLE DEUXIEME — BIEN IMMOBILIER

LA NUE-PROPRIETE DE QUATRE VINGT POUR CENT (80 %} INDIVIS du
bien immobilier situé sur la commune de ANTIBES (Alpes Maritimes) 391 Chemin des
Groules, cadastré section AH numéro 205, plus amplement désigné dans I'exposé qui
précede

Ledit bien immobilier évalué ce jour a la somme totale de QUATRE CENT
QUATRE VINGT DIX MILLE EUROS {480.000 euros)

Dont 80 % seulement donné, est évalués en pleine propriété, a la somme
de : TROIS CENT QUATRE VINGT DOUZE MILLE EUROS (392.000 euros)

Déduction faite de Fusufruit viager réservé au profit de la DONATRICE,
évalué eu égard son &ge et conformément aux dispositions de larticle 669 | du
CGl, a 50 % de la valeur en pleine propriété, soit 4 la somme de: CENT
QUATRE VINGT SEIZE MILLE EUROS

Ci: - 196.000,00 €
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DE SORTE QUE LA NUE PROPRIETE DONNEE est évaluee a la
somme totale de : CENT QUATRE VINGT SEIZE MILLE EUROS
Ci: 196.000,00 €

TOTAL DE LA MASSE DES BIENS DONNES ET A PARTAGER

La masse totale des biens présents propres donnés EN NUE-
PROPRIETE, et a partager par Madame Frangoise JOUBERT, DONATRICE, est
égale a la somme totale de: DEUX CENT HUIT MILLE CINQ CENT QUATRE
VINGT DEUX EUROS CINQUANTE CENTIMES (208.582,50 euros)

Gl e 208.582,50 €

Revenant a chaque DONATAIRE, POUR MOITIE, 1/2
Soit la somme de 104.291, 25 euros par donataire copartagés

CALCUL DES DROITS DE MUTATION A TITRE GRATUIT

— Droits_dus par Madame Julia JOUBERT

.Valeurdes biens donnés .................cooooeiiiiiiiiii e 104.291,25 €
. Abattement -100.000,00 €
. Abattement déja Ltilisé ... 19.618.50 €
CAssiettetaxable ... 23.909,75€
. Taux applicable 20 % soit ..., 478195 €
CDBCOLE. ...t e -1.806,00 €
CDROIS AUS T e 2.976,00 €
Solde abattement en suite des présente Néant
— Droits_dus par Madame Alexandra JOUBERT

.Valeurdes biens donnés ...............ooooeiieiiciicieeee e 104.291,25 €
. Abattement -100.000.00 €
.Abattement d&ja utilise _..............ccoooeiiiii e 19.618 50 €
CAssiette taxable ... 2390975 €
. Taux applicable 20 % SOit ............ccooiiiii 478195€
CDECORE. ... ——————————- -1.806,00 €
LDPOIS AUS Lo 297600 €
Solde abattement en suite des présente Néant
Montant total des droits de mutation a titre gratuit dus 5.952.00 €

Taxe de publicité fonciére — Contribution de sécurité immobiliére :

Pour la perception de la taxe de publicité fonciére et de la contribution de
sécunté immobiliére, les parties déclarent que la quote-pant {80%) du bien donné est
évalué en pleine propriété a la somme de 392.000 euros et en nue-propriété a la
somme de 196.000 euros,

En application de larticle 791 du Code général des impéts, il sera pergu sur
la valeur des droits immobiliers présentement donnés : ia taxe départementale de
publicité fonciére au taux de 0,60 %, majorée des frais d’assiette au taux de 2,37 %.

En application de l'article 296 de 'annexe Il du Code général des imp6ts, il
sera egalement pergu sur la valeur en pleine propriété (compte fenu de la réserve
d'usufruif) des biens immobiliers présentement donnés la contribution de sécurité
immobiliére au taux de 0,10 %.



DISPOSITIONS DIVERSES - CLOTURE

SITUATION HYPOTHECAIRE

L'état hypothécaire hors formalité délivré le 05 aodt 2019 par le Service de
la Publicité Fonciére de ANTIBES |, ne révéle lI'existence d’'aucune inscription de
privilége ou d’hypothéque conventionnelle, judiciaire ou légale.

PUBLICITE FONCIERE

Les présentes seront publiées au Service de la Publicité Fonciére de
ANTIBES I.

POUVOIRS

Pour Faccomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a tout clerc ou
collaborateur du Notaire soussigné a l'effet de faire dresser et signer tous actes
complémentaires modificatifs ou rectificatifs des présentes, pour mettre le présent
acte en concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

Pour l'accomplissement de I'ensemble des formalités auprés du Greffe du
Tribunal de Commerce de GRENOBLE,

les parties, ou leur représentant es-qualité, agissant dans un intérét commun,
et entendant se prévaloir du second alinéa de I'article 1161 du Code civil, donnent
tous pouvoirs nécessaires a tout notaire ou a tout clerc de l'office notarial dénommeé
en téte des présentes, a l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires
ou rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents
d'état civil ou du Greffe du Tribunal de Commerce de GRENOBLE (lsére).

Les parties autorisent en conséquence le mandataire a déroger au principe
édicté par lalinéa premier de larticle 1161 du Code civil qui dispose qu'un
représentant ne peut agir pour le compte des deux parties au contrat.

RAPPEL DES TEXTES EN MATIERE D’INDIVISION

Les DONATAIRES, en indivision des droits présentement reconnaissent que
le Notaire soussigné les a parfaitement informés des dispositions légales applicables
en matiére d'indivision et plus particuliérement du droit de préemption reconnu aux
indivisaires en matiére de cession a titre onéreux a une personne étrangére a
l'indivision.

Pour compléter l'information des attributaires indivis sont rappelés, ci-aprés,
les dispositions_des articles 815, 815-14, 815-16 et 815-18 du Code civil :

Article 815 du code Civil
« Nul ne peut éfre contraint & demeurer dans lindivision et le parlage peut
foujours étre provoqué, a moins qu'il n'y ait été sursis par jugement ou convention. »

Article 815-14 du Code Civil

« L'indivisaire qui entend céder, & litre onéreux, a une personne élrangére a
findivision, fout ou partie de ses droits dans les biens indivis ou dans un ou plusieurs
de ces biens est tenu de nolifier par acle extrajudiciaire aux aulres indivisaires le prix
et les conditions de la cession projetée ainsi que les nom, domicile et profession de Ia
personne qui se propose d'acquérir.

Tout indivisaire peut, dans le délai d’'un mois qui suit cette nofification, faire
connaitre au cédant, par acte exirajudiciaire, qu'il exerce un droit de préemption aux
prix et conditions qui lui ont &té nolifiés.

En cas de préemption, celui qui Fexerce dispose pour la réalisation de l'acte
de vente d'un délai de deux mois 4 compter de la date d’envoi de sa réponse au
vendeur. Passé ce délai, sa déclaration de préemption est nulfe de plein droit, quinze
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Jours aprés une mise en demeure restée sans effet, et sans préjudice des dommages-
intéréts qui peuvent lui étre demandés par le vendeur.

Si plusieurs indivisaires exercent leur droit de préemplion, iIs sont répulés,
sauf convention coniraire, acquénr ensemble la portion mise en vente en proportion
de leur part respective dans l'indivision.

Lorsque des délais de paiement ont élé conserntis par le cédant, l'article 828
est applicable. »

Article 815-16 du Code Civil

« Est nulle toute cession ou foule licitation opérée au mépris des dispositions
des articles 815-14 et 815-15. L’action en nullité se prescrit par cing ans. Elle ne peut
éfre exercée que par ceux a qui les notifications devaient étre faites ou par leurs
héritiers. »

Article 815-18 du Code Civil

« Les dispositions des articles 815 & 815-17 sont applicables aux indivisions
en usufruit en lant qu'elles sont compatibles avec les régles de Fusufruit.

Les notifications prévues par les arlicles 815-14, 815-15 et 815-16 doivent
éfre adrossees & fout nu-proprietaire et a tout usufruitier. Mais un usufruitier ne peut
acquérir une part en nue-propriété que si aucun nu-propriétaire ne s'en porte
acquéreur ; un nu-propriétaire ne peut acquérnr une part en usufruit que si aucun
usufruitier ne §'en porte acquéreur. »

RAPPEL DE L’ARTICLE 751 DU CODE GENERAL DES IMPOTS
(Modifié par Décret n°2013-463 du 3 juin 2013 - art. 1)

Les DONATAIRES reconnaissent que le Notaire soussigné les a
parfaitement informés des dispositions fiscales de la présomption simple de
propriété établie par larticle 751 du Code Général des Impdts ci-aprés
littéralement retranscrit.

Article 751 du Code Général des Impdits

« Est réputé, au point de vue fiscal, faire partie, jusqu'a preuve conlraire, de la
succession de [usufruifier, toute valeur mobiliere, tout bien meuble ou immeuble
appartenant, pour l'usufruit, au défunt et pour la nue-propriété, 4 l'un de ses
présomplifs hénrliers ou descendants d'eux, méme exclu par testament ou & ses
donataires ou lgataires institués, méme par testament postérieur, ou a des
personnes interposées, & moins qu'il y ait eu donation réguliére et que cette donation,
si elle n‘est pas constatée dans un contral de mariage, ait été consentie plus de trois
mois avant le décés ou quil y ait eu démembrement de propriété effectué a titre
gratuit, réalisé plus de trois mois avant le déces, constaté par acte authentique et pour
fequel la valeur de la nue-propriété a été déterminée selon le baréme prévu a larticle
669.

La preuve conlfraire peut notamment résuiter d'une donation des deniers
constatée par un acte ayant date certaine, quel qu'en soit l'auteur, en vue de financer,
plus de trois mois avant le décés, 'acquisition de tout ou partie de la nue-propriété
d'un bien, sous réserve de justifier de l'origine des deniers dans l'acte en constatant
l'emploi.

Sont réputées personnes interposées les personnes désignées dans farticle
911, deuxiéme alinéa, du code civil.

Toutefais, sila nue-propriété provient a 'hérilier, au donataire, au légaftaire ou
& la personne interposée d'une vente ou d'une donation & lui consentie par le défunt,
les droits de mutation acquiltés par le nu-proprigtaire et dont il est justifié sont imputés
sur I'impdt de transmission par décés exigible & raison de flincorporation des biens
dans la succession. »

En outre le Notaire soussigné rappelle que les nus-propriétaires & qui
s'applique la présomption de l'article 751 du CGl sont les suivants :
- les héritiers présomptifs du de cujus et leurs descendants, méme renoncants



ou exclus par testament ;

- les donataires ocu légataires méme institués par testament postérieur au
démembrement de propriété, méme renongants ;

- les personnes réputées interposées entre le défunt et les héritiers,
donataires ou légataires et désignées au deuxieme alinéa de l'article 911 du code
civil. 1l s'agit dans tous les cas, de leurs pére et mére, de leur époux et, pour les
donataires et legataires, de leurs enfants et descendants.

TJITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété au DONATAIRE qui pourra se
faire délivrer, a ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin concernant le ou les biens
qui lui sont donnés.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des piéces aux parties
devront s'effectuer aux adresses indiquées en téte des présentes comme constituant
leur domicile aux termes de la loi.

Chacune des parties s'oblige @ communiquer au notaire tout changement
d'adresse et ce par letire recommandée avec demande d'avis de réception.

FRAIS

LA DONATRICE déclare par les présentes prendre en charge tous les frais,
droits et émoluments des présentes et ceux qui en seront la suite et la conséquence,
y compris tout droit complémentaire ou supplémentaire résultant de toute cause
ultérieure quelle qu'elle soit.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites les parties font élection de
domicile en leur demeure sus-indiquée.

Spécialement en ce qui concerne les formalités de publicité fonciére et autres
et le retour des piéces, domicile est élu en I'Office Notarial du notaire soussigné.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime [intégralité des évaluations
convenues ; elles reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des
sanctions encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation.

En outre, le notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte
n'est contredit par aucune contre-lettre contenant une stipulation de soulte.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial dispose d’'un traitement informatique pour I'accomplissement
des aclivités notariales, notamment de formalités d'actes, conformément 2
l'ordonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945,

Pour Ia réalisation de la finalité précitée, les données sont susceptibles d'étre
transférées & des tiers, notamment :

» les administrations ou partenaires leégalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

+ les Offices notariaux participant a l'acte,
s les établissements financiers concemés,
s les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

+ le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour étre transcrites dans
une base de données immobilieres, concernant les actes relatifs aux
mutations d'immeubles a titre onéreux, en application du décret n® 2013-803
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du 3 septembre 2013,

» les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
fobjet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font 'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne
disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission europgenne.

La communication de ces données aux tiers peut étre indispensable afin de
mener a bien I'accomplissement de l'acte.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures au majeures protégees.

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016, les personnes
concernées peuvent accéder aux données les concernant directement auprés de
I'Office notarial ou du Délégué a la protection des données désigné par FOffice &
l'adresse suivante : cil@noctaires. fr.

Le cas échéant, les personnes concemées peuvent également obtenir la
rectification, Feffacement des données les concernant ou s'opposer pour motif légitime
au traitement de ces données, hormmis les cas ol la réglementation ne permet pas
{exercice de ces droits. Toute réclamation peut étre introduite auprées de la
Commission Nationale de I'lnformatique et des Libertés.

AUTORISATION DE DESTRUCTION DES DOCUMENTS ET PIECES

Les parties autorisent l'office notarial a détruire toutes piéces et documents
pouvant avoir été établis en vue de la conclusion du présent acte, considérant que
celui-ci contient [intégralité des conventions auxquelles elles ont entendu donner le
caractére d’authenticité.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes & la suite de
leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de ia minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées & l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concemnant,
avant d'apposer leur signature sur tablette numérique.

Puis le notaire qui a recueilli I'image de leur signature manuscrite a lui-méme
signé au moyen d'un procédé de sighature électronique securise.



Mme JOUBERT
Frangoise a signé

a MEYLAN
le 23 octobre 2020

Mme JOUBERT Julia a
signé

a MEYLAN

le 23 octobre 2020

Mme JOUBERT
Alexandra a signé

a MEYLAN
le 23 octobre 2020

et le notaire Me
ANDRU-MELIARD JULIE a
signé

a L'OFFICE

L'AN DEUX MILLE VINGT

LE VINGT TROIS OCTOBRE

MR




SUIVENT LES SIGNATURES

POUR COPIE AUTHENTIQUE certifiée conforme a la minute par le
notaire soussigné, délivrée sur 27 pages, sans renvoi ni mot nul.

Cette copie authentique a été reliée par le procédé ASSEMBLACT
R.C. empéchant toute substitution ou addition, elle est signée a la derniére
page par le Notaire soussigné en Application du décret 71.941 du 26.11.71
ART. 15.
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Dossier :  CONSORTS CHAMPIGNEUL/JOUBERT

Nature: Statuts société civile « La Cabane des Pénélopes »
Date : 21 SEPTEMBRE 2010

Références : FV /FC

Numéro de dossier : 2010/FV/33544

L'AN DEUX MILLE DIX
l.e VINGT ET UN SEPTEMBRE

Maitre Franck VANCLEEMPUT, notaire associé membre de la Societé Civile
Professionnelle 'Roland LOUVAT, Alain VINCENT, Alain CACH, Ludovic GIRAUD ,
Franck VANCLEEMPUT et Thomas PLOTTIN' titulaire d'un office notarial dont le
siége est a MEYLAN (Isére), 27, boulevard des Alpes.

A RECU le présent acte authentique 3 la requéte des parties ci-apres identifiées,
contenant : STATUTS D'UNE SOCIETE CIVILE.

ASSOCIEES

1°) ) Madame Francoise Mélanie Julia CHAMPIGNEUL, directrice d'agence Pole
Emploi épouse de Monsieur Olivier Pierre Etienne JOUBERT demeurant a
MEYLAN (Isére)18 allée du Bayart.

Née a ALGER (ALGERIE) le 30 mai 1963.

Mariée sous le régime de la communauté légale de biens réduite aux acquéts a
défaut de contrat préalable a son union céiébrée a la mairie de ANTIBES (Alpes-
Maritimes) le 5 octobre 1991.

Ledit régime non modifié.

De nationalité frangaise.
Ayant la qualité de ‘Résident’ au sens de la reglementation fiscale.

2°) Madame Germaine Marguerite OLIVIER, retraitée, veuve et non remariée de
Monsieur Emile Maurice Alphonse CHAMPIGNEUL demeurant a MEYLAN
(38240) 17 allée des Frénes

Née & ALGER (ALGERIE) le 16 mars 1931.

De nationalité frangaise.



Ayant la qualité de ‘Résident’ au sens de la réglementation fiscale.

PRESENCE — REPRESENTATION

1°) Madame Frangoise CHAMPIGNEUL, épouse JOUBERT, est ici présente.
2°) Madame Germaine OLIVIER, Veuve CHAMPIGNEUL, est icl présente.

ETAT — CAPACITE

Les contractants confirment l'exactitude des indications les concernant
respectivement, telles qu'elles figurent ci-dessus.

Ils déclarent, en outre, quils ne font l'objet d'aucune mesure ou procédure
susceptible de restreindre leur capacité.

TITRE I - CARACTERISTIQUES DE LA SOCIETE

ARTICLE 1~ FORME
Il est formé, entre les propriétaires des parts ci-aprés créées et de celles qui
pourront ['étre ultérietrement, une société civile régie par les articles 1832 a
1870-1du Code civil et par les articles 1 a 59 du Décret n° 78-704 du 3 juillet
1978, par toutes dispositions légales ou réglementaires qui modifieraient ces
textes et par les présents statuts.

ARTICLE 2- OBIJET
La société a pour objet:

- Pacquisition, I'administration, et la gestion par location ou autrement de tous
immeubles et biens immobiliers,

- La prise de participation dans toutes sociétés ou entreprises industrielles ou
commerciales, par voie de création de sociétés nouvelles, dapport, de
souscription ou d'achat de titres ou droits sociaux ou autrement,

- La gestion d'un portefeuille de valeurs mobiliéres, notamment par arbitrage,
{parts sociales, actions, frangaises et étrangeres, de titres de créances

Et autres valeurs),

- Le recours éventuel a I'emprunt pour faciliter les opérations ci-dessus; I'octroi
de toutes garanties,

- De maniere exceptionnelle, la vente de tout ou partie de l‘actif social, a
condition de respecter le caractere civil de la société et a condition de remployer
le prix dans une acquisition mobiliere ou immobiliere si cette cession concerne la
totalité des biens de la société.

- Et généralement toutes opérations financiéres, mobiliéres ou immobiliéres se
rattachant directement ou indirectement a cet objet et susceptibles d’en favoriser
la réalisation, a condition toutefois d’en respecter le caractére civil.



A cet égard, il est expressément précisé que la société pourra, a titre occasionnel
et gratuit, se porter caution d’'un prét consenti a I'un des associés ayant pour
objet tous types d'acquisitions.

ARTICLE 3 - DENOMINATION SOCIALE
La Société est dénommée « La Cabane des Pénélopes »

Cette dénomination devra étre précédée ou suivie dans toutes pieces destinees
aux tiers des mots 'Sociéte Civile' et de la mention du capital social, ainsi que du
numeéro d'immatriculation au registre du commerce et des sociétés.

ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL
Le siege social est fixé a MEYLAN (38240) 18 allée du Bayart

Le transfert du siége social est décidé par décision extraordinaire des associés.
La société sera immatriculée au Registre du commerce et des sociétés auprés du
greffe du Tribunal de GRENOBLE

ARTICLE 5 ~- DUREE

La durée de la société est de QUATRE VINGT DIX NEUF (99) années a compter
de son immatriculation au Registre du commerce et des sociétés, sauf les cas de
prorogation ou de dissolution anticipée.

ARTICLE 6- APPORTS

I — BIEN SIS A ANTIBES (06600) 9Bis avenue des Motels

- Sur la commune _de ANTIBES (Alpes-Maritimes) 9 bis avenue des

Motels .

Dans I'ensemble immobilier en copropriété dénommé "EL. GRANADA"

Cet immeuble & usage principal d'habitation consiste en un corps de batiment
élevé de trois étages sur rez-de-chaussée, désigné B, comprenant:

Au rez-de-chaussée, onze garages et neuf caves, et a chacun des étages, trois
appartements, désignés Sud, Médian et Nord, et d'un corps de sept parties
individuelles désigné "Parking B" situé dans une partie Nord-Est du terrain.
Cadastré sous les références suivantes :

- section : Cr, numéro : 142, lieudit : 9 bis avenue des Motels, pour une
contenance de : 12a 75ca.

Les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés :

LOT NUMERO CINQ (5
Dans le Batiment B, une cave numéro 5, la cinquiéme dans le groupe de six
caves, en suivant de I'Ouest a I'Est dans le corps principal du batiment "B".




Et les deux/milliémes (2/1000émes) des parties communes générales et les
2/1000emes des parties communes spéciales au batiment B.

LOT NUMERO ONZE (11)

Un garage numero NEUF du plan des garages, rez-de-chaussée a l'angle Nord-
Ouest du Batiment "B",

Et les douze/milliémes (12/1000&mes) des parties communes générales et les
12/1000emes des parties communes spéciales du batiment "B".

LOT NUMEROQ VINGT CINQ (25)

Dans le Batiment B, au 2éme étage, un appartement composé de: hall, cuisine,
living room, bains, lingerie et deux chambres, water-closet, balcon et loggia.

Et les quatre vingt un/milliemes (81/1000&mes) des parties communes générales
et les 83/1000émes des parties communes spéciales au batiment B.

Tels que ces biens ont été désignés aux termes de I'état descriptif de division ci-
apres énoncé, avec tous immeubles par destination pouvant en dépendre.

- REGLEMENT DE COPROPRIETE — ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

L'immeuble sus-désigné a fait 'objet d'un réglement de copropriété contenant
état descriptif de division établi suivant acte recu par Maitre FALQUE, notaire a
CARPENTRAS, le 3 février 1967 dont une copie authentique a été publiée au
bureau des hypotheéques de ANTIBES ler BUREAU, le 18 avril 1967, volume
7898, numéro 23 suivi, savoir :

- Ledit acte a fait I'objet d'une attestation rectificative, publiée le 2 janvier 1969,
volume 9293 , numéro 7.

OBSERVATION étant ici faite que certaines dispositions du réglement de
copropriété ci-dessus, et de ses modificatifs éventuels, peuvent se trouver
modifiées ou encore réputées non écrites en vertu des dispositions impératives
de l'article 43 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 modifiée par la loi du 31
décembre 1985, comme non conformes aux dispositions Iégales en vigueur,

EVALUATION

Cet immeuble évalué en pleine propriété a la somme de DEUX CENT CINQ
MILLE EUROS (205 000 €) , et apporté savoir :

- Par Madame Germaine OLIVIER, veuve CHAMPIGNEUL :

» En pleine propriété pour une valeur de CENT DEUX MILLE CINQ
CENTS EUROS (102 500 €)



e En usufruit pour une valeur de TRENTE MILLE SEPT CENT
CINQUANTE EUROS (30 750 €)

- Par Madame Frangoise CHAMPIGNEUL, épouse JOUBERT :

* En nue-propriété pour une valeur de SOIXANTE ET ONZE MILLE SEPT
CENT CINQUANTE EUROS (71 750 €)

SYNDIC

Le syndic actuel de limmeuble est: DOMI-SILE 30 rue Aubernon (06600)
ANTIBES
EFFET RELATIF

- Acquisition suivant acte regu par Maftre FALQUE, notaire a CARPENTRAS le 21
décembre 1968 dont une copie authentique a été publiée au premier bureau des
hypothéques de ANTIBES le 9 janvier 1969, volume 9309, huméro 8

- Attestation de propriété immobiliére regu par Maitre Franck VANCLEEMPUT,
notaire soussigné le 10 mai 2010, dont une copie authentique est en cours de
publication au premier bureau des Hypothéques d’ANTIBES.

ORIGINE DE PROPRIETE

A - ACQUISITION DU BIEN PAR MONSIEUR ET MADAME CHAMPIGNEUL

Les biens immobiliers objet des présentes dépendaient de la communauté ayant
existé entre les époux CHAMPIGNEUL/OLIVIER par suite de I'acquisition faite
par Monsieur CHAMPIGNEUL seul pour le compte de la communauté de Monsieur
Gilbert Fernand CHAPELET, entrepreneur de maconnerie, né a AUBIGNAN
(Vaucluse), le 25 juin 1919 et de Madame Jeannine Delphine Henriette ROYER,
son epouse, née a CAROMB (Vaucluse), le 10 mai 1921

Suivant acte recu par Maftre FALQUE, notaire @ CARPENTRAS le 21 décembre
1968

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix de CENT VINGT MILLE FRANCS (
120.000,00 FRS)

Cette somme a été payée comptant et quittancée dans l'acte sans deniers
d'emprunt.

Audit acte, il a été fait les déclarations d'usage.

Une copie authentique de cet acte a été pubiiée au bureau des hypothéques de
ANTIBES le 9 janvier 1969, volume 9309, numéro 8

L'état délivré sur cette publication n'a pas été représenté au notaire soussigné.

B — DECES DE MONSIEUR EMILE CHAMPIGNEUL
Monsieur Emile Maurice Alphonse CHAMPIGNEUL en son vivant, Docteur en

médecine retraité, époux de Madame Germaine Marguerite OLIVIER demeurant
a MEYLAN (Isére) 17 allee des Frénes.




Né a SIDI-BEL-ABBe&S (ALGERIE) le 15 septembre 1925.

Marié sous le régime de la communauté de biens meubles et acquéts (ancienne
communaute légale) a défaut de contrat de mariage préalable & son union
célébrée a la mairie de MAHELMA (ALGERIE) le 20 ao(t 1957.

Ce régime non modifié.

De nationalité frangaise.

Est décedé a MEYLAN (Isere) le 29 novembre 2009,

Laissant pour recueillir sa succession, savoir :

1°) Son épouse survivante :
Madame Germaine Marguerite OLIVIER, apporteur, au présent acte.

Comme :

- Commune en biens meubles et acquéts ainsi quiil résulte de son régime
matrimonial énoncé ci-dessus.

- Héritiere en vertu de Iarticle 757 du Code civil au choix, soit de la totalité en
usufruit, soit du quart en pleine propriété des biens existants de la succession.

- Bénéficiaire d'un droit d'usage viager sur le mobilier, compris dans la
succession, garnissant le logement lui servant d'habitation principale,
conformément aux dispositions de larticle 765-2 du Code civil,

2°) Et sa fille, Madame Frangoise CHAMPIGNEUL, épouse JOUBERT,
susnommeée, unique enfant issue de son mariage avec son épouse survivante.
HERITIERE pour le tout, sauf les droits du CONJOINT SURVIVANT.

Ainsi que ces faits et qualités sont constatés dans un acte de notoriété dressé
par Maitre Franck VANCLEEMPUT, notaire soussigné a MEYLAN (Isére) le 5
janvier 2010,

Suivi d'une attestation immobiliére dressé par Maitre VANCLEEMPUT le 10 mai
2010, en cours de publication au 1*" bureau des Hypothéques d’ANTIBES,

Aux termes de cet acte, le CONJOINT SURVIVANT a déclaré opter pour la totalité
en usufruit.

11— BIEN SITUE A MONTPELLIER 75 AVENUE DU PONT TRINQUAT

Sur la_commune de MONTPELLIER (Hérault} 75, avenue du Pont
Trinquat_.

Dans F'ensemble immobilier en copropriété dénommé « RESIDENCE GAUGUIN »,

Cadastreé sous les références suivantes :

- | Cortenande:
[m[A]c

EY [628 |75, avenue du Pont Trinquat 8652




L.OT NUMERO QUARANTE DEUX (42)

Un cellier situé au sous-sol du batiment A, n°42 du plan.
Et un/dix milliemes (1/10.000emes) de la propriété du sol et des parties
communes.

LOT NUMERO CENT QUARANTE QUATRE (144)

Un appartement de type T3, situé au 4°™ étage du bétiment A, escalier 2, a
gauche de l'escalier et au fond du couloir, comprenant : séjour, deux chambres,
cuisine, salle de bains, WC, dégagement, loggia-balcon.

Et les quatre vingt onze /dix milliémes (91/10.000émes) de la propriété du sol et
des parties communes.

LOT NUMERO DEUX CENT CINQUANTE NEUF (259)

| 'emplacement de parking extérieur, n°259 du plan.

Ft les deux/dix milliémes (2/10.000émes) de la propriété du sol et des parties
communes.

REGLEMENT DE COPROPRIETE - ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

L'immeuble sus-désigné a fait 'objet d'un réglement de copropriété contenant
état descriptif de division établi suivant acte regu par Maitre Hubert RAMON,
notaire & MONTPELLIER (Hérault), le 21 janvier 1982, dont une copie
authentique a été publiée au 1° bureau des hypotheéques de MONTPELLIER, le
25 janvier 1982, volume 241, numéro 365.

Procés-verbal de cadastre n°2907 V du 13 mai 1994 entrainant modificatif de
I'assiette de copropriété, et publié au 1% bureau des hypotheques de
MONTPELLIER, le 24 mai 1994, volume 94 P, n°5948.

SYNDIC

Le syndic actuel de limmeuble est : JACQUES LACOMBE SA, 17 Boulevard
Sarrail, 34000 MONTPELLIER.

EVALUATION

Cet immeuble est évalué en pleine propriété a la somme de CENT DIX SEPT
MILLE EURQOS (117 000 €)

EFFET RELATIF

Donation suivant acte recu par Maitre Alain VINCENT , notaire a MEYLAN
(Isére), le 30 décembre 2008 dont une copie authentique a été publié au premier
bureau des Hypothéques de MONTPELLIER le 20 mai 2009 volume 2009 P
N®5835.




ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens immobiliers, objet des présentes, appartiennent & Madame Francoise
CHAMPIGNEUL, épouse JOUBERT, susnommée, aux termes d'un acte recu
par Maltre Alain VINCENT, notaire associé a MEYLAN (Isére) le 30 décembre
2008, contenant :

donation au profit de :

Madame Frangoise CHAMPIGNEUL, épouse JOUBERT, susnommée, leur fille.
Par :

Monsieur Emile Maurice Alphonse CHAMPIGNEUL, Docteur en médecine
retraité, et Madame Germaine Marguerite OLIVIER, Sans Profession, son épouse,
demeurant a ANTIBES (Alpes-Maritimes) El Granada, 9 bis, avenue des Motels.
Nés, savoir :

Monsieur a SIDI-BEL-ABBES (ALGERIE) le 15 septembre 1925,

Madame a ALGER (ALGERIE) le 16 mars 1931,

Mariés sous le régime de la communauté de biens meubles et acquéts (ancienne
communauté légale) a défaut de contrat de mariage préalable a leur union
célébrée a la mairie de MAHELMA (Algérie) le 20 aolit 1957.

Ce régime non modifié.

De nationalité francaise.

Audit acte il a été attribué en pleine propriété a Madame Frangoise
CHAMPIGNEUL, épouse JOUBERT, leur fille, le bien sis a MONTPELLIER
(Hérault) sus énoncé.

Une copie authentique a &été publiée au premier bureau des Hypothéques de
MONTPELLIER le 20 mai 2009 volume 2009 P N°5835.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Les biens immobiliers objet des présentes  appartenaient aux époux
CHAMPIGNEUL/OLIVIER par suite de ['acquisition guiils en ont faite aux
termes d'un acte regu par Me Hubert RAMON, notaire a MONTPELLIER
(Hérault), le 12 mars 1986, contenant vente par :

Mademoiselle Paulette Suzanne OLIVIER, sans profession, demeurant &
MONTPELLIER, 75 avenue du Pont Trinquat, Résidence Le Gauguin, batiment A,
Célibataire,

Née a BLIDA (Algérie), le 9 novembre 1906.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix de QUATRE CENT MILLE FRANCS (
400.000 F)

Cette somme a éte payée comptant et quittancée dans l'acte sans deniers
d'emprunt.

Audit acte LE VENDEUR a déclaré qu'il n'était frappé d'aucune mesure
restreignant son pouvoir de disposer librement du BIEN vendu.



Une copie authentique de cet acte a été publiée au 1° bureau des hypothéques
de MONTPELLIER le 28 avril 1986, volume 338, numéro 172.
L'état délivré sur cette publication n'a pas été représenté au notaire soussigné.

ORIGINE DE PROPRIETE PLUS ANTERIEURE

| 'origine de propriété plus antérieure demeurera dans une note annexée aux
présentes apres mention.

DROIT DE RETOUR

Il a été mentionné dans l'acte de donation du 30 décembre 2008 concernant le
bien sis @ MONTPELLIER (Hérault) 75 avenue du Pont Trinquat, ce qui suit :

« LE DONATEUR réserve expressément le droit de retour prévu par larticle 951
du Code civil, sur tous les biens par lui donnés, pour le cas ou LE DONATAIRE
viendrait a décéder avant luf sans enfants ou descendants (1égitimes, naturels ou
adoptifs) et pour le cas ou Jles enfants ou descendants du DONATAIRE
viendraient eux-mémes a décéder sans posterité avant LE DONATEUR.

Cette réserve ne meltra pas obstacle a 'exécution de toutes donations ou de
tous legs en usufruit que LE DONATAIRE a pu ou pourra faire en faveur de son
conjoint, »

Les parties déclarent que le droit de retour portera désormais sur les
parts de société subrogées aux biens donnés.

INTERDICTION D'ALIENER

Il est également mentionné dans l'acte de donation du 30 décembre 2008
concernant le bien sis @ MONTPELLIER (Hérault) 75 avenue du Pont Trinquat, ce
qui suit :

« £n raison des charges et réserves stipulées aux présentes, LE DONATEUR
interdit formellement au DONATAIRE gui s'y soumet, de vendre, hypothéquer,
nantir et généralement aliéner LE BIEN donné, pendant la vie du DONATEUR et
sans son concours, a peine de :

- nullité de ces aliénations ou hypothéques,

- et révocation des présentes. »

Aux présentes, intervient :

- Madame Germaine OLIVIER, veuve de Monsieur CHAMPIGNEUL,
susnommeée

Laguelle déclare renoncer purement et simplement a la clause
« « INTERDICTION D'ALIENER » prévue dans l'acte du 30 décembre 2008
susmentionné.
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SUBROGATION CONVENTIONNELLE

Aux présentes, les parties ont apporté conjointement la nue-propriété et ['usufruit
du bien immobilier a la sociéte savaoir :

Par Madame Germaine OLIVIER, veuve CHAMPIGNEUL

- I'appartement d’ANTIBES & concurrence de 30 750 € en US

Par Madame Francoise OLIVIER, épouse JOUBERT
- 'appartement d’ANTIBES, & concurrence de ... 71750 €en NP

Le surplus, soit la somme de DEUX CENT DIX NEUF MILLE CINQ CENTS EUROQS
(219 500 €) étant apporté en pleine propriété par la mére et la fille.

De sorte qu'en rémunération de ces apports, des parts de méme nature ont été
attribuées.

Les parties déclarent vouloir reporter conventionnellement le démembrement de
propriété du bien immobilier sur les parts sociales, de sorte qu'il ne sera pas
attribué de parts en pleine propriété sur la qudte part des biens démembrés
apportés.

PROPRIETE - JOUISSANCE

La société sera propriétaire des biens présentement apportés, a compter de ce
jour et en aura la jouissance a compter du 1° janvier 2011 par la perception
des loyers.

URBANISME
Certificats d'urbanisme

Les piéces et documents d'urbanisme et de voirie relatifs aux biens faisant 'objet
de l'apport en nature ont été visés par les parties qui déclarent ici en avoir pris
connaissance et sont demeurés joints et annexés aux présentes apres mention,
savoir :

- Certificat d’urbanisme délivré par la Mairie d’ANTIBES
- Certificat d'urbanisme délivré par la Mairie de MONTPELLIER
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DROIT DE PREEMPTION URBAIN

1°) CONCERNANT LE BIEN SIS A ANTIBES (06600) 9 BIS AVENUE DES
MOTELS

Le BIEN est situé dans le champ d‘application territorial du droit de préemption
urbain et son aliénation donne ouverture au droit de préemption institué par les
articles L.211-1 et suivants du Code de L'Urbanisme.

En conséquence, la déclaration d'aliéner a été notifiée au maire de la Commune
de ia situation de Fimmeuble ou a son delégataire par lettre recommandée avec
accuse de réception.

Le Maire de ladite Commune a expressément renoncé a l'exercice de ce droit
ainsi qu'il résulte d'une lettre réguliérement visée dont [‘original est demeuré joint
et annexé aux présentes, aprés mention.

.2°) CONCERNANT LE BIEN SIS A MONTPELLIER (Hérault) 75 AVENUE
DU PONT TRINQUAT

Le BIEN est situé dans le champ d'application territorial du droit de préemption
urbain et son aliénation donne ouverture au droit de préemption institué par les
articles L.211-1 et suivants du Code de L'Urbanisme.

En conséquence, la déclaration d'aliener a éte notifiee au maire de fa Commune
de [a situation de ''mmeuble ou a son délégataire par lettre recommandée avec
accusé de réception.

Le Maire de ladite Commune a expressément renoncé a l'exercice de ce droit
ainsi qu'il résulte d’une lettre réguliérement visée dont |'original est demeuré joint
et annexé aux présentes, aprés mention.

RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES
CONCERNANT LE BIEN SIS A ANTIBES

Les parties déclarent conformément aux dispositions de I'article L 125-5 du Code
de I'environnement, que Fimmeuble objet des présentes n'est pas situé dans une
zone couverte par un plan de prévention des risques technologiques prescrit ou
approuvé, mais par un plan de prévention des risques naturels prévisibles,
prescrit ou approuvé en vertu des dispositions de l'article L 125-5 du Code de
I'environnement.

Les parties sont informées que limmeuble objet des présentes se situe en zone
de sismicité Ib et qu'il y a fieu de respecter pour les constructions nouvelles, les
agrandissements, les surélévations ou les transformations les régles édictées par
les articles L 111-26 et R 111-38 du Code de la construction et de I'habitation,
notamment quant au contrdle technique.
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En conséquence, il a été délivré par les parties un état des risques en date de ce
jour, demeuré ci-joint et annexé aux présentes aprés mention.

Le béneficiaire de l'apport déclare avoir pris connaissance de ce document et
vouloir faire son affaire personnelle de cette situation.

CONCERNANT LE BIEN SIS A MONTPELLIER

Les parties déclarent conformément aux dispositions de 'article L 125-5 du Code
de I'environnement, que l'immeuble objet des présentes n'est pas situé dans une
zone couverte par un plan de prévention des risques technologiques prescrit ou
approuvé, mais par un plan de prévention des risques naturels prévisibles,
prescrit ou approuveé en vertu des dispositions de larticle L 125-5 du Code de
I'environnement.

Les parties sont informées que l'immeuble objet des présentes se situe en zone
de sismicité 0 et qu'il y a lieu de respecter pour les constructions nouvelles, les
agrandissements, les surélévations ou les transformations les regles édictées par
les articles L 111-26 et R 111-38 du Code de la construction et de 'habitation,
notamment quant au contrdle technique.

En conséquence, il a été délivré par les parties un état des risques en date de ce
jour, demeuré ci-joint et annexé aux présentes apreés mention.

Le bénéficiaire de l'apport déclare avoir pris connaissance de ce document et
vouloir faire son affaire personnelle de cette situation.

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent apport est fait aux charges et conditions suivantes que la société
bénéficiaire s'oblige a exécuter, savoir :

Etat

- De prendre ['immeuble apporté dans I'état ou il se trouve a ce jour sans pouvoir
exercer aucun recours, ni répétition contre l'apporteur pour raison soit de
mitoyenneté, soit de défaut d'alignement, soit de mauvais état des batiments, du
sol ou du sous-sol, soit de vices cachés, soit enfin d'erreur dans la désignation ou
dans la contenance, toute différence entre cette contenance et celle réelle,
excédat-elle un vingtiéme, devant faire le profit ou la perte de la societé
bénéficiaire.
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Servitudes

- De souffrir les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues qui peuvent grever les immeubles apportés, y compris toutes
servitudes publiques et toutes celles pouvant résulter de toutes prescriptions
d'urbanisme ou de tout plan d'aménagement, sauf a s'en défendre et a profiter
en retour de celles actives, s'il en existe, le tout a ses risques et périls, sans
recours contre l"apporteur et sans que la présente clause puisse donner a qui que
ce soit plus de droits qu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers non prescrits par
la loi.

Abonnements aux services
- De faire son affaire personnelle, de maniére a ce que 'apporteur ne soit pas
inquiété ni recherché a ce sujet, de l'exécution ou de la résiliation de tous
contrats et traités qui ont pu 8tre contractés par |'apporteur, ou les précédents
propriétaires, pour le service de I'eau, de I'électricité et du gaz s'il y a fieu et d'en
payer les redevances a partir du jour fixé pour I'entrée en jouissance.

Impots et taxes
- d'acquitter, a compter du méme jour, tous impéts, taxes et charges de toute

nature, assis ou a asseoir sur lesdits immeubles.

Assurances
- De poursuivre l'exécution de toutes polices d'assurances contre l'incendie et
autres qui ont pu é&tre contractées par l'apporteur concernant les biens
immobiliers apportés et de faire son affaire personnelle de tous renouvellements
et modifications a y apporter ; d'en payer les primes et cotisations lors de leur
échéance, le tout de maniére a ce que ['apporteur ne puisse étre inquiété ni
recherché de quelque maniére que ce soit.

Frais
Enfin la société bénéficiaire paiera tous les frais, droits, honoraires et
émoluments des présentes et ceux qui en seront la conséquence.

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Pour satisfaire aux dispositions légales sur les plus-values immobiliéres visées
aux articles 150 U et suivants du Code général des imp0ts, 'apporteur déclare
sous sa responsabilité ;

1°) qu'il a son domicile & Fadresse indiquée ci-dessus et qu’il dépend du
centre des impots de :

- Madame Germaine OLIVIER, veuve de Monsieur CHAMPIGNEUL :
GRENOBLE/GRESIVAUDAN 1 rue Joseph Chanrion (38000) GRENOBLE
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-Madame Frangoise CHAMPIGNEUL épouse de Monsieur JOUBERT
GRENOBLE/GRESIVAUDAN 1 rue Joseph Chanrion (38000} GRENOBLE

_2°) Que les bien apportés sont sa propriété, savoir :

A - En ce qui concerne les biens sis a ANTIBES (06600) 9Bis
avenue des Motels

1 - En ce qui concerne Madame Germaine CHAMPIGNEUL

A concurrence de la moiti€, en pleine propriété acquis des époux
CHAPELET/ROYER aux termes d'un acte recu par Maftre FALQUE, notaire a
CARPENTRAS le 21 décembre 1968, publié au Bureau des Hypothégues
d’ANTIBES le 9 janvier 1969, volume 9309 numéro 8

A concurrence de la moitié en usufruit recu de Monsieur Emile
CHAMPIGNEUL, aux termes d'un acte dressé par Maitre Franck
VANCLEEMPUT le 10 mai 2010 en cours de publication, contenant attestation
de propriété immobiliére

- Que le bien présentement apporté est donc sa propriété depuis plus de
guinze ans.

En conséquence, le présente mutation est donc exonérée dimpdt sur la
plus value conformement a 'article 150VC-1 du code Général des Imp6ts par le
jeu des abattements de 10% par année de détention au-dela de la cinquiéme.

2 - En ce qui concerne Madame Francoise CHAMPIGNEUL, épouse
JOUBERT

A concurrence de a moitié en nue-propriété recu de Monsieur
Emile CHAMPIGNEUL, aux termes dun acte dressé par Maitre Franck
VANCLEEMPUT le 10 mai 2010 en cours de publication, contenant attestation
de propriété immabitiére

Concernant l'apport en nue propriété , le bien apporté ayant une valeur
identique a celle de la déclaration de succession, la présente mutation est
exonérée d'impdt sur la plus value.

B - En ce qui concerne les biens sis a MONTPELLIER (Hérault)
75 avenue du Pont Trinquat

1 - Les biens appartiennent a Madame Frangoise CHAMPIGNEUL,
épouse JOUBERT, suivant acte recu par Maitre Alain VINCENT, notaire
susnommé le 30 décembre 2008, publié au premier bureau des Hypothéques de
MONTPELLIER le 20 mai 2009 volume 2009 P N°5835 contenant donation par
les époux CHAMPIGNEUL/OLIVIER , tous deux susnommés,
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2 — Le bien étant apporté en pleine propriété par Madame Frangoise
CHAMPIGNEUL, épouse JOUBERT, susnommée, et ayant une valeur
identique a celle de la donation sus énoncée , la présente mutation est exonérée
d'impot sur la plus value.

DROITS DE MUTATION

Le présent apport est exonéré de droits de mutation conformément a l'article 810
bis du Code général des Impéts.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment expressément, sous les peines edictées par l'article 1837 du
Code général des impdts, que le présent acte exprime lintégralité de la valeur
des biens apportés.

DECLARATIONS D'ETAT CIVIL ET AUTRES

Les apporteurs declarent :

- qu'ils n'ont pas et n'ont jamais été en état de faillite, de liquidation judiciaire,
de reglement judiciaire, de redressement judiciaire, ni de cessation des
paiements,

- qu'il n'existe de leur chef aucun obstacle ni aucune restriction d'ordre légal ou
contractuel a la libre disposition par eux des biens apportés

- et que lesdits biens apportés sont libres de tout privilege ou hypotheque.
PUBLICITE FONCIERE

Cet acte sera soumis par les soins du notaire soussigné a fa formalité unique
d'Enregistrement et de Publicité fonciere, savoir

- Concernant le biens sis a ANTIBES (06600) : au premier Bureau des
Hypotheques d’'ANTIBES

- Concernant le biens sis 8 MONTPELLIER (Hérault) : au premier

Bureau des Hypothéques de MONTPELLIER

Dans les conditions et délais prévus par les dispositions Iégales et réglementaires
et aux frais de la société.

POUVOIRS

Les parties donnent tous pouvoirs nécessaires pour signer tous actes rectificatifs
ou complémentaires, a tout clerc ou employé de la Sociéte Titulaire d'un Office
Notarial dont est membre le notaire soussigné, en vue de mettre cet acte en
harmonie avec tous documents d'état civil, cadastraux ou hypothécaires.
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II — APPORTS

APPORTS EN NATURE

Madame Germaine OLIVIER, veuve de Monsieur CHAMPIGNEUL apporte :

- La pleine propriété du bien situé 3 ANTIBES (06600) 9 bis avenue
Des Motels a hauteur de CENT DEUX MILLE CINQ CENTS EUROS, CI...102 500 €

- 'usufruit du bien situé a ANTIBES (06600) 9 bis avenue
Des Motels a hauteur de TRENTE MILLE SEPT CENT CINQUANTE
EUROS, CL... ettt sttt ettt 30750 €

Madame Frangoise CHAMPIGNEUL, épouse JOUBERT apporte :

- La nue-propriété du bien situé a ANTIBES (06600) 9 bis avenue
Des Motels & hauteur de SOIXANTE ET ONZE MILLF SFPT CENT
CINQUANTE BEURGS, CL ...ttt aeven et naes e 71750 €

- La pleine propriété du biens sis 8 MONTPELLIER (Hérault)
75 avenue du Pont Trinquant, & hauteur de CENT DIX SEPT MILLE
EUROS, ClLeeiiiiiiece sttt et e e e s 117 000 €

TOTAL DE L' APPORT IMMOBILIER : TROIS CENT VINGT
DEUX MILLE EUROS, CIL.....corvvrmmvmmumrnssssssnnsncnnscassnnns vooen322 000 €

ARTICLE 7 — CAPITAL SOCIAL

Le capital est fixé a la somme de TROIS CENT VINGT DEUX MILLE EUROS
(322 000 €).

Il est divisé en TROIS MILLE DEUX CENT VINGT (3220) parts sociales de CENT
EURQS (100€) chacune, numeérotées de 1 a 3220 inclus, attribuées de la maniére
suivante :



Associés

Usufruit

Nue-

propriété

Pleine
propriété

Mme Francoise JOUBERT
- 2.962 parts sociales numérotées
de 259 & 3220, en pleine propriéte,

- 258 parts sociales numérotées
de 1 & 258, en usufruit,

258 UsU

2.962 PP

Mme Julia JOUBERT
- 129 parts sociales, numerotées
de 1 a 129 en nue-propriete,

129 NP

Mme Alexandra JOUBERT
- 129 parts sociales, numérotées
de 130 a 258 en nue-propriete,

129 NP

TOTAL des parts sociales

258

2.962

3.220 parts sociales




18

ARTICLE 8 - AUGMENTATION ET REDUCTION DU CAPITAL

1 - Le capital social peut, sur décision de l'assemblée générale extraordinaire,
étre augmenté par la création de parts sociales nouvelles ou par élévation du
nominal des parts sociales anciennes, soit au moyen dapports en numéraire ou
en nature, soit par compensation avec des créances liquides et exigibles des
souscripteurs sur la société, soit par incorporation de réserves ou de bénéfices.

2 - De méme, le capital peut étre réduit, sur décision de I'assemblée générale
extraordinaire, au moyen du remboursement, du rachat ou de I'annulation des
parts sociales existantes ou de leur échange contre de nouvelles parts sociales
d’un montant identique ou inférieur, ayant ou non le méme nominal.

ARTICLE 9 - REVENDICATION PAR UN CONJOINT EN BIENS DE LA
OUALITE D'ASSOCIE

Conformément aux dispositions de l'article 1832-2 du Code civil, le conjoint de
tout associé qui revendique lui-méme la qualité d'associé sera soumis 3
I'agrément des associés délibérant aux conditions prévues sous larticle 12
“CESSION DE PARTS SOCIALES” pour les cessions a des personnes étrangéres a
la société, Iassocié époux de ce conjoint étant exclu du vote et ses parts nétant
pas prises en compte pour le calcul de la majorité.

ARTICLE 10- DEPOT DE FONDS
La société peut recevoir de ses associés des fonds en dép6t. Les conditions de
remboursement de ces fonds, la fixation des intéréts, etc... Sont arrétées, dans
chaque cas, par accord entre la gérance et les intéressés.

ARTICLE 11- PARTS SOCIALES
1 - Il ne sera créé aucun titre de parts sociales. Les droits de chaque associé
résultent uniquement des présents statuts et des actes modifiant le capital social
ou constatant des cessions de parts régulierement consenties. Une copie ou un
extrait desdits actes, certifié par la gérance, pourra étre délivré a chacun des
associés sur sa demande et a ses frais.
2 - Chaque part sociale donne droit, dans la propriété de I'actif social et dans la
repartition des bénéfices, a une fraction proportionnelle au nombre de parts
sociales existantes.
3 - Les parts sociales sont indivisibles & 'égard de la société. Les copropriétaires
indivis d'une part sociale sont tenus de se faire représenter auprés de la société
par un seul d’entre eux, ou par un mandataire commun pris parmi les autres
associés,
4 - Les droits et obligations attachés a chaque part la suivent dans quelgue main
quelle passe. La propriété d'une part emporte, de plein droit, adhésion aux
statuts et aux décisions de I'assemblée générale.
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REPARTITION DU DROIT DE VOTE RELATIF AU DROITS SOCTAUX
DEMEMBRES

L'usufruitier, sous réserve du droit de participation a l'assemblée du nu-
propriétaire, ci-aprés visé, exerce seul le droit de vote attaché aux parts sociales
dont la propriété est démembrée, 3 I'exception des décisions concernant la
dissolution, la prorogation, la transformation de la société en une société d'une
autre forme, sa fusion avec une autre sociéte, lesquelles reléveront des décisions
du nu-propriétaire.

Le nu-propriétaire doit, en toute hypothése, étre réguliérement convoqué aux
assemblées générales dans lesquelles I'usufruitier exerce seul le droit de vote. En
sa qualité d'associé, il bénéficie du droit & linformation et du droit de
communication des documents sociaux. Il peut émettre un avis consultatif sur les
résolutions soumises au vote de lusufruitier et peut obtenir que soient
consignées dans le procés-verbal ses observations éventuelles. La méme faculté
fui est offerte en cas de consultation écrite.

ARTICLE 12- CESSION DES PARTS SOCIALES
1 - La cession des parts sociales est effectuée par acte authentique uniquement.
Toute cession doit, conformément a l'article 1690 du Code civil, étre acceptée par
la société dans un acte authentique. La cession n'est opposable aux tiers
qu'aprés accomplissement de cette formalité et dép6t au registre du commerce
et des sociétés de deux copies de "acte authentique.

2 - Les parts sociales sont librement cessibles entre associés.

Dans tous les autres cas, les cessions ne peuvent s'effectuer qu'avec l'agrément
de la collectivité des associés statuant a la majorité extraordinaire visée a l'article
24 cl-apres, les parts du cédant étant prises en considération pour le calcul de
cette majorité.

A l'effet d'obtenir cette autorisation, I'associé cédant en informe la sociéte et
chacun des associés par lettre recommandée avec demande d'avis de réception,
en indiquant les prénoms, nom, profession, domicile et nationalité du
cessionnaire proposeé, ainsi que le nombre de parts sociales dont la cession est
envisagée.

Dans les trente jours de cette notification, la gérance doit réunir 'assemblée
générale extraordinaire des associés, laquelle statuera, dans les conditions
prévues a larticle 24 ci-aprés, sur l‘acceptation ou le refus de la cession
proposée. La décision prise n'a pas a étre motivée et, en cas de refus, elle ne
pourra jamais donner lieu a une réclamation quelconque contre les associés ou
contre la société.

La gérance notifie aussitot le résultat de la consultation a l'associé vendeur, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Si la cession est agréée, elle est régularisée dans le mois de la notification de
'agrément ; a défaut de régularisation dans ce délai, te cessionnaire doit, a
nouveau, étre soumis & l'agrément des associés dans les conditions sus
indiquées.
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Si Fagrément est refusé, les associés disposent alors d’un délai de trois mois pour
se porter acquéreurs desdites parts. En cas de demandes excédant le nombre de
parts offertes, il est procédé par la gérance a une répartition des parts entre les
demandeurs proportionnellement au nombre de parts détenues par ces derniers
et dans la limite de leurs demandes. Si aucun associé ne se porte acquéreur dans
le délai prévu, la société peut faire acquérir les parts par un tiers désigné 2
I'unanimité des associés autres que le cédant ou procéder elle-méme au rachat
desdites parts en vue de leur annulation, la décision de rachat devant également
8tre prise a I'unanimité des associés autres que le cédant. Le nom du ou des
acquéreurs proposés, associés ou tiers, ou l'offre de rachat par la société, ainsi
que le prix offert, sont notifiés au cédant par la gérance, par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception. En cas de contestation sur le prix, celui-ci est
fixé conformément aux dispositions de V'article 1843-4 du Code civil, le tout sans
préjudice du droit du cédant de conserver ses parts.

Si aucune offre d'achat n'est faite au cédant dans un délai de six mois & compter
de la notification a la société du projet de cession, I'agrément est réputé acquis a
moins que les associés autres que le cédant ne décident, dans le méme délai, de
prononcer la dissolution anticipée de la société.

Le cédant peut alors faire échec a la décision de dissolution anticipée de la
société en notifiant & cette derniére par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, dans le délai d'un mois a compter de cette décision, qu'il
renonce a la cession envisagée.

ARTICLE 13- TRANSMISSION PAR DECES DES PARTS SOCIALES
1 - En cas de décés d'un associé, la société continue entre les associés survivants
et les ayants droit ou héritiers, légataires ou conjoint de lassocié décédé, ou
descendants directs du défunt, sous réserve de lagrément des intéressés
(lorsqu'ils ne sont pas déja associés) par la collectivité des associés statuant a Ia
majorité extraordinaire visée a |'article 24 ci-apres. L'indivision participant au vote
par son représentant n'étant comptée que pour une seule téte pour le caleul de
la majorité en nombre.
2 - Les héritiers, légataires ou conjoint de l'associé décédé ou ayants droit,
doivent justifier de leur qualité héréditaire dans les trois mois du déces par la
production de la copie authentique d’un acte de notoriété ou de l'extrait dun
intitulé dinventaire.
3 - I'agrement auquel sont soumis les intéressés doit étre donné dans le mois de
cette production.
A cet effet, dans les huit jours qui suivent cette derniére, la gérance doit adresser
a chacun des associés survivants une lettre recommandée avec avis de réception
leur faisant part du décés, mentionnant les qualités des héritiers et |égataires,
I'agrément sollicité et rappelant le nhombre de parts sociales dont le défunt était
propriétaire.
Chaque associé survivant doit, dans les quinze jours qui suivent I'envoi de cette
lettre, faire connaltre par lettre recommandée avec avis de réception sl rejette
I'agrément sollicité et dans l'affirmative le nombre de parts sociales quil se
propose de racheter.
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La décision est prise aux conditions de majorité et guorum requises pour toute
decision extraordinaire des associés, abstraction faite des parts sociales du
défunt. Cette décision est notifiée dans le délai de six mois, a compter de la
survenance du décés aux héritiers et légataires. A défaut ceux-ci sont réputés
agréés.

En cas de pluralité d'offres d'associés survivants, ceux-ci sont réputés acquéreurs
a proportion du nombre de parts sociales détenues par chacun d'eux au jour du
décés et dans la limite de leur demande.

Si aucun associé ne se porte acquéreur comme dans les cas ou les offres d'achat
ne portent pas sur la totalité des parts sociales soumises a 'agrément ou si les
candidats acquéreurs n‘acceptent pas la valeur de rachat fixée pour les parts
sociales de l'associé décédé, la société est tenue de racheter ces parts en vue de
leur annulation. _

4 - Le prix de rachat des parts sociales de l'associé décédeé, par les associés
survivants et/ou par la société en vue d’annulation, est égal a la valeur réelle des
parts sociales au jour du décés, augmeniée d'un intérét calculé au taux de
Iintérét |égal depuis la date de I'ouverture de l'exercice en cours jusqu’au jour de
la signature des actes constatant le rachat.

La valeur réelle des parts est, a défaut d'accord entre les parties, déterminée par
un expert désigné soit par les parties, soit par ordonnance du président du
tribunal de grande instance statuant en la forme du référé et sans recours
possible.

Le prix est payable comptant lors de la réalisation des cessions ou de la décision
de réduction du capital social, lesquelles doivent intervenir dans le mois de la
détermination définitive du prix. Il est stipulé que le ou les acquéreurs auront
seuls droit a la totalité des dividendes afférents a 'exercice en cours.

La réalisation des rachats aprés la détermination définitive du prix de rachat est
constatée soit par un seul acte pour tous les associés, soit par autant d’actes qu'il
existe d'acquéreurs.

5 - A défaut de réalisation du rachat ou de la réduction du capital social dans le
délai dun an & compter de la survenance du déces, les héritiers ou légataires
sont réputés agréés en tant qu‘assaciés de la sociéte.

ARTICLE 14- RESPONSABILITE DES ASSOCIES
1 - Dans ses rapports avec ses coassociés, chacun des associés n'est tenu des
dettes et engagements sociaux que dans la proportion du nombre de parts qu'il
possede.
2 — Vis-a-vis des tiers, les associés sont tenus du passif social sur tous leurs
biens a proportion de leurs droits sociaux.
Les créanciers de la société ne peuvent poursuivre le paiement des dettes
sociales contre un associé gu’aprés mise en demeure adressée a ladite société et
restée infructueuse.

ARTICLE 15- DECES - INCAPACITE - RETRAIT D'UN ASSOCIE
1 - La société nest pas dissoute par le déces d'un ou plusieurs des associ€s,
gérants ou non, et continue avec les survivants et les héritiers et les
représentants de I'associe ou des associés décédés.
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De méme, l'absence, lincapacité civile, la déconfiture, la liguidation ou le
redressement judiciaire ou la faillite personnelle de I'un ou plusieurs de ses
associés ne met pas fin a la société et, a moins que I'assemblée générale n'en
prononce la dissolution, celle-ci continue entre les autres associés, a charge par
eux de rembourser a l‘associé absent, frappé d'incapacité ou en état de
liguidation ou de redressement judiciaire ou de faillite personnelle ou & son
représentant légal ou judiciaire, soit par voie de réduction de capital, soit par
voie de rachat, au choix des associés demeurés en société, de la maniére et dans
les conditions et proportions entre eux qufils jugeront convenables, le montant
des parts qu'il pourrait alors posséder d'aprés leur valeur au jour de l'cuverture
du droit de rachat déterminée dans les conditions prévues par I'article 1843-4 du
Code civil.

Le montant du remboursement sera payable dans les trois mois du rapport de
I'expert chargé de déterminer cette valeur et productif d'intéréts au taux légal a
compter du jour de I'événement ayant donné lieu au droit de rachat.

Les héritiers ainsi que tous les autres représentants des associés absents,
décédés ou frappés d'incapacité civile ne peuvent, soit au cours de la société, soit
au cours des opérations de liquidation, faire apposer les scellés sur les biens de
la société, en demander la licitation, ou le partage, ni simmiscer en aucune
maniére dans son administration.

Ils doivent, pour l'exercice de leurs droits, s'en rapporter exclusivement aux
comptes annuels et aux décisions de 'assemblée générale des associés statuant
dans les conditions prévues ci-aprés a 'article 23 (Assemblée générale ordinaire).
L.a méme interdiction sapplique aux créanciers personnels des associés.

2 - Le retrait total ou partiel d'un associé devra étre autorisé & 'unanimité de ses
coassociés ou par décision de justice pour justes motifs.

Toutefois, en cas de démembrement de parts sociales, le retrait ne pourra
intervenir, outre les conditions susmentionnées, qu'en cas de demande adressée
a la société concurremment par le nu-propriétaire et l'usufruitier.

|"associé qui se retire n‘a droit qu'au remboursement de la valeur de ses parts
sociales déterminée, a défaut d'accord amiable, conformément aux dispositions
de l'article 1843-4 du Code civil.

ARTICLE 16 - REUNION DE TOUTES LES PARTS SOCIALES EN UNE
SEULE MAIN

1 - 'appartenance de l'usufruit de foutes les parts sociales a une méme personne
est sans conséquence sur I'existence de la société, les parties aux présentes lui
reconnaissant la qualité d'associé.
2 - La réunion de la pleine propriété de toutes les parts sociales en une seule
main n'entraine pas la dissolution immédiate de la société. Toutefois, & défaut de
régularisation de la situation dans le délai d’'un an, tout intéressé peut demander
la dissclution judiciaire de la société.
3 - la dissolution de la société devenue unipersonnelle entraine, dans les
conditions prévues par la loi, la transmission universelle du patrimoine de la
société a l'associé unique, si celui-ci est une personne morale, sans gu'il y ait lieu
a liquidation.
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ARTICLE 17- GERANCE
1 - La société est gérée et administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les
associés ou en dehors d'eux, nommés par décision ordinaire des associés réunis
en assemblée générale et statuant dans les conditions prévues ci-apres a l'article
23 (Assemblée générale ordinaire).

2 — Est nommée gérante de la société pour une durée non limitee :

- Madame Francoise CHAMPIGNEUL, épouse JOUBERT, susnommée, qui
déclare accepter ses fonctions.

3 - La Gérance dispose des pouvoirs les plus étendus pour [a gestion des biens et
affaires de la société et pour faire et autoriser tous les actes et opérations relatifs
a son objet sauf les restrictions ci-aprés mentionnées.,

En cas de pluralité de gérants, ceux-ci exercent ensemble ou séparément ces
pouvoirs, sauf le droit qui appartient a chacun de s‘opposer a une opération
avant qu’elle ne soit conclue.

RESTRICTION STATUTAIRE AUX POUVOIRS DU GERANT
Dans les rapports entre associés, chaque gérant peut accomplir tous les actes de
gestion que demande l'intérét de la société.
Toutefois, concernant les actes de disposition, les associés précisent que
'ensemble des co-gérants devra donner son accord aux actes de disposition
afférents a l'actif social.
Les parties reconnaissent avoir été informées par le Notaire soussigné, qu'en
application de {'article 1849 du Code civil, “Dans les rapports avec les tiers, le
gérant engage /a société par les actes entrant dans 'objet social.
En cas de pluralité de gérants, ceux-ci détiennent séparément les pouvoirs
prévus a lalinda précédent. L 'opposition formée par un gérant aux actes d'un
autre gérant est sans effet a [égard des tiers, a moins quil ne soit établi quils
en ont eu connaissance.
Les clauses statutaires fimitant les pouvoirs des gétants sont inopposables aux
tiers”,
4 - La signature sociale est donnée par I'apposition de la signature personnelle
du gérant, de l'un ou plusieurs d'entre eux, précédée de la mention “pour la
Société Civile « La Cabane des Pénélopes », le gérant” ou “'un des gérants”,
5 - Les fonctions de gérant sont d’une durée indéterminée. Elles cessent par son
décés, son incapacité civile, sa deconfiture, la liquidation ou son redressement
judiciaire, sa faillite personnelle, sa révocation ou sa démission.
6 - La démission du gérant n‘a pas a étre motivée mais it doit en informer les
associés trois mois au moins a l'avance et par lettre recommandée.
7 - Le gérant est révocable par une décision unanime des associés, y compris sa
voix si il a la qualité d'associé.
8 - En cas de vacance de la gérance, la nomination du ou des nouveaux gérants
est décidée par I'assemblée générale des associés convoquée par I'associé le plus
diligent dans e mois de ladite vacance.
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ARTICLE 18- REMUNERATION
Le ou chacun des gérants a droit a8 une rémunération dont toutes les modalités
de fixation et de versement sont arrétées par la collectivité des associés statuant
a la majorité ordinaire, en accord avec le ou les intéresses.
Les gérants ont droit en outre au remboursement de leurs frais de déplacement
et de représentation engages dans l'intérét de la société, et ce, sur présentation
de toutes pieces justificatives.

ARTICLE 19- RESPONSABILTTE
1 - Chaque gérant est responsable individuellement envers la société et envers
les tiers, soit des infractions aux lois et réglements, soit de la violation des
statuts, soit des fautes commises dans sa gestion.
Si plusieurs gérants ont participé aux mémes fautes, leur responsabilité est
solidaire a 1'égard des tiers et des associés. Toutefois, dans leur rapports entre
eux, le tribunal détermine la part contributive de chacun dans la réparation du
dommage.
2 - Si une personne morale exerce la gérance, ses dirigeants sont soumis aux
mémes conditions et ohligations et encourent les mémes responsabilités civiles et
pénales que s'ils étaient gérants en leur nom propre, sans préjudice de la
responsabilité solidaire de la personne morale du dirigeant.

ARTICLE 20- DECISIONS COLLECTIVES DES ASSOQOCIES
Les décisions excédant les pouvoirs de la Gérance sont prises par les associés et
résultent au choix de la gérance, soit d'une assemblée générale, soit d'une
consultation écrite des associés.
En outre, les associés peuvent toujours d’un commun accord, prendre les
deécisions collectives a I'unanimité par acte sous seing privé ou notarié.

ARTICLE 21 - ASSEMBLEES GENERALES
1 - 'assemblée générale représente l'universalité des associés, les décisions par
elle prises obligent tous les associés, méme les absents, incapables ou dissidents.
2 - lLes convocations a lassemblée générale sont effectudes par lettre
recommandee adressée a chaque associé quinze jours au moins avant la réunion.
La lettre de convocation indigue 'ordre du jour, les modifications aux statuts, s'il
en est proposé, devant étre explicitement mentionnées. La convocation peut étre
verbale, et 'assemblée réunie sans délai si tous les associés sont présents ou
représentés,
3 - Chaqgue associé a le droit d'assister a I'assemblée représenté par un autre
associé justifiant de son pouvoir.
4 - I'assemblée générale est présidée par le gérant ou s'il n‘est pas associé, par
I'associé présent et acceptant qui posséde ou représente le plus grand nombre
de parts sociales.
5 - Les délibérations de I'assemblée générale sont constatées par des procés-
verbaux et signés par le gérant et le cas échéant, par le Président de séance. S'il
n‘est pas établi de feuille de présence, les procés-verbaux sont en outre signés
par tous les associés présents et par les mandataires.
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- ARTICLE 22- CONSULTATIONS PAR CORRESPONDANCE
Si elle le juge utile, la gérance peut consulter les associés par correspondance.
Dans ce cas, elle doit adresser a chaque associé, par lettre recommandée, le
texte des résolutions proposées accompagneé s'il y a lieu de tous renseignements
et explications utiles.
Les associés disposent d'un délai de quinze jours a compter de la réception de
cette lettre pour émettre leur vote par écrit. Cette réponse est adressée au siége
social par lettre recommandée. Tout associé n‘ayant pas répondu dans le délai
ci-dessus fixé est considéré comme s'étant abstenu.
Le procés verbal de la consultation est établi par la gérance qui y annexe les
votes des associés. Les décisions prises par consultation ecrite doivent pour étre
valables réunir les conditions de quorum et de majorité prévues pour les
assemblées générales.

ARTICLE 23~ ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
'assemblée générale ordinaire est réunie au moins une fois par an a l'effet de
prendre connaissance du compte rendu de gestion de la gérance et du rapport
écrit sur l'activité de la société au cours de I'exercice écoulé.
Elle statue sur cette reddition de compte, approuve ou redresse les comptes et
décide I'affectation et la répartition des bénéfices.
Elle délibére sur toutes questions inscrites a 'ordre du jour, qui ne relévent pas
de la compétence de I'assemblée générale extraordinaire.
Les décisions de I'assemblée générale ordinaire doivent, pour étre valables, étre
adoptées par une décision des associés a I'unanimité.

ARTICLE 24- ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE
1 - lassemblée générale extraordinaire peut apporter aux statuts toutes
modifications qu’elle jugera utiles, sans exception ni réserve.
Elle est notamment compétente pour décider:
- 'augmentation ou la réduction du capital,
- la prorogation ou la dissolution anticipée de la société,
- |la transformation de la société ou sa fusion avec d’autres sociétés,
- la modification de la répartition des bénéfices.
2 - Les délibérations de 'assemblée générale extraordinaire doivent, pour étre
valables, &tre adoptées par une décision des associés a I'unanimité.

ARTICLE 25- EXERCICE SOCIAL
L'exercice social commence le premier janvier et finit le frente et un décembre de
chague annee.
Par exception, le premier exercice comprendra le temps écoulé depuis
l'immatriculation de la société au Registre du Commerce et des Sociétés jusqu'au
31 decembre 2011,

ARTICLE 26- COMPTES SOCIAUX
1 - Il est tenu au siége social une comptabilité réguliére.
2 - En outre, a la cldture de chaque exercice social, il est dressé par la gérance
un inventaire de I'actif et du passif de la société, un bilan, un compte de résultat
et une annexe,
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Ces documents accompagnés d’un rapport de la gérance sur lactivité de la
sociéteé doivent &tre soumis aux associés dans les six mois de la cléture de
['exercice.

ARTICLE 27- AFFECTATION ET REPARTITION DES BENEFICES
1 - Les produits nets de |'exercice, constatés par l'inventaire annuel, déduction
faite des frais généraux, des charges sociales, de tous amortissements de 'actif
et de toutes provisions pour risques, constituent le bénéfice.
2 - Ce beénéfice est distribué entre les associés proportionnellement au nombre
de parts possédées par chacun d'eux. Toutefois, 'assemblée générale ordinaire
peut décider de le mettre en réserve ou de le reporter & nouveau, en tout ou
partie.
3 - En cas de démembrement de la propriété des parts sociales, par référence a
I'Instruction de I'’Administration fiscale du 8 novembre 1999, (publiée au B.O.1
du 17 novembre 1999), le résultat courant aussi bien négatif que positif sera
imposé au nom de 'usufruitier et le résultat exceptionnel, résultant notamment
des plus ou moins-values consécutives a la cession d'éléments composant [‘actif
immobilisé, sera imposé au nom du nu-propriétaire.

ARTICLE 28 — COMPTES COURANTS D’ASSOCIES

En accord avec le gérant, chacun des associés peut déposer des fonds dans la
caisse sociale en vue de faciliter le financement des opérations sociales. Les
conditions dintérét et de retraits sont fixées en accord avec le gérant et
conformément a la législation en vigueur. Faute d’accord exprés en ce sens, les
fonds portent intérét au taux maximum fiscalement déductible et les retraits ne
sont possibles que moyennant préavis minimum de dix-huit mois,

ARTICLE 29- LIQUIDATION DE LA SOCIETE

1 - A l'expiration ou en cas de dissolution anticipée de la société, Iassemblée
générale extraordinaire nomme un ou plusieurs liquidateurs dont elle détermine
les pouvoirs et la rémunération.

2 - Pendant le cours de la liquidation, les pouvoirs de l'assemblée générale
réguliérement constituée se continuent pour tout ce qui concerne la liquidation ;
l'assemblée générale a, notamment, le pouvoir d’approuver les comptes de la
fiquidation et de donner quitus aux liquidateurs.

3 - Le produit de la réalisation de I'actif sera employé & I'extinction du passif de la
société envers les tiers. Les associés seront ensuite remboursés du montant de
leurs apports respectifs. Le solde sera réparti entre les associés
proportionnellement au nombre de parts possédées par chacun d'eux.

ARTICLE 30- CONTESTATIONS
Toutes contestations qui pourront s'élever entre les associés ou entre la société
et les associés, relativement aux affaires sociales, pendant le cours de la société
et de sa liquidation, seront soumises a la juridiction compétente suivant les
regles du droit commun.
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ARTICLE 31- PERSONNALITE MORALE - IMMATRICULATION

1 - La société jouira de la personnalité morale & compter de son immatriculation
au registre du commerce et des sociétés.

2 - Les associés donnent tous pouvoirs aux gérants ou a 'un deux, nommés aux
termes des présents statuts, a l'effet de, au nom et pour le compte de la société,
accomplir les actes entrant dans [‘objet social, et effectuer toutes les formalités
nécessaires au greffe du Tribunal de Commerce aux fins d'immatriculation de la
société, '

ARTICLE 32 - FRAIS

Les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites seront supportés
par la société.

ARTICLE 33 — ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile en leurs demeures respectives.

ARTICLE 34 - DECLARATIONS FISCALES

Les présents statuts sont exonérés de droit fixe d'enregistrement en application
des articles 810-1 et 810 bis du Code général des imp0ots.

ANNEXES

- Origine antérieure de propriété (ANTIBES)

- Origine antérieure de proprieté (MONTPELLIER)

- Certificats d’urbanisme Mairies d’ ANTIBES et MONTPELLIER
- DIA ANTIBES

- DIA MONTPELLIER

- Etats hypothécaires ANTIBES ET MONTPELLIER

- Etats des Risques ANTIBES et MONTPELLIER

ARTICLE 35 — LOT INFORMATIQUE ET LIBERTES

Conformeément a la loi « Informatique et Libertés » du 6 janvier 1978, le notaire
soussigné déclare disposer d'un traitement informatique pour Faccomplissement
des activités notariales, notamment de formalités d'actes. A cette fin, il est
amené a enregistrer des données concernant les parties et a les transmettre a
certaines administrations, notamment a la conservation des hypothéques en vue
de la publicité fonciére, ainsi qua des fins cadastrales, comptables fiscales, ou
statistiques. Les parties peuvent exercer leurs droits d’acces et de rectification
aux données les concernant auprés du notaire soussigné ou via le Correspondant
« Informatique et Libertés » désigné par ce dernier : cpd-adsn@notaires.fr.




