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L'AN DEUX MILLE VINGT-DEUX,

LE VINGT-TROIS SEPTEMBRE

A ROGNONAS (13870), 2, avenue Joseph Callet, au si¢ge de I'Office
Notarial,

Maitre Thibaud SARRAZIN soussigné, notaire associ¢ de la Société a
responsabilité limitée dénommée "CHEVALIER-SARRAZIN" titulaire d'un Office
Notarial dont le siége social est 8 ROGNONAS (13870), 2, avenue Joseph Callet,

A RECU a la requéte des parties ci-apres identifiées, le présent acte
authentique sur support €lectronique, contenant :

DONATION A TITRE DE PARTAGE ANTICIPE

IDENTIFICATION DES PARTIES A L’ACTE

Le donateur

Monsieur Pascal Marc d'ANELLA, médecin, et Madame Anne Héléne
Jacqueline CORMERALIS, retraitée, son épouse, demeurant ensemble a AVIGNON



(84000), 25, rue de Provence,

Nés savoir :

- Monsieur d'ANELLA 4 MARSEILLE (13001), le 10 juillet 1956,

- Madame CORMERALIS a NANTES (44000), le 9 avril 1953.

Mariés sous le régime légal de la communauté de biens réduite aux acquéts a
défaut de contrat de mariage préalable a leur union célébrée a la mairie de
AVIGNON (84000), le 30 octobre 1982.

Ledit régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire.

Tous deux de nationalité frangaise.

Ci-apres dénommés « DONATEUR » sans égard 4 leur intervention directe ou
par mandataire ; en outre, ce terme sera employé au masculin et désignera

indifféremment les personnes physiques ci-dessus, homme ou femme.

D’UNE PART

Les donataires copartagés

Monsieur Pierre Quentin d'ANELLA, ingénieur informatique, demeurant a
LYON (69007), 2 , rue Jangot,

Né a AVIGNON (84000), le 5 décembre 1987.

Célibataire.

Non soumis a un pacs ou partenariat,

De nationalité francaise.

Monsieur Clément William d'ANELLA, consultant en transition
ENERGETIQUE, demeurant & LYON (69002), 55 , rue Delandine,

Né a AVIGNON (84000), le 14 février 1990.

Célibataire.

Non soumis a un pacs ou partenariat,

De nationalité frangaise.

Ci-apres dénommés « DONATAIRES COPARTAGES », sans égard a leur
intervention directe ou par mandataire ; en outre, ce terme sera employé au masculin

et désignera indifféremment les personnes physiques ci-dessus, homme ou femme.

ENSEMBLE D’AUTRE PART

Lien de filiation — Qualités des donataires

Monsieur Pierre d ANELLA et Monsieur Clément ' ANELLA sont les enfants
de Monsieur Pascal d'ANELLA et Madame Anne CORMERALIS.



PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Pascal d'ANELLA et Madame Anne CORMERAIS sont ici
présents.

- Monsieur Pierre d'ANELLA est ici présent.

- Monsieur Clément d'ANELLA est ici présent.

CAPACITE DES PARTIES

Les parties aux présentes attestent par elles-mémes ou leurs représentants le
cas échéant, qu’il n’existe de leur chef aucun empéchement ou obstacle ni aucune
restriction d’ordre 1égal, contractuel ou judiciaire, & la réalisation de la donation-
partage objet du présent acte.

Elles déclarent notamment :

- qu'elles ne font pas et n'ont jamais fait 'objet de poursuites pouvant aboutir a
la confiscation de leurs biens ;

- qu’elles ne font pas et ne sont pas susceptibles de faire ’objet d’un dispositif
de traitement des situations de surendettement des particuliers prévu au Code de la
consommation ;

- qu’elles ne sont pas et n’ont jamais été frappées d’une procédure de
sauvegarde judiciaire, et qu’elles ne sont pas et qu’elles n’ont jamais été en état de
faillite personnelle, réglement judiciaire, liquidation de biens, redressement
judiciaire, cessation de paiement ou autres ;

- qu’elles ne sont ni placées sous une mesure de protection juridique des
majeurs, ni frappées d’aucune interdiction légale, et qu’aucune procédure susceptible
de restreindre leur capacité civile n’est en cours ;

- qu’elles ne sont pas concernées par les dispositions relatives a I’aide sociale.

PROJET D’ACTE

Les parties aux présentes reconnaissent avoir regu préalablement a ce jour un
projet du présent acte et déclarent avoir recu toutes explications utiles, notamment
quant a leurs engagements respectifs.

Préalablement a la présente donation a titre de partage anticipé, les
parties exposent ce qui suit :

EXPOSE

Absence de donation antérieure a réincorporer

Les parties déclarent qu’aucune donation antérieure consentie par le
DONATEUR ne sera réincorporée aux présentes.



Les caractéristiques de la société « PIECLE », dont les parts sociales font
’objet des présentes sont les suivantes :

1°/ Identification

Dénomination : « PIECLE »

Numéro d’immatriculation : 788 843 258 (RCS d’AVIGNON)
Date d’immatriculation : le 18 octobre 2012

2°/ Renseignements relatifs a la personne morale

Forme juridique : Société Civile Immobiliére

Capital : 1 000,00 € divisé en 1 000 parts sociales de UN EURO (1 €) chacune,
numérotées de 1 & 1 000.

Adresse du sieége social : 25, rue de Provence 8 AVIGNON (84000)

Durée de la société : jusqu’au 17 octobre 2111

Constitution : Aux termes d’un acte sous seing privé en date du 26 septembre
2012, enregistré au service des impdts des entreprises d’AVIGNON, le 1°" octobre
2012.

3°/ Administration
Gérant : Madame Anne CORMERALIS et Monsieur Pascal D’ANELLA

CECI EXPOSE, il est passé a la donation a titre de partage anticipé objet
des présentes :

DONATION - PARTAGE

Le DONATEUR fait donation entre vifs a titre de partage anticipé,
conformément aux dispositions des articles 1075 et suivants du Code civil, aux
DONATAIRES COPARTAGES, ses seuls présomptifs héritiers, et donataires pour
les mémes quotités de la PLEINE PROPRIETE des biens ci-aprés désignés sous
l'article UN et de la NUE-PROPRIETE des biens ci-aprés désignés sous 1'article
DEUX, compris dans la masse a partager établie ci-aprés, sous la condition de
procéder en leur présence et médiation au partage de ces biens.

Masse des biens donnés

Biens propres de Monsieur Pascal d'ANELLA

- ARTICLE UN :
La TOUTE PROPRIETE des biens ci-aprés :
Sur la commune de ONGLES (04230), SEYGNE,
Un terrain.

Figurant au cadastre sous les références suivantes :



Section Numéro Lieudit ha a ca
E 206 SEYGNE 3 94 28
Contenance Totale : 3ha 94a 28ca

Un plan cadastral matérialisant ’assiette fonciére, desdits biens est ci-annexé.

Effet relatif :

Ces biens sont entrés dans le patrimoine détenu par Monsieur Pascal
d'ANELLA, savoir :

Attestation de propriété aux termes d'un acte re¢u par Maitre METIFIOT,
notaire 8 MARSEILLE (13001), le 3 octobre 1994 dont une copie authentique a été
publiée au service de la publicité fonciére de DIGNE LES BAINS, le 30 novembre
1994, volume 1994 P numéro 7754.

Licitation aux termes d'un acte regu par Maitre Olivier LAPEYRE, notaire a
AVIGNON (84000), le 15 novembre 2012 dont une copie authentique a été publice
au service de la publicité fonciére de DIGNE LES BAINS, le 30 novembre 2012,
volume 2012 P numéro 9162.

Evaluation :

Lesdits biens immobiliers évalués en pleine propriété a la somme de TROIS
MILLE EUROS (3 000,00 €).

| O I, O N NN R . S— 3 000,00 €

TOTAL de la masse des biens propres donnés par Monsieur Pascal ' ANELLA
a partager TROIS MILLE EUROS (3 000,00 €)

Biens communs

- ARTICLE DEUX :

La NUE-PROPRIETE des mille (1000) parts sociales de la société
dénommeée « PIECLE », dont les caractéristiques sont mentionnées dans I’exposé
qui précéde, numérotées de 1 a 1000 ;

La valeur d’une part sociale est de 211 €.

Soit pour les mille parts sociales données, une valeur en pleine propriété de
DEUX CENT ONZE MILLE EUROS (211 000,00 €).

L'usufruit réservé par Monsieur Pascal 'ANELLA, compte tenu de son 4ge
évalué a 40 %, s'éleve 3 QUARANTE-DEUX MILLE DEUX CENTS EUROS
(42 200,00 €), et l'usufruit réservé par Madame Anne CORMERALIS, compte tenu
de son Age évalué a 40%, s'éléve & QUARANTE-DEUX MILLE DEUX CENTS
EUROS (42 200,00 €).

Par suite, il ressort, pour la seule NUE-PROPRIETE, une valeur de CENT
VINGT-SIX MILLE SIX CENTS EUROS (126 600,00 €).

(Cil, oz coesen.ismns cxen cesesaese TR s sa s sse s ns sesnenannens e 00 . L, B, U 126 600,00 €




TOTAL de la masse des biens communs donnés a partager : CENT VINGT-
SIX MILLE SIX CENTS EUROS (126 600,00 €)
Colyy swmumssssmomsimssnsusansussisie s i i s oo i saliss iadiaissasinbivivive 126 600,00 €

TOTAL de la masse des biens donnés et a partager : CENT VINGT-NEUF
MILLE SIX CENTS EUROS (129 600,00 €)

Gl rensrmrrrrrr R T T 129 600,00 €

Etant précisé que la valeur en pleine propriété de la totalité des biens donnés
et 4 partager s'éleve a DEUX CENT QUATORZE MILLE EUROS (214 000,00 €).

Droits des donataires copartagés

Chacun des DONATAIRES COPARTAGES a vocation a recevoir la moitié
(1/2) de 1a masse des biens donnés et a partager, soit une valeur de SOIXANTE-
QUATRE MILLE HUIT CENTS EUROS (64 800,00 €),

BB B B e BB 64 800,00 €

ATTRIBUTIONS - PARTAGE

Le partage des biens compris dans la masse ci-dessus établie, a été réalisé, du
consentement de toutes les parties, par la formation de lots et leur attribution aux
DONATAIRES COPARTAGES de la maniére suivante :

1 - Attributions de Monsieur Pierre d'ANELLA

Il est attribué & Monsieur Pierre d ANELLA, qui accepte expressément, les
biens suivants :

- La moitié (1/2) en pleine propriété du bien immobilier, figurant sous
I’ARTICLE UN de la masse des biens donnés ci-dessus, pour une valeur de MILLE
CINQ CENTS EUROS (1 500,00 €)

Ol chemonsmssns s et s s R e sS4 F TSR o0 s sas 000wt smeamamessasessssssasenssresaostsserssstsersasesens 1 500,00 €

- La totalité en nue-propriété de 500 parts sociales de la société dénommée «
PIECLE », numérotées de 1 a 500 inclus figurant sous ’ARTICLE DEUX de la
masse des biens donnés ci-dessus, pour une valeur de SOIXANTE-TROIS MILLE
TROIS CENTS EUROS (63 300,00 €)

C om0 TS n AT 58 e m e s e et n s s snnsnsanssnace 63 300,00 €

Total de son attribution : SOIXANTE-QUATRE MILLE HUIT CENTS
EUROS (64 800,00 €)

Ci.. & ..64 800,00 €

Ce lot rempllt son attrlbutalre du montant de ses drmts



2 - Attributions de Monsieur Clément d'ANELLA

11 est attribué 8 Monsieur Clément ' ANELLA, qui accepte expressément, les
biens suivants :

- La moitié (1/2) en pleine propriété du bien immobilier, figurant sous
I’ARTICLE UN de la masse des biens donnés ci-dessus, pour une valeur de MILLE
CINQ CENTS EUROS (1 500,00 €)

Ci. ¥ s ..1500,00 €

- La totahte en nue- proprlete de 500 parts soc1ales de la socwte denommee «
PIECLE », numérotées de 501 a 1000 figurant sous ’ARTICLE DEUX de la masse
des biens donnés ci-dessus, pour une valeur de SOIXANTE-TROIS MILLE TROIS
CENTS EUROS (63 300,00 €)

Cl e neccarernecen s sasee s BRSPS 0 o nt e v easunaansnneasenn 63 300,00 €

Total de son attribution : SOIXANTE-QUATRE MILLE HUIT CENTS
EUROS (64 800,00 €)

Ci. crereeans — ...64 800,00 €

Ce lot rempllt son attrlbutalre du montant de ses dr01ts

Absence de soulte

Les biens regus par chacun des DONATAIRES COPARTAGES étant d’égale
valeur, la présente donation & titre de partage anticipé a lieu sans aucune soulte de
part et d’autre.

CARACTERE DE LA DONATION-PARTAGE

La présente donation a titre de partage anticipé est consentie en totalité en
avancement de part successorale.

Par suite, conformément aux dispositions de 1’article 1077 du Code civil, les
biens présentement donnés s’imputeront sur la part de réserve de chacun des
DONATAIRES COPARTAGES.

ACCEPTATION DE LA DONATION-PARTAGE

Cette donation-partage est expressément consentie et acceptée par le
DONATEUR et les DONATAIRES COPARTAGES ou leurs représentants, selon
ce qu’il a été dit ci-dessus.

Spécialement, chaque donataire déclare accepter le lot a lui échu, et €tre
entiérement rempli de ses droits dans la présente donation-partage.



MAINTIEN D'INDIVISION

Du consentement de toutes les parties, le bien figurant sous ' ARTICLE UN
de la masse ne fera pour le moment I'objet d'aucune attribution privative et demeurera
donc dans l'indivision entre les DONATAIRES COPARTAGES, copropriétaires
dudit bien chacun pour moitié.

Il est bien entendu que le bien en cause a été donné en vue de son attribution
privative par voie de donation-partage ; par suite, cette attribution devra étre opérée
dans le respect des proportions dans lesquelles les DONATAIRES au présent acte
ont été gratifiés, et dans les conditions prévues aux articles 1076 alinéa 2, du Code
civil.

PROPRIETE - JOUISSANCE

Biens immobiliers

Les DONATAIRES COPARTAGES seront propriétaires des biens sis a
ONGLES (04230), lieudit : SEYGNE désignés sous 'ARTICLE UN de la masse
compris dans son attribution, & compter de ce jour aux termes du présent acte.

Les DONATAIRES COPARTAGES en auront la jouissance a compter de ce
jour également, par la prise de possession réelle, lesdits biens étant libres de toute
location ou occupation.

Parts de société

1 - Monsieur Pierre d'ANELLA, DONATAIRE COPARTAGE, sera nu-
propriétaire a compter de ce jour de 500 parts sociales de la société dénommée «
PIECLE », figurant sous ’ARTICLE DEUX de la masse des biens donnés aux
présentes et compris dans ses attributions.

Monsieur Pierre d ANELLA n'en aura la jouissance qu'a compter du décés du
survivant des donateurs, lesquels font réserve expresse a leur profit et au profit du
survivant d'eux de 1’usufruit de ces biens, pour en jouir pendant leur vie et celle du
survivant d’eux, sans réduction au décés du prémourant.

Donation réciproque de I'usufruit réservé

Chacun des donateurs se fait donation réciproque et éventuelle, ce que I’autre
accepte, de l'usufruit ainsi réservé afin qu'au décés du prémourant d'entre eux cet
usufruit soit entiérement réversible sur la téte et au profit du survivant qui continuera
d'en jouir dans les mémes conditions.

2 - Monsieur Clément d'ANELLA, DONATAIRE COPARTAGE, sera nu-
propriétaire a compter de ce jour de 500 parts sociales de la société dénommée «
PIECLE », figurant sous ’ARTICLE DEUX de la masse des biens donnés aux



présentes et compris dans ses attributions.

Monsieur Clément d ANELLA n'en aura la jouissance qu'a compter du déces
du survivant des donateurs, lesquels font réserve expresse a leur profit et au profit du
survivant d'eux de ’usufruit de ces biens, pour en jouir pendant leur vie et celle du
survivant d’eux, sans réduction au décés du prémourant.

Donation réciproque de I'usufruit réservé

Chacun des donateurs se fait donation réciproque et éventuelle, ce que I’autre
accepte, de l'usufruit ainsi réservé afin qu'au déces du prémourant d'entre eux cet
usufruit soit entiérement réversible sur la téte et au profit du survivant qui continuera
d'en jouir dans les mémes conditions.

DECLARATIONS D’ABANDONNEMENT - DECHARGES
RESPECTIVES

Chaque donataire déclare faire en faveur des autres tous abandonnements et
dessaisissements nécessaires.

IIs se consentent en outre respectivement toutes décharges nécessaires et
renoncent chacun en ce qui le concerne a s’inquiéter ou a se rechercher dans 1’avenir
au sujet des biens compris aux présentes, pour quelque cause que ce soit.

CALCUL DE LA QUOTITE DISPONIBLE

Pour le calcul de la quotité disponible et l'imputation effectués au moment du
déces du survivant des donateurs, les biens compris aux présentes seront retenus pour
leur valeur & ce jour, conformément a l'article 1078 du Code civil, dont les conditions
d'application sont ici réunies.

FISCALITE

Déclarations

1°/ Concernant la valeur des biens
Pour la perception des droits, les parties déclarent que la valeur des biens
donnés et partagés est évaluée comme suit :

a/ Biens donnés par Monsieur Pascal d'ANELLA :

- ses biens propres d'une valeur en pleine propriété de TROIS MILLE EUROS
(3 000,00 €) ;

- la moitié des biens de communauté d'une valeur en pleine propriété de CENT
CINQ MILLE CINQ CENTS EUROS (105 500,00 €) ;

Soit ensemble une valeur en pleine propriété de CENT HUIT MILLE CINQ
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CENTS EUROS (108 500,00 €).

Monsieur Pascal d'ANELLA étant 4gé de soixante-six ans, I'usufruit réservé
par lui est évalué a QUARANTE-DEUX MILLE DEUX CENTS EUROS
(42 200,00 €).

Par suite, il ressort, pour la seule nue-propriété donnée, une valeur de
SOIXANTE-TROIS MILLE TROIS CENTS EUROS (63 300,00 €).

Soit un montant total donné par Monsieur Pascal ' ANELLA de SOIXANTE-
SIX MILLE TROIS CENTS EUROS (66 300,00 €).

b/ Biens donnés par Madame Anne CORMERAIS :

- la moitié des biens de communauté d'une valeur en pleine propriété de CENT
CINQ MILLE CINQ CENTS EUROS (105 500,00 €) ;

Madame Anne CORMERAIS étant 4gée de soixante-neuf ans, l'usufruit
réservé par elle est évalué a8 QUARANTE-DEUX MILLE DEUX CENTS EUROS
(42 200,00 €).

Par suite, il ressort, pour la seule nue-propriété donnée, une valeur de
SOIXANTE-TROIS MILLE TROIS CENTS EUROS (63 300,00 €).

Soit un montant total donné par Madame Anne CORMERAIS de SOIXANTE-
TROIS MILLE TROIS CENTS EUROS (63 300,00 €).

2°/ Concernant les donations antérieures

Pour I'application des dispositions de l'article 784 du Code général des impbts,
le DONATEUR déclare n’avoir consenti, au cours des quinze derniéres années,
aucune donation au profit d'un DONATAIRE COPARTAGE a quelque titre ou sous
quelque forme que ce soit.

3°/ Concernant les abattements

Les DONATAIRES COPARTAGES entendent bénéficier pour le présent acte
de donation-partage des abattements et réductions de droits prévus par la loi, autant
qu'ils trouvent application aux présentes.

Calcul des droits de mutation a titre gratuit

1) Concernant Monsieur Pierre d'ANELLA :

Total de sa part théorique dans les biens donnés : .........ccccccecevveunnees... 64 800,00 €
Biens donnés par Monsieur Pascal d'ANELLA

L T i LI o —— x N - ) X
Abattement 16gal 3 ussmssissassrnnsnanaasassss: 100 000,00 €
Assiette taxable nrnenmmmmninamsai R TR 0,00 €

- Biens donnés par Madame Anne CORMERAIS
Total attribué : 31 650,00 €
Abattement 1égal : 100 000,00 €
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Assiette taxable : 0,00 €

2) Concernant Monsieur Clément d'ANELLA :
Total de sa part théorique dans les biens donnés : ........cveeiucniceennn.. 64 800,00 €

Biens donnés par Monsieur Pascal d'ANELLA
TOLA]l AHIIBUE & ooeeieieeeireieriessrreeseeeeeesiaeesssesessessseesssssssssassssasesasesnnensneeess 33 150,00 €
Abattement 18gal : ........ccceeeeveerrrereresrnnererereessensessessesesesessssssssesssesseeeses 100 000,00 €

ASSIEHE TAXADIE & oooveeeeeeteeeveseessseeresssssessssesssesesssesssmsssssssssessaeesssesseasnaesensseseass U500 €

- Biens donnés par Madame Anne CORMERAIS
Total attribué : 31 650,00 €
Abattement 1égal : 100 000,00 €

Assiette taxable : 0,00 €

CHARGES ET CONDITIONS

Charges et conditions générales

A - Concernant I'immeuble non bati

La donation-partage relative au bien immobilier non bati est faite sous les
charges et conditions ordinaires et de droit en pareille matiére, et notamment, sous
celles suivantes que les DONATAIRES COPARTAGES s'obligent a exécuter et a

accomplir, savoir :

1°/ Etat - Mitoyenneté - Désignation - Contenance

Ils prendront le bien qui leur a été attribué dans 1'état ou il se trouvera au jour
fixé pour leur entrée en jouissance, sans aucune garantie de la part du DONATEUR,
et sans pouvoir exercer de recours contre un autre attributaire, pour quelque cause
que ce soit, et notamment pour mauvais ¢tat du sol ou du sous-sol, vices apparents
ou cachés, carriéres, affaissements ou éboulements, fouilles, défaut d'alignement,
mitoyenneté ou non-mitoyenneté, toute différence qui pourrait exister entre la
contenance réelle et celle sus-indiquée, en plus ou en moins, excéda-t-elle un
vingtiéme devant faire le profit ou la perte du donataire copartagé attributaire.

2°/ Servitudes

Ils profiteront des servitudes actives et supporteront celles passives
conventionnelles ou légales, apparentes ou occultes, continues ou discontinues,
pouvant grever le bien donné, le tout a leurs risques et périls, sans recours conire le
DONATEUR et sans que la présente clause puisse donner a qui que ce soit plus de
droits qu'il n'en aurait en vertu des titres réguliers non prescrits ou de la loi.

A ce sujet, le DONATEUR déclare que I'immeuble donné n'est grevé d'aucune
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autre servitude que celles pouvant résulter de la situation naturelle des lieux, de la
loi ou de I'urbanisme ou de celles créées ou relatées aux présentes.

3°/ Impots - Contributions et Charges

Ils acquitteront a compter du jour de l'entrée en jouissance tous les impdts,
contributions, taxes et charges de toute nature auxquels le bien donné peut et pourra
€tre assujetti.

Charges et conditions particuliéres de la donation

Droit de retour conventionnel

Le DONATEUR réserve expressément le droit de retour conventionnel prévu
par l'article 951 du Code civil, sur tous les biens par lui donnés pour le cas ot les
DONATAIRES COPARTAGES, ou 'un d'eux viendraient a décéder avant lui sans
descendance et, pour le cas encore ou les enfants ou descendants desdits
DONATAIRES COPARTAGES viendraient eux-mémes a décéder sans postérité
avant le DONATEUR.

Cette réserve ne mettra pas obstacle a I'exécution de toutes donations ou de
tous legs en usufruit que chacun des DONATAIRES COPARTAGES a pu ou pourra
faire en faveur de son conjoint.

Pour I'exercice de ce droit de retour, il est formellement convenu que Monsieur
Pascal dANELLA et Madame Anne CORMERALIS pourront reprendre, dans le lot
en faisant l'objet, I'intégralité des biens par eux respectivement donnés, a l'exclusion
de tous autres.

L'exercice éventuel du droit de retour ainsi réservé ne remettra pas en cause les
attributions faites aux DONATAIRES COPARTAGEANTS survivants, lesquelles
seront au contraire entiérement maintenues.

Interdiction d'aliéner

En raison des charges et réserves stipulées aux présentes, le DONATEUR
interdit formellement aux DONATAIRES COPARTAGES concernés, qui s’y
soumettent, d’aliéner sans son concours et son consentement exprés les biens ci-
dessus désignés sous l'article DEUX,

Interdiction de nantir

En raison des charges et réserves stipulées aux présentes, le DONATEUR
interdit formellement aux DONATAIRES COPARTAGES concernés, qui s'y
soumettent, de nantir ou donner en garantie sans son concours et son consentement
expres les titres par lui donnés, soumis auxdites charges et réserves, et ce a peine de
nullité de ces garanties et de révocation des présentes 4 I’égard de celui qui n’aurait
pas respecté cette interdiction.

Action révocatoire
A défaut par les DONATAIRES COPARTAGES d'exécuter les charges et
conditions prévues au présent acte, le DONATEUR pourra faire prononcer la
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révocation de la donation-partage contre le ou les DONATAIRES COPARTAGES
défaillants, trente (30) jours aprés une simple mise en demeure restée infructueuse.

Le notaire soussigné rappelle aux parties les dispositions des articles 953 et
955 du Code civil :

Article 953 : "La donation entre vifs ne pourra étre révoquée que pour cause
d'inexécution des conditions sous lesquelles elle aura été faite, pour cause
d'ingratitude, et pour cause de survenance d'enfants."

Article 955 : "La donation entre vifs ne pourra étre révoquée pour cause
d'ingratitude que dans les cas suivants :

1° Si le donataire a attenté a la vie du donateur ;

2° 8'il s'est rendu coupable envers lui de sévices, délits ou injures graves ;

3° S8'il lui refuse des aliments."”

Exclusion de communauté ou société d’acquéts ou indivision

Le DONATEUR stipule expressément, comme condition de la présente
donation, que les biens objet des présentes ne devront faire partie d’aucune
communauté existante ou a venir des DONATAIRES COPARTAGES, ni d’aucune
société d’acquéts ou d’indivision, que ce soit par mariage ou remariage subséquent
ou lors d’un changement de régime matrimonial ou par la signature d’un pacte civil
de solidarité.

Cette interdiction s’appliquera également aux biens qui viendraient a leur étre
subrogés.

Cette interdiction est limitée a la vie du DONATEUR.

Urbanisme — Environnement

Urbanisme

Les DONATAIRES COPARTAGES ont dispensé le Notaire soussigné de
requérir la délivrance de tout document d'urbanisme déclarant parfaitement connaitre
les biens et avoir pris tous les renseignements concernant les régles d’urbanisme.

Droit de préemption de la SAFER

Le présent acte ne donne pas ouverture au droit de préemption institu¢ par
l'article L. 143-16 du Code rural et de la péche maritime au profit de la SAFER.

En effet, la présente cession entre vifs a lieu entre ascendants et descendants.

Conformément a I'article R. 141-2-4 du Code rural et de la péche maritime, les
parties reconnaissent que Maitre Thibaud SARRAZIN, notaire soussign€ :

- leur a rappelé les dispositions du Code rural et de la péche maritime, relative
aux conditions de transmission des informations nécessaires a I'exercice des missions
de la Société d'Aménagement Foncier et d'Etablissement Rural ;

- et que ces dispositions ont bien été observées.

Etat des Risques et Pollutions
Le BIEN objet des présentes est situé :
- dans une zone de sismicité définie par décret en Conseil d'Etat ;
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En conséquence, un état des risques datant de moins de six mois, a été établi a
partir des informations mises a disposition par le préfet du département de situation
du BIEN.

Une copie de cet état accompagnée des copies des extraits de documents et de
dossiers, permettant la localisation du BIEN objet des présentes au regard des risques
encourus, est ci-annexée.

Il en résulte :

Concernant les risques naturels :
- que le BIEN n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques naturels.

Concernant les risques miniers :
- que le BIEN n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Concernant les risques technologiques :
- que le BIEN n'est pas situé¢ dans le périmétre d'un plan de prévention des

risques technologiques.

Concernant les risques sismiques :
- que le BIEN est situé¢ dans une commune soumise a risque sismique, classée

en zone 3 conformément aux dispositions de l'article R. 563-4 du Code de
'environnement.

Concernant les catastrophes naturelles, miniéres ou technologiques :
A titre informatif, il est indiqué que la commune a fait I'objet d'un arrété portant
reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle.

Information concernant les sinistres

En outre, le DONATEUR déclare qu'a sa connaissance, ledit BIEN n'a subi
aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité d'assurance
garantissant les risques de catastrophes naturelles, miniers ou technologiques.

Consultation de bases de données environnementales

Les bases de données suivantes ont été consultées :

- la base des anciens sites industriels et activités de services (CASIAS ex
BASIAS) ;

- la base de données sur les sites et sols pollués ou potentiellement pollués
appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif (ex BASOL) ;

- la base de données GEORISQUES ;

- la base de données ERRIAL ;

- la base des installations classées soumises a déclaration, a autorisation ou a
enregistrement du ministére de la transition écologique et solidaire.

Une copie des résultats de ces consultations est ci-annexée.

ORIGINE DE PROPRIETE
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Les biens sis 8 ONGLES (04230), lieudit : SEYGNE :
sont entrés dans le patrimoine de Monsieur Pascal ' ANELLA par suite des
faits et actes suivants :

L. Suite au décés de Monsieur Guy Léonce Christian d’ANELLA

Les biens et droits immobiliers objet des présentes appartiennent & Monsieur
Pascal ’ANELLA pour les avoir recueillis dans la succession de Monsieur Guy
Léonce Christian d’ANELLA, époux de Madame Anne MAREC. Né a
MARSEILLE (13), le 3 novembre 1920 et décédé a VENELLES (13770), le 2 juin
1979.

Ayant laissé pour lui succéder :

- Madame Anne Marie Denise MAREC, son conjoint survivant, née a
GUINCAMP (22200), le 9 octobre 1920. Avec laquelle il était marié sous le régime
de la séparation de biens, aux termes de leur contrat de mariage recu par Maitre
COQUARD, notaire & MARSEILLE (13), le 13 mai 1946, préalablement a leur
union célébrée a la mairie de MARSEILLE (13), le 23 mai 1946.

Usufruitiére 1égale pour un quart des biens de la succession.

Et:

- Madame Joélle Denise Marie d’ANELLA, née 8 MARSEILLE (13005), le
10 mai 1949 ;

- Monsieur Pascal d’ANELLA, donateur aux présentes,

Ses deux enfants, seuls et uniques présomptifs héritiers, issus de son union
avec Madame Anne MAREC.

Ainsi que ces faits et qualités ont été constatés dans un acte de notoriété recu
par Maitre METIFIOT, notaire 8 MARSEILLE (13), le 18 janvier 1980.

La transmission des biens immobiliers dépendant de la succession a été
constatée dans une attestation de propriété dressée par Maitre METIFIOT
susnommé, le 3 octobre 1994.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de DIGNE LES BAINS (04000), le 30 novembre 1994, volume 1994 P,
numéro 7754.

Etant précisé que ’usufruit réservé au profit de Madame Anne MAREC
VEUVE d’ANELLA s’est éteint par suite de son décés survenu a MARSEILLE
(13010), le 27 janvier 2002.

I1. Licitation faisant cesser I’indivision

Les biens et droits immobiliers objet des présentes appartiennent a Monsieur
Pascal d’ANELLA par suite de I’acquisition qu’il en a faite aux termes d’un acte de
licitation faisant cesser I’indivision de :

Madame Joélle d’ANELLA, sa sceur susnommee.

Suivant acte regu par Maitre Olivier LAPEYRE, notaire 8 AVIGNON (84000),
le 15 novembre 2012.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix de MILLE CINQ CENTS
EUROS (1 500,00 €), payé comptant et quittancé a I’acte.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de la publicité
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fonciére de DIGNE LES BAINS (04000), le 30 novembre 2012, volume 2012 P
n°9162.

Antérieurement :

Initialement, le bien objet des présentes appartenait en propre a Monsieur Guy
d’ANELLA par suite de ’acquisition qu’il en avait faite seul de: la SAFER
Provence Alpes Cote d’ Azur

Suivant acte regu par Maitre GENIN, notaire 8 FORCALQUIER (04300), le
15 juillet 1974.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé comptant et quittancé a
I’acte.

Une copie authentique de cet acte de vente a été publiée au service de la
publicité fonciére de DIGNE LES BAINS (04000), le 7 aott 1974, volume 2289,
numéro 10.

Origine antérieure :

Les parties dispensent le notaire soussigné d’établir plus longuement ici
I’origine de propriété des biens, déclarant vouloir s’en référer aux anciens titres de
propriété.

Monsieur Pascal d'ANELLA et Madame Anne CORMERAIS sont
propriétaires de 500 parts sociales de la société dénommée « PIECLE », figurant
sous I’ARTICLE 2 de la masse des biens donnés a partager ci-dessus, présentes pour
les avoir acquises lors de la création de la société.

AVERTISSEMENTS

Liés au démembrement de propriété

Le DONATEUR et les DONATAIRES COPARTAGES reconnaissent avoir
¢été informés par le Notaire soussigné des dispositions de I’article 751 du Code
général des impdts ci-apres reprises :

« Est réputé, au point de vue fiscal, faire partie, jusqu'a preuve contraire, de
la succession de l'usufruitier, toute valeur mobiliére, tout bien meuble ou immeuble
appartenant, pour ['usufruit, au défunt et, pour la nue-propriété, a l'un de ses
présomptifs héritiers ou descendants d'eux, méme exclu par testament ou a ses
donataires ou légataires institués, méme par testament postérieur, ou a des
personnes interposées, a moins qu'il y ait eu donation réguliére et que cette donation,
si elle n'est pas constatée dans un contrat de mariage, ait été consentie plus de trois
mois avant le décés ou qu'il y ait eu démembrement de propriété effectué a fitre
gratuit, réalisé plus de trois mois avant le déceés, constaté par acte authentique et

pour lequel la valeur de la nue-propriété a été déterminée selon le baréme prévu a
l'article 669.

La preuve contraire peut notamment résulter d'une donation des deniers
constatée par un acte ayant date certaine, quel qu'en soit l'auteur, en vue de financer,
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plus de trois mois avant le déces, l'acquisition de tout ou partie de la nue-propriété
d'un bien, sous réserve de justifier de l'origine des deniers dans l'acte en constatant
l'emploi.

Sont réputées personnes interposées les personnes désignées dans l'article
911, deuxiéme alinéa, du code civil.

Toutefois, si la nue-propriété provient a I'héritier, au donataire, au légataire
ou & la personne interposée d'une vente ou d'une donation a lui consentie par le
défunt, les droits de mutation acquittés par le nu-propriétaire et dont il est justifié
sont imputés sur l'impot de transmission par déces exigible a raison de
l'incorporation des biens dans la succession. »

Les parties se déclarent parfaitement informées des conséquences pécuniaires
pour les DONATAIRES COPARTAGES de la réintégration dans le patrimoine du
DONATEUR des biens donnés en démembrement de propriété et du complément de
droits dont ils devront s’acquitter en cas de décés du DONATEUR dans les trois
mois des présentes.

Liés aux aides sociales

Le notaire soussigné a donné lecture au DONATEUR et aux DONATAIRES
COPARTAGES des dispositions de 1'article L. 132-8 du Code de 'action sociale et
des familles qui dispose notamment :

« Des recours sont exercés selon le cas par I'Etat ou le département :

e e

2° Contre le donataire, lorsque la donation est intervenue postérieurement a
la demande d'aide sociale ou dans les dix ans qui ont précédé cette demande ;

A cet égard, le DONATEUR déclare qu'a ce jour, il n'a déposé aupres des
services compétents, aucun dossier de demande d'une quelconque aide sociale.

Le DONATEUR et les DONATAIRES COPARTAGES déclarent avoir été
informés par le notaire soussigné que si le DONATEUR devait demander une aide
sociale récupérable dans les 10 ans qui suivent la présente donation, 1'état ou le
département bénéficierait d'un recours en récupération de 'aide sociale 4 'encontre
des DONATAIRES COPARTAGES ; lequel recours s'exercerait dés le premier euro
dans la limite et sur la valeur des biens présentement donnés d'apres leur valeur au
jour de la récupération et leur état a ce jour.

Le DONATEUR déclare qu’il n’a bénéficié d’aucun régime fiscal de faveur
pouvant étre remis en cause dans le cadre de la présente opération, en ce qui concerne
le bien donné et attribué aux présentes.

Liés a l'article 924-4 du Code civil
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Le notaire soussigné a attiré l'attention des DONATAIRES COPARTAGES
sur les dispositions de l'article 924-4 du Code civil et sur l'utilité d'un consentement
donné en application de ces dispositions, soit par le DONATEUR en cas de
constitution de droits réels sur les biens présentement donnés, soit par le
DONATEUR ainsi que par ses présomptifs héritiers réservataires en cas d'aliénation
des mémes biens.

Liés au risque de requalification civile

Le notaire soussigné a attiré 1'attention des parties :

- sur le risque civil de disqualification en donation simple de la présente
donation-partage contenant des droits indivis entre les donataires, si le partage des
biens présentement donnés n’intervient pas du vivant du donateur et avec son
concours ;

- et notamment, sur les incidences civiles de la requalification en donation
simple pouvant entrainer :

. obligation au rapport concernant les biens donnés en avancement de part
successorale ;

. non-application de l'article 1078 du Code civil qui permet d'évaluer les biens
donnés a la date de la donation-partage pour le calcul de la quotité disponible, et
retour au droit commun de l'article 922 du Code civil ;

. action en réduction de droit commun des donations prévue par l'article 921
du Code civil ;

. et action en complément de part du partage a venir.

Les parties déclarent avoir parfaite connaissance dudit risque civil de
requalification et requiérent le notaire soussigné de recevoir le présent acte sous
forme de donation a titre de partage anticipé.

FORMALITES

Enregistrement - Publicité fonciere

Le présent acte sera soumis par les soins du notaire soussigné & la formalité
fusionnée d’enregistrement et de publicité fonciére au Service de la publicité
fonciére de DIGNE LES BAINS, dans les conditions et délais prévus par les
dispositions législatives et réglementaires.

Si, lors de l'accomplissement de cette formalité ou postérieurement, dans les
conditions prévues par les articles 2421 et 2423 du Code civil pour l'inscription des
hypothéques légales spéciales, il existe ou survient des inscriptions grevant un
immeuble, du chef du DONATEUR ou de I'un d'eux ou des précédents propriétaires,
les mainlevées et certificats de radiation devront étre rapportés dans les quarante (40)
jours de la dénonciation amiable qui en aura été faite au domicile élu prévu au présent
acte.
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La taxe de publicité fonciére est la suivante :

Montant a payer
3000,00€X0,6%=| 18,00€
18,00 €X2,37 %= | 0,00€

TOTAL | 18,00 €

Pour le calcul du montant de la contribution de sécurité immobiliére, il est
précisé que l'assiette de perception est de 3 000,00 €, par conséquent il sera pergu le
montant minimum :

| 3000,00 € X 0,10 %= | 15,00 € |

Taxe de publicité fonciére - Montant minimum percu par DIGNE LES BAINS
Conformément a I’article 674 du Code général des impbts, les présentes sont
soumises au minimum de perception de 25 euros.

Dispense de signification

Conformément aux dispositions du Code civil, Monsieur et Madame Pascal et
Anne D’ANELLA

- accepter au nom de la société la présente donation,

- en avoir pris acte,

- dispenser les parties de toute notification nécessaire.

Le gérant déclare que les parts ci-dessus appartiennent bien au DONATEUR
et qu'elles sont libres de tout nantissement ou promesse de nantissement.

Le gérant précise également qu'il n'y a pas de réglement amiable en cours.

Modification des statuts

Par suite de la présente donation, les statuts sont ainsi modifiés :

ARTICLE « SEPT » : CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a la somme de MILLE EUROS (1 000,00 €), divisé
en MILLE (1000) parts de UN EURO (1,00 €) chacune ainsi attribuées :

- A Monsieur Pascal d’ ANELLA : 500 parts en usufruit numérotées de 1 a
500 ; et a Monsieur Pierre D’ANELLA 500 parts en nue-propriété ayant les mémes
numeros,

- A Madame Anne D’ANELLA : 500 parts en usufruit numérotées de 501 a
1000 ; et & Monsieur Clément D’ANELLA 500 parts en nue-propriété ayant les
mémes numeéros,

Soit égal au nombre de parts : 1000.



20

Dépot au greffe du tribunal de commerce

Conformément aux prescriptions légales et réglementaires en vigueur, le
présent acte sera déposé€ au greffe du tribunal de commerce auprés duquel la société
ou le groupement est immatriculé ; tous pouvoirs étant donnés a tous porteurs
d’extraits, ou de copies authentiques du présent acte en vue de I’accomplissement de
cette formalité.

DECLARATIONS FINALES

1°/ Sur les parties

Le DONATEUR et les DONATAIRES COPARTAGES déclarent confirmer
les énonciations figurant en téte du présent acte relatives a leur état civil, leur statut
matrimonial, et leur résidence.

2°/ Sur les biens

Le DONATEUR déclare :

- que les biens immobiliers compris aux présentes sont libres de tout obstacle
1égal, contractuel ou administratif ;

- et qu'ils sont francs et libres de toute hypothéque conventionnelle, judiciaire
ou légale, de tout privilége immobilier spécial et de saisie.

Les déclarations qui précédent concernant les droits grevant les biens
immobiliers compris aux présentes sont confirmées par un état hypothécaire hors
formalité délivré par tout service de la publicité fonciére compétent.

- que les parts sociales données aux présentes sont libres de tout obstacle 1égal,
contractuel ou administratif ;

- et qu'elles sont franches et libres de tout nantissement conventionnel,
Jjudiciaire ou 1égal, de tout privilége mobilier spécial de saisie.

3°/ Sur la société et les droits sociaux

Le DONATEUR déclare que les parts données sont libres de tous nantissement
ou saisie et que la société dans laquelle elles contribuent 4 la formation du capital
n'est assujettie 4 aucune procédure collective résultant tant de la loi du 25 janvier
1985 que des textes antérieurs.

ELECTION DE DOMICILE

Pour ’exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile en leurs demeures respectives sus-indiquées.
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Spécialement en ce qui concerne les formalités de publicité fonciére et autres,
et le retour des piéces, domicile est élu en I'Office notarial du notaire soussigné.

INFORMATION SUR L'IMPOT SUR LE REVENU ET
L'IMPOT SUR LA FORTUNE IMMOBILIERE

Les revenus fonciers générés par le ou les bien(s) dont 1’usufruit appartient au
DONATEUR sont imposables sur sa téte en sa qualité d’usufruitier et ce pendant
toute la durée de 1’usufruit, au titre de I’impdt sur le revenu.

Le DONATEUR, en sa qualité d’usufruitier, sera également redevable de
I’impdt sur la fortune immobiliére le cas échéant, lequel est calculé sur la valeur en
pleine propriété du ou des bien(s) susvisé(s).

FRAIS

Le DONATEUR paiera tous les frais, droits et émoluments du présent acte et
ceux qui en seront la suite ou la conséquence.

En outre tous les droits et taxes qui seraient dus sur tous rehaussements
amiables ou judiciaires des évaluations, acceptés par les DONATAIRES
COPARTAGES ou imposés par I'administration fiscale ainsi que toutes pénalités
seront a la charge du DONATEUR.

REMISE DE TITRES

Les DONATAIRES COPARTAGES se reconnaissent en possession des titres
de propriété des biens objet des présentes.

IIs sont par ailleurs subrogés dans tous les droits du DONATEUR pour obtenir
a leurs frais tous titres antérieurs dont ils pourraient avoir besoin.

POUVOIRS

Les parties, agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout clerc de 'office notarial dénommé en téte des présentes, a l'effet
de faire dresser et signer tous actes complémentaires, modificatifs ou rectificatifs du
présent acte, pour mettre celui-ci en concordance avec les documents hypothécaires,
cadastraux et avec ceux de 1’état civil.

PLUS-VALUES IMMOBILIERES

Le notaire soussigné a informé les parties des conséquences fiscales pouvant



22

résulter de la vente des biens et droits immobiliers objet des présentes, notamment
au titre de I’imposition sur les plus-values immobiliéres des particuliers.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES
PERSONNELLES

L’Office notarial traite des données personnelles concernant les parties pour
I’accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’une obligation légale et ’exécution
d’une mission relevant de ’exercice de ’autorité publique déléguée par I’Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I’ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d’étre transférées aux destinataires suivants :

- les administrations ou partenaires 1également habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les instances
notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la profession notariale
(Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central Electronique des
Notaires, registre du PACS, ...),

- les offices notariaux participant ou concourant a I’acte,

- les établissements financiers concernés,

- les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

- le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant 1’évaluation des biens immobiliers, en application du décret
n° 2013-803 du 3 septembre 2013.

- les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait I'objet
de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des capitaux et le
financement du terrorisme. Ces vérifications font 1'objet d'un transfert de données
dans un pays situé hors de 1'Union Européenne disposant d'une législation sur la
protection des données reconnue comme équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour ’accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conserves 30 ans a compter de la réalisation de I’ensemble des formalités. L’acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I’acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au
financement du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les parties peuvent demander 1’accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I’effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s’y opposer pour
des raisons tenant a leur situation particuli¢re. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a I’effacement et & la communication de leurs
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données personnelles aprés leur déces.

L’Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
parties peuvent contacter a ’adresse suivante : cil@notaires.ft.

Si les parties estiment, aprés avoir contacté 1’office notarial, que leurs droits ne
sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation aupres d’une autorité
européenne de contrdle, la Commission Nationale de I’Informatique et des Libertés
pour la France.

CONNAISSANCE DES ANNEXES

La totalité des annexes relatées aux présentes a été portée a la connaissance des
parties.

La signature électronique du notaire soussigné en fin d’acte, vaut également
pour les annexes, comme faisant partie intégrante de la minute.

CERTIFICATION D'IDENTITE DES PARTIES

Le notaire soussigné atteste que 1’identité compléte des parties dénommées aux
termes des présentes, telle qu’elle est indiquée & la suite de leurs noms et
dénominations, lui a été réguliérement justifi€e.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte a lieu sans soulte.

Elles reconnaissent avoir ét€ informées par le notaire soussigné, conformément
aux articles 863 et 864 du Code général des impots, des sanctions, édictées par le 5
du V de larticle 1754, aux articles 850, 1729 et 1837 dudit Code et a I’article 1202
du Code civil, encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation.

En outre, le notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance, le présent acte n'est
contredit ou modifié par aucune contre-lettre contenant stipulation de soulte.

DONT ACTE

Sans renvoi.

Généré et visualisé sur support électronique en 1’étude du notaire soussigne,
les jours, mois et an indiqués aux présentes.

Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
puis le notaire soussigné a recueilli I’image de leur signature manuscrite et a lui-
méme signé au moyen d’un procédé de signature électronique qualifié.
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(Suivent les signatures)
POUR COPIE AUTHENTIQUE

Collationnée, délivrée et certifiée conforme & la minute par le Notaire
soussigné,

Etablie sur VINGT-QUATRE (24) pages, sans renvoi ni mot nul.




SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE
PIECLE
RCS AVIGNON — 788 843 258

Statuts a jour du 23/09/2022
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PIECLE

Société civile immobiliére au capital de 1 Q00 euros
Siége social : 25 Rue de Provence

84000 AVIGNON

Les so és

- Madame Anne CORMERAIS, demeurant 25 Rue de Provence, 84000 AVIGNON, née le 09
avril 1953 & NANTES (44), de nationalité francaise,- mariée sous le régime de la
communauté légale a défaut de contrat de mariage préalable & son union avec Monsieur-
Pascal D’ANELLA ; )

- Monsieur Pascal D'ANELLA, demeurant 25 Rue de Provence, 84000 AVIGNON, né le 10
juillet 1956 & MARSEILLE (13), de nationalité francaise, marié sous le régime de la

communauté légale & défaut de contrat de mariage préalable a son union avec Madame
Anne CORMERAIS ;

ont établi ainsi qu'il suit les statuts d'une société civile
qu'ils sont convenus de constituer entre
eux et avec toute autre personne qui viendrait ultérieurement a acquérir
la qualité d'associé.

TITRE PREMIER. - FORME, OBJET, DENO TI SIEGE, DURE

CLE 1 - FORME

1l est formé par les présentes entre les propriétaires de parts sodales ci-aprés créées et celles qui .
pourront I'étre” ultérieurement, une société civile immobiliére régie par les dispositions du Titre IX
.du Livre III du Code civil, du décret n°® 78-704 du 3 juillet 1978 et par toutes les dispositions
légales ou réglementaires applicables en pareille matiére ainsi que par les présents statuts.

CLE 2 - OBJET

La Société a pour objet :

- I'acquisition I'administration et I'exploitation par bail, location ou autrement de tout immeuble et
de .tous blens immobiliers dont elle pourrait devenir propriétaire ultérieurement, par voie
d'acquisition, échange, apport ou autrement,

- éventuellement et exceptionnellement l'aliénation du ou des immeubles devenus inutiles a la
Société, au moyen de vente, échange ou apport en société, et généralement toutes opérations .
quelconques pouvant se rattacher directement ou indirectement a !'objet ci-dessus défini, pourvu
que ces opérations ne modifient pas le caractére civil de la Société.

SCI PIECLE-Statuts d‘origine — 10211/001
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ARTICLE 3 - DENOMINATION

La dénomination de la Société est : PIECLE.

Dans tous les actes et documents émanant de la Société et destinés aux tiers, la dénomination
sociale doit, si elle ne les contient pas, &tre précédée ou suivie immédiatement des mots "societé
civile immobiligre® suivis de I'indication du capital social, en vertu des dispositions de |'article 32 du
décret du 3 juillet 1978 précité.

La Société indiquera sur ses factures, notes de commande, tarifs et documents publicitaires ainsi
que sur toutes correspondances et tous receplsses concernant son activité et signés par elle ou en
son nom, son numéro d'identification accompagné de la mention RCS suivie du nom de la ville ol
se trouve le greffe ol elle est immatriculée, conformément aux dispositions de l'article R. 123-237
du Code de commerce. )

ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL

Le siége social est fixé : 25 Rue de Provence - 84000 AVIGNON.

Il peut &tre transféré en tout autre endroit de la méme Vllle ou du méme departement par simple
décision de la gérance, et partout ailleurs par décislon collective extraordinaire.

ARTICLE 5 - DUREE.

La durée de la Société est fixée & quatre-vingt-dix-neuf années .2 compter de la date de son
immatriculation au Registre du commerce et des sociétés, sauf dissclution anticipée ou
prorogation.

E II. - APPORTS, CAPITAL SOCIA ODIFICATIONS DU CAPITAL

ARTICLE 6 - APPORTS

Le capital social est constitué par les apports en numéraire suivants :

- par Madarrie Anne D'ANELLA, 12 SOMME de . voveveeeeeecerens T 500,0'0 euros
- par Monsieur Pascal D'ANELLA, |a somme de ..c.veemmseencsanaanne PsvesResessE e s sa T s eRane 500,00 euros

TOTAL DES APPORTS : MILLE EURQOS, ....... PR 1 000,00 euros

id

Soit au total la somme de mille euros (1 000 €), laquelle somme a été déposée entre les mains de
Madame Anne D'ANELLA et de Monsieur Pascal D'ANELLA, désignés comme gérants de la Société,
ainsi que ceux-ci le reconnaissent, pour é&tre versée dans la caisse sociale.

Dispositions pour les apporteurs mariés sous le régime de la.communauté des biens.

Madame Anne CORMERAIS épouse D'ANELLA et Monsieur Pascal D’ANELLA, mariés sous le régime
de la communauté de biens et apporteurs de deniers dépendant de leur communauté, se donnent
mutueliement acte de l'avertissement prévu par l'article 1832-2 du Code civil, la qualité d'associé
étant reconnue & chacun des époux.

SCI PIECLE-Statuts dorigine - 10211/001
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ARTICLE « SEPT » : CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé & la somme de MILLE EUROS (1 000,00 €), divisé en MILLE (1000) parts de UN
EURO (1,00 €) chacune ainsi attribuées :

- A Monsieur Pascal d’ANELLA : 500 parts en usufruit numérotées de 1 a 500 ; et a Monsieur Pierre
D’ANELLA 500 parts en nue-propriété ayant les mémes numéros,

- A Madame Anne D’ANELLA : 500 parts en usufruit numérotées de 501 a 1000 ; et a Monsieur
Clément D’ANELLA 500 parts en nue-propriété ayant les mémes numéros,

Soit égal au nombre de parts : 1000.

ARTICLE 8 - CATIONS D PITAL SO

1. Le capital social peut, sur décision de I'Assembiée Générale Extraordinaire, &tre augmenté par la
création de parts nouvelles ou par I'élévation du montant nominal des parts existantes, soit au
movyen d'apports en numéraire ou en nature, soit par compensation avec des créances liquides et
exigibles sur la Société, soit par iricorporation de bénéfices ou réserves.

En cas d'augmentation de capital par voie d'apport en numéraire, chaque associé bénéficie,
proporticnnellement au nombre de parts qu'il posséde, d'un droit préférentiel de souscription aux
parts nouvelles émises en représentation de 'augmentation de capital.

- Ce droit préférentie! de souscription peut étre cédé conformément aux dispositions de I'article 1690
du Code civil, sous réserve de |'agrément du cessionnaire, dans les conditions prévues par l'article
"Cession et transmission des parts sociales”.

Les parts non souscrites & titre irréductible pourront &tre souscrites & titre réductible par les

associés proportionnellement 2 leurs droits dans le capital social et dans la limite de leurs
demandes.

Les parts nouvelles non souscrites par les associés, tant a titre irréductible que réductible, peurront
I'etre par des tiers, sous réserve de leur agrément dans les conditions de I'article précité. A défaut,
l'augmentation de capital n'est pas réalisée. -

Lors de la décision collective d'augmentation du capital, les associés peuvent déléguer a la gérance
le soin de fixer les modalités de réalisation de I'opération. Ils peuvent renoncer, en totalité ou en
partie & leur droit préférentiel de souscription.

2. 1l peut également &tre réduit, sur décision de |'Assemblée Générale Extraordinaire, au moyen

de I'annulation, du remboursement ou du rachat des parts existantes ou de leur échange contre de
nouvelles parts d'un montant identique ou inférieur, ayant ou non la méme valeur nominale.

TITRE IIT. - PARTS SOCIALES, DROITS ET OBLIGATIONS GENERAUX DES ASSOCIES

RTICLE 9 - REPRESEN DES PARTS SOCIALE

Les parts sociales ne peuvent étre représentées par des titres négociables. Le droit de chaque
associé résufte seulement des présents statuts et des actes ultérieurs modifiant le capital social ou
constatant des cessions régulidrement consenties.

SCI PIECLE-Statuts d’arigine - 10211/001
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Une copie, certifiée conforme par le gérant, de-ces documents sera délivrée a tout associé qui en
fera la demande.

C 10 - DRO ET OB A N TTACHE S SO S
1- Droits aux bénéfices, obligations aux pertes -

Chaque part sociale donne & son propriétaire un droit égal dans les bénéfices de la Société et dans
tout l'actif social.

A I'égard des tiers, les associés répondent indéfiniment des dettes sociales a proportion de leur
part dans le capital social 3 la date de ['exigibilité ou au jour de la cessation des paiements.

Les créanciers ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un associé qu'aprés
avoir préalablement et vainement poursuivi la Société. :

2 - Droit de co unication et d'i ntion dans la vie social

Outre le droit d'information annuel a l'occasion de |'approbation des comptes visé ci-aprés, les
associés ont le droit d'obtenir, au moins une fois par an, communication des livres et documents
. sociaux. " :

L'associé pourra prendre lui-mé&me, au siége social, communication de tous les livres et documents
sociaux, des centrats, factures, correspondances, procés-verbaux et plus généralement de tout
document &tabli par la Société ou regu par elle, conformément aux dispositions de l'article 48 du
décret du -3 juillet 1978 précité. o ) . :

Chaque associé peut poser toutes questions écrites concernant la gestion de la Société, au gérant
de celle-ci qui devra répondre dans le délai d'un mois, conformément aux dispositions de 'article
1855 du Code civil. . ‘

Tout associé peut participer aux décisions collectives et y voter, dans les conditions relatées ci-
aprés. . : 2

3 - Transmission de its et obligations des associés.
.Les droits. et obligations attachés a chaque part la. suivent dans quelque main qu'elle passe. La

" propriété d'une part emporte, de plein droit, adhésion aux statuts et aux décisions de l'assemblée
geénérale. o

ARTICLE 11 - INDIVISIBILITE DES PARTS SOCIALES

Les parts sociales sont indivisibles a ['égard de la Société qui ne recannalt qu'un seul proprietaire

pour chaque part. .S :

Les copropriétaires indivis sont tenus de désigner I'un d'entre eux pour les représentér auprés de la

* Société ; a défaut d'entente, il appartient & l'indivisaire le plus diligent de faire désigner par voie de
justice un mandataire chargé de les représenter, conformément aux dispositions de l'article 1844

du Code civil. . - -

Si une ou plusieurs parts sont grevées d'usufruit, le droit de vote appartient a 'usufruitier.

Toutefois; dans tous les cas, le nu-propriétaire a le droit de participer aux assemblées générales.
CLE 12 -CO ES COURANTS

Outre leurs apports, les associés pourront verser ou laisser & disposition de la Société toutes
sommes dont elle pourrait avoir besoin. Ces sommes sont inscrites au crédit d'un compte ouvert au
nom de {'associé.

SCI PIECLE-Statuts d’origine - 10211/001
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Le montant maximum desdites sommes, les conditions de leur remboursement, la fixation des
intéréts sont fixés par accord entre la gérance et les intéressés.

+ TITRE IV. - CESSION, TRANSMISSION, RETRAIT ET NANTISSEMENT DES PARTS
SOCIALES

TICLE 13 - CESSION ET S DES PARTS SOCI
Toute tession de parts doit &tre constatée par un acte notarié ou sous seings pri\'/és.

Pour &tre opposable a la Société, elle doit lui &tre signifiée par exploxt d'huissier ou étre acceptée
par elle dans un acte notarié. :

Pour étre opposable aux tiers, elle doit en outre avoir été déposée au greffe, en annexe au registre
du commerce et des sociétés.

Lorsque deux époux sont simultanément membres de la Société, les cessions faites par I'un d'eux &
l'autre doivent, pour étre valables, résulter d'un acte notarié ou d'un acte sous seing privé ayant
acquis date certaine autrement que par le décés du cédant, en application des dispositions de
Particle 1861 du Code civil.

A |'exception des cesslons de parts soc1ales qul sont libres entre associés, les parts sociales ne
peuvent étre cédées qu'avec un agrément donné dans les conditions ci-dessous, et ce, méme si les
cessions sont consenties au conjoint ou a des ascendants ou descendants du cédant.

-

Ll'agrément des associés est donné dans la forme et les conditions d'une décision collective
extraordinaire.

En cas de refus d'agrément, chaque associé peut se porter acquéreur des parts. Lorsque plusieurs
associés expriment leur volonté d'acquérir, ils sont, sauf convention contraire, réputés acquéreurs
3 proportion du nombre de parts qu'ils détenaient antérieurement.

Si aucumn associé ne se porte acquéreur, ou s'il existe un reliquat parce que les demandes regues ne
portent pas sur |a totalité des parts, la Société peut faire acquérir les parts par un tiers agréé a
l'unanimité La Société peut également procéder au rachat des parts en vue de leur annulation.

La gérance a pour mission de .collecter les offres individuelles d'achat émanant des associés, puis,
s'il y a lieu, de susciter I'offre de tiers ou de la Société.

La.gérance notifie au cédant, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, le nom de
ou des acquéreurs proposés, associés ou tiers, ou I'offre de rachat par la Société, ainsi que le prix
offert. En cas de contestation sur le prix, celui-ci est fixé par un expert désigné, soit par les parties,
soit, a défaut d'accord entre elles, par ordonnance du président du tribunal de grande instance
.statuant en la forme des référés et sans recours possible, le tout sans préjudice du droit du cédant
de conserver ses parts.

Si aucune offre de rachat n'est faite au cédant dans un délai de six (6) mois a8 compter de la date
de Ia derniére des notifications qu'il a faites & la Société et aux associés, |'agrément & la cession est
réputé -acquis, @ molns que les autres associés, n'aient décidé, dans le méme délai, la dissolution
de la Société, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie a la Société, par acte
extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, sa renonciation au

projet initial de cession dans le délai d'un mois & compter de l'intervention de la décision de
dissolution.

SO PIECLE-Statuts d'origine — 10211/001
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2 - Revendication par le conjoint de la qualité d'associé.

La qualité d'associé est reconnue au conjoint commun en biens pour la moitié des parts souscrites
ou acquises au moyen de fonds communs s'il notifie a la Société son intention d'étre
personneliement associé, .

Si la notification a été effectuée lors de I'apport ou de l'acquisition, 'agrément donné par les
associés vaut pour les deux époux. Si le conjoint exerce son droit de revendication postérieurement
3 la réalisation de la souscription ou de l'acquisition, il sera soumis 3 l'agrément des assoclés
statuant dans les conditions de majorité prévues pour les décisions extraordinaires. L'époux associé
sera alors exclu du vote et ses parts ne seront pas prises en compte pour le calcul de la majorite. .

La décision des associés doit &tre notifiée au conjoint dans les deux mois de sa demande ; a
défaut, I'agrément est réputé acquis. En cas de refus d'agrément réguliérement notifié, 1'époux
associé le reste pour la totalité des parts de la communauté. Les notifications susvisées sont faites
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

3 - Transmissions des parts sociales autres que les cessions.
1) Décés d'un associé.

La Société n'est pas dissoute par le décés d'un associé, mais les héritiers ou légataires devront
solliciter 'agrément des associés statuant dans les conditions de majorité prévues pour ‘les
décisions extraordinaires. - : .

2) Donation - Dissolution de communauté ou de Pacs du vivant de |'associé.

La transmission des parts sociales par voie de donation est soumise aux mémes conditions
d'agrément que les cessions susvisées. .

Il en est de méme de toute mutation de propriété qui-serait I'effet d'une liquidation de
communauté de biens entre époux.

‘En cas de dissolution d'un Pacs, la liquidation de parts indivises sera effectuée par application des
dispositions des articles 515-6, alinéa 1 et 831 du Code civil, avec possibilité d'attribution
préférentielle des parts & l'autre partenaire par voie de partage, a charge de soulte s'i y a lieu. -

3) Autres transmissions entre vifs.

Les échanges de parts sociales, apports, attributions issues notamment d'un partage ou toute
opération ayant pour conséquence le transfert d'un droit quelconque de propriété sur une ou
plusieurs parts de la-société sont soumis aux mémes conditions et modalités d'agrément que les
cessions sus-relatées.

A LE 14 - RAIT D'UN OCIE

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou partiellement de la
Société aprés, autorisation donnée par la collectivité des- associés statuant dans .les conditions -de
majorité prévues pour les décisions extraordinaires..Ce retrait peut étre autorisé pour juste' motif
par une décision de justice.

La demande de retrait est notifiée & la Société et-aux associés par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception. :

L'associé-qui se-retire a droit au remboursement de la valeur-de ses parts fixée, a défaut d'accord
amiable, par un expert désigné conformément & l'article 1843-4 du Code civil. Si le bien qu'il a
apporté et dont les parts concernées ont constitué la rémunération, se trouve encore en nature
dans I'actif social lors du retrait, I'associé peut se.le faire attribuer, a charge de soulte, s'il y a lieu,
conformément au troisiéme alinéa de 'article 1844-9 du Code civil.

SCI PIECLE-Statuts d'orlgine — 10211/001
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ARTICLE 15 - NANTISSEMENT

Les parts sociales peuvent faire I'objet d'un nantissement constaté -soit par acte authentique, soit
par acte sous seing privé signifié a la société ou accepté par elle dans un acte authentique.

Le nantissement donne lieu a la publicité décrite aux articles 53 & 57 du décret n® 78-704 du 3
juillet 1978.

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement & un projet de nantissement dans
les mémes conditions que leur agrement & une cession de parts.

Le consentement-donné au projet de nantissement emporte agrément du cessionnaire en cas de
réalisation forcée des parts sociales a la.condition que cette réalisation soit notifiée un mois avant
la vente aux associés et a la société.

Chaque associé peut se substituer a ['acquéreur dans un délai de cing jours francs & compter de la
vente. Si plusieurs associés exercent cette facuité, ils sont, sauf clause ou convention contraire,
réputés acquéreurs a proportion du nombre de parts qu'ils détiennent antérieurement.

Si aucun associé n'exerce cette faculté, la société peut racheter les parts elle-méme, en vue de leur
annulation,

La réalisation forcée qui ne procéde pas d'un nantissement auquel les autres associés ont donné
leur consentement doit pareillement etre notifi€ée un mois avant la vente aux associés et '3 la
soqete

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la société ou l'acquisition des parts
dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code civil. .

Si la vente a eu lieu, les associés ou la société peuvent exercer la faculté de substitution qui leur

est reconnue par l'article 1867 du Cede civil. Le non-exercice de cette faculté emporte agrément de
['acquéreur.

TITRE V. - GERANCE - DECISIONS COLLECTIVES - COMPTES SOCIAUX

TICLE 16 - GE CE

1 - La Société est.administrée par un ou plusieurs gérants associés ou non, personnes physiques
ou morales, désignés pour une durée déterminée ou non par décision collective ordmalre des
associés représentant plus de la moitié des parts.

‘2 = Madame Anne CORMERAIS épouse D'ANELLA et Monsieur Pascal D'ANELLA sont
nommés premiers gérants de la société-pour une duirée indéterminée.

Madame Anne CORMERAIS épouse D'ANELLA et Monsieur Pascal D’ANELLA déclarent gu'aucune
prescription, aucune mesure ou décision quelcongue ne fait obstacle & I'exercice de ¢ce mandat.

3 - Un.gérant peut démissionner sans avoir a justifier sa décision a la condition de notifier celle-ci a
chacun des associés ainsi qu'aux autres gérants, par lettre recommandée postée quatre (4)_ mois

avant la cléture de I'exercice en cours; sa décision ne prenant effet qu'a l'issue de cette cl6ture.

Elle expose néanmoins le démissionnaire 3 des dommages et intéréts si la cessation de ses
fonctions cause un préjudice & la société.

La démission" n'est recevable en tout état de cause qu'accompagnée d'une convocation de
I'assembiée des associés en vue de la nomination d'un ou plusieurs nouveaux gérants.
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Les associés peuvent mettre fin avant terme au mandat d'un gérant, par décision collective des
associés représentant plus de la moitié des parts.

- La révocation peut également intervenir par voie de justice pour cause légitime.
Tout gérant révo'qué sans motif Iégitime a droit 3 des dommages et intéréts.

La nomination et la cessation des fonctions du gérant donnent lieu a publication dans les conditions
prévues par les dispositions légales et réglementaires. .

4 - Dans les rapports entre les associés, la gérance peut faire tous actes de gestion que demande
lintérét de la Société. S'il y a plusieurs gérants, ils exercent séparément ces pouvoirs, sauf le droit
- qui appartient & chacun de s'opposer & une opération avant qu'ele ne soit conclue,

Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la Société par les actes entrant dans ['objet
social, Lo : . :

L'opposition formée par un gérant aux actes d'un autre gérant est sans effet & 'égard des tlers, a
moins qu'il ne soit établi qu'ils en ont eu connaissance.

Le gérant peut consentir hypothéque ou.toute autre slireté réelle sur les biens de la Société en
vertu des pouvoirs pouvant résulter des présents statuts, de délibérations ou délégations établies
sous signatures privées, alors méme que Ja constitution de I'hypothéque ou de la slireté doit I'étre-
par acte authentique. ’ . e

La signature sociale est donnée par |'apposition de la signature du ou des gérants, de I'un ou de
plusieurs d'entre ‘eux, précédée de la mention "Pour la société PIECLE", complétée par l'une des
expressions suivantes .: "Le gérant”, "Un gérant” ou "Les gérants”.

5 - Chaque gérant est responsable individuellement envers:la Société et envers les tiers, soit des
- infractions aux lois et réglements, soit de la viclation des statuts, soit des fautes commises dans sa
gestion.

Si plusieurs gérants ont participé aux mémes faits, leur responsabilité est solidaire & |'égard des
tiers et des associés. Toutefois, dans leurs rapports entre eux; le tribunal détermine-la part
contributive de chacun dans la réparation du dommage. '

Si une personne morale exerce la gérance, ses dirigeants sont soumis aux mémes conditions et
obligations, et encourent les mémes responsabilités civiles et-pénales que s'ils étaient gérants en
leur nom propre, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la personne morale qu'ils dirigent.

~ 6 - Les gérants peuvent recevair une rémunération, -qui est fixée et peut &tre modifiée par une
décision ordinaire des associés. . . . :

Tout .gérant a, par ailleurs, droit au remboursement de ses frais de déplacement et de
représentation engagés dans l'intérét de la Société, sur présentation de toutes pigces justificatives.

TI1C - DECISIONS COLLECTIVES

1 - Nature y Majorité

Les décisions collectives des associés sont dites ordinaires ou extraordinaires.

a) Sont: de .nature extraordinaire, toutes les décisians emportant modification, directe ‘ou indirecte,

. des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent expressément qu'elles revétent une
telle nature ou encore celles qui exigent d'étre prises a une condition de majorité autre que celle

visée ci-dessous. - A .

L'assemblée générale extraordinaire peut décider notamment :
- 'augmentation ou la réduction du capital social;

- la prorogation de la société;

- sa dissolution;

- sa transformation en société de toute autre forme.

SCI PIECLE-Statuts d'origine - 10211/001
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Les décisions extraordinaires doivent, pour &tre valables, étre adoptées a I'unanimité des associés.

b) Sont de nature ordinaire toutes décisions collectives qui ne sont pas dans le champ d'application
des décisions de nature extraordinaire, notamment :-

- celles s'appliquant & I'approbation du rapport écrit d'ensemble des gérants sur ['activité de la
société au cours de I'exercice écoulé comportant l'indication des bénéfices réalisés ou des pertes
encourues.

- celles s'appliquant & I'affectation et a la répartition des résuitats.

‘Les décisions de nature ordinaire doivent, pour &tre valables, étre adoptées par un ou plusieurs
associés représentant plus de |la moitié des parts sociales

2 - Modalités

Les décisions collectives des associés s'expfiment, soit par la participation de tous les associés & un
mé&me acte, authentique ou sous seing privé, soit en assemblée. Elles peuvent aussi résulter d'une
consultation par correspondance.

Les assemblées générales ordinaires ou extraordinaires sont convoquées par le gérant.

Les associés sont convoqués quinze jours au moins avant la réunion de l'assemblée par lettre
recommandée. La lettre contient indication de ['ordre du jour de telle sorte que le contenu et la
portée des questions qui y sont inscrites apparaissent clairement sans qu'il y ait lieu de se reporter
a d’autres documents. La convocation peut &tre verbale, et I'assemblée réunie sans délai si tous les
associés sont presents ou représentés.

Dés la convocatlon le texte du pl"O]et de résolutions proposees et tout document nécessaire a
l'information des associés sont tenus a leur disposition au siége social ol ils peuvent en prendre
connaissance.ou copie. Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés
soit par simple lettre, soit & leurs frais par lettre recommandée.

Lorsque T'ordre du jour porte sur la reddition de compte, la communication desdites pigces et
documents a lieu dans les conditions relatées a !'article ci-apreés.

Un associé non gérant peut a tout moment, par lettre recommandée, demander au gérant de
provoquer une délibération des associés sur une question déterminée. Si Ié gérant fait droit a la
demande, il procéde i la convocation des associés ou a leur consultation par écrit. Si le gérant
s'oppose 2 la demande ou garde le silence, |'associé demandeur peut, a I'expiration d'un délai d'un
mois a dater de sa demande, solliciter du président du tribunal de grande instance, statuant en la
forme des référés, la désignation d'un mandataire chargé de provoquer la délibération des
associés. : - .

Chaque associé a le droit de participgr.aux décisions collectives et dispose d'un norﬁbre de voix

égal a celui des parts qu'il posséde. Chaque associé peut se falre représenter aux assemblées par
un autre .associé justifiant de son pouvair. .

La délibération ne peut porter sur aucun autre objet que ceux visés dans I'ordre du jour.
L'assemblée est réunie au siége social ou en tout autre endroit indiqué dans la convocation.

Elle est présidée par le gérant ou, s'il n'est pas associé, par I'associé présent et acceptant qui
posséde ou représente le plus grand nombre de parts sociales.

L'assemblée peut désigner un secrétaire qui peut &tre pris en dehors des associés.
Les délibérations de I'assemblée sont constatées par des procés-verbaux transcrits sur un registre
spécial et signés par le gérant et, le cas échéant; par le président de séance. S'il n'est pas établi de

feuille de présence, les proces-verbaux sont en outre signés par tous les associés présents et par
les mandataires.

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux sont signés par le gérant unique, ou s'ils sont
plusieurs par I'un d'entre eux.
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La détermination, méme a I'égard des tiers, des membres de I'assemblée, peut résuiter de la
simple indication de leur nom au procés-verbal.

ARTICLE 18 - CONVENTIONS REGLEMENTEES

La gérance, ou, s'il en existe un, le Commissaire aux Comptes, doit présenter. 3 I'Assemblée
g r

Générale Annuelie un rapport sur les conventions passées directement ou par personne interposée
entre [a Société et I'un de ses gérants. ;

Ce rapport-doit également mentionner les conventions passées entre la Société et une société dans
laquelle la gérance est associée indéfiniment responsable, gérant, administrateur, directeur
général, directeur général délégué, membre du directoire ou du conseil de surveillance, ou
actionnaire disposant d'un fraction des droits de vote supérieure a 10 %.

L'Assemblée Générale Annuelle statue sur ce rapport dont le contenu doit étre conforme aux
dispositions réglementaires. : L

Les dispositions ‘qui précédent ne sont pas applicables aux conventions portant sur les opérations
courantes de la Société et conclues & des conditions normales qui, en raison de leur objet ou de
. leurs implications financiéres, ne sont significatives pour aucune des.parties. -

.
i ' 3

ARTICLE 19 - COMMISSAIRES AUX COMPTES

La nomination d'un Commissaire aux Comptes titulaire et d'un Commissaire aux Comptes
suppléant peut étre'décidée par décision ordinaire des associés. Elle est obligatoire dans les cas
prévus par la loi et les réglements. . : : :

Le Commissaire aux Comptes exerce ses fonctions dans les conditions prévues par la loi.
ARTICLE 20 - EXERCICE SOCIAL - COMPTES SOCIAUX

Chaque exercice social a une durée d'une.année, qui commence le ler janvier et finit le 31
décembre. o : =

Par exception, le premier exercice commencera le jour.de immatriculation de la -Société au
Registre du commerce et des sociétés et se terminera le 31 décembre 2012. :

_ Il est tenu. un livre-journal oll sont inscrites jour aprés jour les recettes et.les dépenses.

Par ailleurs, est tenu constamment & jour un état complet des emprunts apportant toutes
précisions sur les sretés les accompagnant et |'état de leur remboursement.

En outre, est dressé un tableau des immobilisations et des amortissements.

Sont portés- comme recettes les divers encaissements résultant de l'activité de la Société, y
compris les cessions d'éléments d‘actif et les emprunts.

Sont portés comme-dépenses les divers versements, les acquisitions d'éléments d'actif et les
remboursements d'emprunt. AR , .

La différence relevée entre les recettes et les dépenses constitue l'excédent ou le déficit de la
période de référence. =

Au moins une fois par an, le gérant rend compte de sa gestion aux associés et leur présente un
rapport sur ['activité de la Société au cours de l'exercice écoulé comportant l'indication des
bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encourues ou-prévues.
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Ce rapport, le texte des résolutions proposées et tous autres documents nécessaires a l'information
des associés sont adressés a chacun d'eux par lettre simple quinze jours au moins avant la réunion
de I'Assemblée. Ces mémes documents sont pendant ce délai, tenus a la dlSpOSltlon des associés
au sigge social ol ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

ARTICLE 21 - AFFECTATION ET REP DES RESULTATS

Le bénéfice net de l'exercice est déterminé, pour chaque exercice, déduction faite des frais
généraux et autres charges de la Société, y compris les éventuels amortissements et provisions
nécessaires.

le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice net de l'exercice diminué des pertes
antérieures et augmenté des reports bénéficiaires.

Ce bénéfice est réparti entre les associés, proportionnellement au nombre de parts appartenant a
,'-chacun d'eux. Il est inscrit a leur crédit dans les livres sociaux, ou versé effectrvement la date
fixée, soit par les associés, soit, & défaut, par la gérance.

Toutefois, les associés peuvent décider.qu'une partie ou la totalité du bénéfice sera reportée a
nouveau ou affectée a toutes réserves générales ou spéciales qu'ils.auront créées. -

Les pertes, s'il en existe, et aprés imputation sur les bénéfices non répartis et sur les réserves,
sont supportées par les associés proportionnellement au nombre de parts leur appartenant.

TITRE VI. - TRANSFORMATION - DISSOLUTION - LIQUIDATION

ARTICLE 22 - TRANSFORMATION DE LA SOCIETE

‘La décision de transformation de la Société en une société en nom callectif, en commandite simple
ou par actions, ou en GIE sera prise a I'inanimité des associés réunis en assemblée.’

La transformation de la Société soit en société civile d'un type particulier, soit en société a

responsabilité limitée ou en société anonyme sera prononcée dans les conditions de majorité des .
décisions extraordinaires.

-La.transformation de la ‘Société n'entrainé-pas la création d'une personne morale nouvelle.
ARTICLE 23 - DISSOLUTION

1. La.Société prend-fin a I'expiration du terme fixé par les statuts ou pour toute autre cause prévue
par Varticle 1844-7 du Code civil, et notamment par la dissolution anticipée dec1dee par les
associés a la majorité prevue pour Ies modifications statutaires. .

Dans Ie cas ol la Socnete est dépourvue .de gérant depuis plus d'un an, tout lnteresse peut
demander au tribunal la dissolution anticipée de la Société.

Un-an au moins avant ['expiration de la Société, les associés, statuant en assemblée dans les
conditions de majorité des décisions extraordlnalres, doivent étre consultés a 'effet de décider de
la prorogation de la Société.

2. La réunion de toutes les parts en une seule main n'entraine pas la dissolution de plein droit de

la.'Société. Tout intéressé peut demander cette dissolution si la situation n'a pas été régularisée
dans le délai d'un an.
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La dissolution, de la Société devenue unipersennelle entraine, si I'associé unique est une personne
morale, la transmission universelle du patrimoine de la Société a l'associé unigue, sans qu'il y ait
lieu & liquidation, sous réserve du droit d'opposition des créanciers, conformément aux dispositions
de l'article 1844-5 du Code civil. : - :

L'appartenance de ['usufruit de toutes les parts sociales & une méme personne est sans
conséquence sur l'existence de la Société. - - . ) :

ARTICLE 24 - LIQUIDATION

La dissolution de la Société entraine sa liquidation. La personnalité morale de la Société subsiste
pour les besoins de |a liquidation jusqu'a la publication de la cléture de celle-ci.

Pendant la durée de la liquidation; la dénomination de la Société suivie de la mention "société en
liquidation", puis du nom du ou des liquidateurs,.doit figurer sur tous actes et documents émanant
de la Société et destinés aux tiers. coE . -

La collectivité des associés nomme un liquidateur, qui peut &tre le gérant, a la majorité simple des
voix; elle fixe ses pouvoirs et sa rémunération. -. .

Le liquidateur dispose des pouvoirs les plus étendus, et notamment celui de pouvoir réaliser I'actif,
méme & I'amiable, afin de parvenir a I'entiére liquidation de la Seciété. 1l peut &tre autorisé par les

associés 3 continuer les affaires en cours ol a faire entreprendre de nouvelles activités par la
Société, pour les besoins de Ia liquidation.

Le liquidateur rend compte, une fois par an,-de ['accomplissement de sa-missioh aux associés
réunis en assemblée. La décision de cldture de la liquidation est prise par les associés apres
approbation des comptes définitifs de liquidation.

Si la cléture de la liquidation n'est pas intervenue dans un délai de trois ans a compter de la
dissolution, le ministére public ou tout intéressé peut saisir le tribunal qui fait procéder a la
liquidation, ou si celle-ci a ét& commencée, & son achévement.

Aprés palement des dettes et remboursement du capital social, le partage de I'actif est effectué
entre les associés dans les mémes proportions gue leur participation aux bénéfices. Les regles
concernant le partage des successions y compris 'attribution préférentielle s'appliquent au partage

entre associés.

TITRE VII. - DIVERS

5 - CONT ONS

En-cas de pluralité d'associés, toutes les-contestations qui pourraient surgir pendant ta durée de la
Société ou lors de sa liquidation entre les associés ou entre la Société et les associés, relativement
aux affaires sociales ou a I'exécution des présents statuts, seront soumises aux tribunaux
compétents. . . .

ARTICLE 26 - PUBLICITE - POUVOIRS

La Société ne jouira de Ia personnalité morale qu'a compter du jour de son immatriculation au
Registre du commerce et des sociétés. : '

Tous "pouvoirs sont donnés a Monsieur Pascal D'ANELLA et/ou Madame Anne D'ANELLA et au

porteur d'un original ou d'une copie des présentes pour effectuer les formalités de publicité
relatives a la constitution de la Société et nctamment :
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- pour signer tout acte justificatif du siége social ;

- pour signer et faire publier I'avis de constltutlon dans un journal’ d'annonces légales dans le

département du siége soclal

- pour faire procéder a toutes formalités en vue de Ilmmatnculatlon de la Société au Reglstre du

commerce et des sociétés ;

- et généralement, pour accomplir les formalités prescrites par la 101

Fait en quatre (4) exemplaires originaux ;

A AWGNOLPW}D\O oy 2-

Lu et approuvé
Bon pour acceptation
Des fonctions de Gérant

Lu et approuvé
Bon pour acceptation
des fonctions de Gérant

pascal D’ANELLA e /‘

Anne CORMERAIS
Epouse D’ANELLA
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