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/\/\DO ?)660 Société civile immobiliére « SCI ADNAN »

Au capital de 1.000 euros
Siége social : PARIS (75016) 60 ave

Ex 5718

LES SOUSSIGNES :

Monsieur Adnan KASSAR, président de société, époux de Mada \&dea

MESKAOQU!, demeurant & BEYROUTH (LIBAN), Immeuble Kassar, rue Akhtal, El Saghir,
Ramlet El Baida,
2 Né a4 BEYROUTH (LIBAN) le 25 janvier 1930, )
i Marié sous le régime légal libanais de la séparation de biens aux termes de son union
célébrée a BEYROUTH (LIBAN), le 10 mai 1959
Ce régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire depuis.
De nationalité frangaise.
Non résident au sens de [a réglementation fiscale.

DE PREMIERE PART

/ Madame Raida MESKAQUI, sans profession, épouse de Monsieur Adnan KASSAR
E‘ / demeurant 8 BEYROUTH (LIBAN), Immeuble Kassar, rue Akhtal, El Saghir, Ramlet El Baida,
E / . Née a MERSINE (TURQUIE) fe 2 janvier 1939, ]
/ / Mariée sous le régime légal de la séparation de biens aux termes de son union

célébrée 3 BEYROUTH (LIBAN), le 10 mai 1959

Ce régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire depuis.

De nationalité frangaise.

Non résidente au sens de la réglementation fiscale.

DE DEUXIEME PART

Madame Rolla KASSAR, sans profession, épouse de Monsieur Walid DAOUK,
demeurant 8 BEYROUTH (LIBAN), Immeubie Kassar, rue Akhtal, El Saghir, Ramlet El Baida,

Née a BEYROUTH (LIBAN) le 28 avril 1960,

Mariée sous le régime légal de la séparation de biens aux termes de son union
celébrée a BEYROUTH, le 18 janvier 1992

Ce régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire depuis.

De nationalité frangaise.

Non résidente au sens de la réglementation fiscale.

DE TROISIEME PART

Ont éiabli ainsi qu'il suit les statuts de la société civile immobiliére quiils ont convenu
de constituer :
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| TEXTE DES STATUTS ]

ARTICLE 1 - FORME

ultérieurement, une société civile immobiliére régie par les lois et réglements en vigueur et par

Il est formé entre les propriétaires des parts ci-aprés créées et celles qui pourront I'étre )
les présents statuts.

ARTICLE 2 - OBJET

La société a pour objet : I'acquisition par voie d’achat ou d'apport, [a propriete, la mise
en valeur, la transformation, la construction, 'aménagement, I'administration et la location de
tous biens et droits immobiliers, de tous biens et droits pouvant constituer 'accessoire, I'annexe
ou le complément des biens et droits immobiliers en question et notamment de biens et droits
immobiliers sis dans un immeuble situé a PARIS (75016) 60 avenue Foch et 57 Pergolése (lots
numéros 2016, 2031, 2061, 2088, 2089, 2090, 2093).

Et ce, soit au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux d'emprunt,
ainsi que de l'octroi, & titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties & des operations
conformes au présent objet civil et susceptibles d'en favoriser le développement.

Et, généralement foutes opérations civiles pouvant se rattacher directement ou
indirectement a cet objet ou susceptibles d'en favoriser le développement, et ne modifiant pas
le caractére civil de la société.

ARTICLE 3 - DENOMINATION

La dénomination sociale est : SCl ADNAN

Dans tous les actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers, la
dénomination doit étre précédée ou immédiatement suivie des mots * Société Civile * ou des
initiales « S.C. », enstite de lindication du capital social, du siége social, et du numéro
d'identification SIREN puis de Ja mention RCS suivi du nom de la ville du Greffe auprés duquel
la société est immatnculée.

ARTICLE 4 - SIEGE
Le sigge social est fixé a PARIS (75016) 60 avenue Foch.\
Il pourra étre transféré en tout autre endroit de la commune ou du département sur

simple décision de la gérance, et partout ailleurs, en vertu d'une décision extracrdinaire de la
collectivité des associés.

ARTICLE 5 - DUREE

La société est constituée pour une durée de 99 années \

Cette durée court & compter de son immatriculation au Registre du Commerce et des
Sociétés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée.

Un an au moins avant la date d'expiration de la société, la gérance doit consulter les
associés a l'effet de décider si la société doit étre prorogée. A défaut, tout associé peut
demander au Président du Tribunal de Grande Instance, statuant sur requéte, la désignation
d'un mandataire de justice chargé de provoquer cette consultation.
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ARTICLE 6 - APPORTS

I} est effectué & la société les apports ci-aprés ;

o Par Monsieur Adnan KASSAR, une somme en

numeéraire de 510 €, ¢i 510 €
¢ Par Madame Rolla DAQUK, une somme en numéraire

de 250 €, ci 250 €
¢ ParMadame Raida KASSAR, une somme en

numéraire de 240 €, ci 240 €
Total des apports en numéraire 1.000€ )

Les associés s'obligent & procéder au versement correspondant a leur apport, au fur-
et-3-mesure des appels de fonds qui seront lancés par la gérance.

Ces appels de fonds seront faits, soit par lettre recommandée avec accusé de
réception, soit par remise en main propre contre récépissé. A défaut de réglement dans le mois
de I'appel de fonds, les sommes appelées deviendront automatiquement productives d'intéréts
au taux légal, sans préjudice des autres recours de la société.

De plus, les associés auront toujours la faculté de libérer le capital social par
anticipation.

Cette libération du capital social pourra étre effectuée par compensation avec une
créance liquide et exigible de l'associé sur la société.

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social, constitué au moyen des apports ci-dessus constatés, est fixé a la
somme de MILLE (1.000) €.

Il est divisé en mille (1.000) parts de un (1} € chacune, numérotées de 1 a 1.000.

Elles sont attribuées aux associés en représentation de leurs apports respectifs,
savoir :

e A Monsieur Adnan KASSAR, a concurrence de 510 parts,
numérotées de 1a 510, ci 510 parts

e A Madame Rolla DAOUK, a concurrence de 250 parts,
numérotées de 511 2760, ¢i 250 parts

e A Madame Raida KASSAR, & concumence de 240 parts,
numerotées de 761 & 1.000, ci 240 parts

Total égal au nombre de parts composant le capital social : 1.000
parts, ci 1.000 paris \
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ARTICLE 8 — AUGMENTATION ET REDUCTION DU CAPITAL

1°) Le capital social peut, en vertu d'une décision collective extraordinaire des
associés, étre augmenté par la création de parts nouvelles ou par élévation du montant nominal
des parts existantes, soit au moyen d'apports en nature ou en numéraire, soit par
compensation avec des créances liquides et exigibles des souscripteurs sur la societé, soit par
incorporation de bénéfices ou réserves.

2°) It peut aussi, en vertu d'une décision collective extraordinaire des associés, étre

réduit pour quelque cause et de quelque maniére que ce soif, notamment au moyen de
I'annulation, du remboursement ou du rachat des parts.

ARTICLE 9 - COMPTES COURANTS

Tout associé, en accord avec la gérance, peut déposer des fonds dans la caisse
sociale en vue de faciliter le financement des opérations sociales. Les conditions d'intérét et de
retraits sont fixées en accord avec la gérance.

ARTICLE 10 - TITRE D’ASSOCIE - DROITS ET OBLIGATIONS — RESPONSABILITES

1°) Le titre et les droits de chaque associé résultent des presents statuts, des
medifications qui leur seraient ultérigurement apportées et des cessions de parts réguliérement
consenties.

Les parts scciales ne peuvent étre représentées par des tifres négociables.

2°) A chaque part sociale sont attachés des droits égaux dans les bénéfices et I'actif
social. La contribution de l'associé aux pertes se détermine également & proportion de ses
parts sociales.

3°) A l'égard des tiers, les associés répondent indéfiniment des dettes sociales a
proportion de leurs parts sociales & la date de l'exigibilité ou au jour de la cessation des
paiements.

Les créanciers ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un
associé qu'aprés avoir préalablement et vainement poursuivi [a personne morale.

4°) Les droifs et obligations attachés a chague part la suivent dans quelques mains
qu'elle passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents statuts et
aux décisions prises par la collectivité des associés.

Les héritiers et créanciers d'un associé ne peuvent, sous quelque prétexte que ce soit,
requérir 'apposition des scellés sur les biens et documents de la société, ni s'immiscer en
aucune maniére dans les actes de son administration. lls doivent, pour 'exercice de leurs
droits, s'en rapporter aux inventaires sociaux et aux décisions collectives des associés. La
méme interdiction existera pour les créanciers personnels des associés.

5°) Chaque part est indivisible a I'égard de la société.

Les copropriétaires d'une part sociale indivise sont représentés auprés de la société
par un mandataire unique, choisi parmi les indivisaires ou en dehors d'eux.
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En cas de désaccord, le mandataire est désigné par ordonnance du président du
tribunal de grande instance statuant en référé, a la demande de l'indivisaire le plus diligent.

Pendant la durée de lindivision, pour le calcul de la majorité en nombre d'associés
lorsquelle est requise, chaque indivisaire non soumis a agréement compte comme associé.
Lindivisaire par ailleurs propriétaire de parts sociales lui conférant la qualité d'associé,
indépendamment de ses droits dans lindivision, ne peut étre compté qu'une fois. Ces
dispositions sont applicables a chaque nu-propriétaire de parts sociales grevées d'usufruit.

Les usufruitiers, sous réserve du droit de participation & l'assemblée des nus-
propriétaires, ci-aprés défini, exercent seuls le droit de vote attaché aux titres dont la propriété
est démembrée.

Les nus-propriétaires doivent, en toute hypothése, étre réguliérement convoqués aux
assemblées générales dans lesquelles les usufruitiers exercent seuls le droit de vote. En leur
qualité d'associé, ils bénéficient du droit & linformation et du droit de communication des
documents sociaux. lls émettent un avis consultatif sur les résolutions soumises au vote des
usufruitiers et peuvent obtenir que soient consignées dans le procés-verbal leurs observations
éventuelles. La méme faculté leur est offerte en cas de consultation écrite.

6°) Conformément aux dispositions de Tarticle 1832-2 du Cede civil, la qualite
d'associé est reconnue au conjoint qui a nofifiée & la sociélé son intention d'étre
personnellement associé pour la moitié des parts souscrites ou acquises par I'époux qui en a
fait 'apport ou I'acquisition.

ARTICLE 11 — FORME ET PUBLICITE DES CESSIONS DE PARTS SOCIALES

Les cessions de parts doivent étre constatées par acte authentique ou sous seing
privé. Elles ne sont opposables a la société qu'aprés la signification ou I'acceptation prévues
par l'article 1690 du Code civil. Elles ne sont opposables aux tiers qu'aprés accomplissement
des formalités ci-dessus, puis de la formalité du dépdt de deux originaux ou de deux copies
authentiques de l'acte qui les constate au greffe du tribunal, en annexe au registre du
commerce et des sociétés.

ARTICLE 12 . TRANSMISSION DES PARTS SOCIALES - AGREMENT DES
CESSIONNAIRES

1°) Mutation entre vifs

les parts sont librement cessibles enfre associés, ainsi qu'au profit de leurs
descendants.

Elles ne peuvent étre cédées a d'autres personnes qu'avec le consentement de tous
les associés, y compris le cédant. Cette disposition vise toutes transmissions a titre onéreux ou
gratuit, qu'elles portent sur la pleine propriété, la nue-propriété ou ['usufruit des parts sociales.
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Procédure d’agrément

Le projet de cession est notifié avec demande d'agrément par le cédant, par letire
recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, & la société et a
chacun des autres associés avec indication du délai dans lequel la cession projetée doit étre
régularisée, lequel délai ne peut étre inférieur a trois mois & compter de la demniére en date des
notifications ci-dessus.

L'assemblée des associés se réunit dans le délai de un mois a compter de la
notification du projet a la société, a lnitiative de la gérance.

En cas dinaction de la gérance pendant le délai fixé a l'alinéa précédent, le plus
diligent des associés peut convoquer lui-méme ou faire convoquer par mandataire de justice
l'assemblée des associés, sans avoir 3 effectuer de mise en demeure préalable & la gérance.

En cas d'agrément, la cession doit étre régularisée dans le délai prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des co-associés du cédant dispose d'une faculté
de rachat & proportion du nombre de parts qu'il détenait au jour de la notification du projet de
cession a la société, sauf convention contraire.

Avec la décision de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les offres de
rachat retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposés ainsi que le prix offert
par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputee exister sur le
prix offert. Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pas le prix offert, celui-ci est fixé
par un expert désigné par les parties ou, a défaut d'accord entre elles, par une ordonnance du
Président du Tribunal de Grande Instance statuant en la forme des référés et sans recours
possible.

Jusqu'a l'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci peuvent
renoncer au rachat.

Si aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est projetée, n'est
faite au cédant dans un délai de deux mois, & compter de la demiére des notifications,
l'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, & moins que les aufres associés, a
funanimité, n'aient décidé, dans le méme délai, la dissolution de la société, décision que le
cédant peut rendre caduque s'il notifie & la société par acte extrajudiciaire ou par letire
recommandée avec demande d'avis de réception sa renonciation au projet initial de cession
dans le délai d'un mois a compter de l'intervention de la décision de dissolution.

Le prix de rachat est payable comptant lors de la régularisation du rachat.
L'agrément peut également résulter de lintervention de tous les associés a l'acte de

cession & l'effet de donner, a l'unanimité, leur accord.

2°) Nantissement — Réalisation forcée

Les parts sociales peuvent faire fobjet d'un nantissement constaté par acte
authentique ou sous seing prive signifié a la société ou accepté par elle dans un acte
authentique. Le nantissement donne lieu a la publicité requise par les dispositions
réglementaires.

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement a un projet de
nantissement dans les mémes conditions que leur agrément & une cession de parts.

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas de
réalisation forcée des parts sociales a la condition que cette réalisation soit notifiée un mois
avant la vente aux associés et a la société.




Chaque associé peut se substituer au cessicnnaire dans un délai de cing jours francs
a compter de la vente. Si plusieurs associés exercent cette facultg, ils sont, sauf convention
contraire, réputés acquéreurs & proportion du nombre de parts quils détenaient lors de la
nolification de la vente forcée. Si aucun associé n'exerce la faculté de substituer, la societé
peut racheter les parts en vue de leur annulation.

La réalisation forcée de parts sociales auquel le consentement a nantissement n'a pas
été donné par application des dispositions sus-visées doit étre notifiée un mois avant la vente
aux associés et a la société.

Les associés peuvent, dans ce délal, décider Ja dissolution de la société ou
l'acquisition des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code civil en
tenant compte de ce qui est dit ci-dessus.

Si la vente a eu lieu, les associés ou la société peuvent exercer la faculté de
substitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice de cette faculté emporte agrément
de l'acquéreur.

3°) Transmission pour cause de décés

Les parts sociales sont fransmises librement par succession au prefit des héritiers en
ligne directe de I'associé décédé, comme au profit de foute personne ayant déja la qualité
d'associé.

Tous autres héritiers ou ayants-droit ne deviennent associés que sils ont regu

I'agrément de tous les associés survivants.

Tout héritier ou ayant-droit, quil soit ou non soumis a agrément, doit justifier dans les
plus courls délais, auprés de la société, de son état-civil et de ses qualités héréditaires, par la
production d'un certificat de propriété ou de tous actes probants.

Les héritiers et ayants-droit qui ne deviennent pas associés n'ont droit qu'a la valeur
des parts sociales de leur auteur. Cette valeur doit élre payée par les nouveaux titulaires des
parts ou par la société elle-méme, si celle-ci les a rachetées en vue de leur annulation.

Cette valeur est déterminée au jour du décés dans les conditions prévues a l'aricle
18434 du Code civil,

Les frais d'expertise sont supportés moitié par la société, moitié par la succession ou
par les dévolutaires évincés, selon le cas.

ARTICLE 13 - RETRAIT D'UN ASSOCIE

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se refirer totalement ou
parliellement de la société aprés autorisation donnée par une décision unanime des autres
associés.

La demande de retrait est notifiée & la société et aux associés par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception.

Le retrait peut également étre autorisé pour justes motifs par une décision de justice.

L'admission au redressement et a la liquidation judiciaire et a la faillite personnelle
d'un associé entraine son retrait d'office de la société.




En cas d'autorisation, le refrait prend efiet a la cldture de I'exercice en cours au jour de
notification de la demande de retrait. Dans les cas prévus au précédent alinéa, le retrait prend
effet au jour d'infervention de I'événement générateur.

La valeur des droits est fixée a la date d'effet du retrait.

A moins qu'il ne demande la reprise en nature du bien qu'il avait apporté a la sociéte,
ce qu'il ne peut faire dans les cas d'admission au redressement et & la fiquidation judiciaires et
de faillite personnelle, I'associé qui se retire a droit au remboursement de la valeur de ses parts
fixée, a défaut d'accord amiable, conformément a ['article 18434 du Code civil. It y a alors
annulation des parts de I'associé qui se retire et réduction corrélative du capital social.

Le remboursement a lieu un mois au plus tard aprés la date d'approbation des
comptes de l'exercice en cours au jour du retrait et, si la fixation de la valeur de remboursement
est postérieure & cette approbation, un mois au plus tard aprés cette fixation, sans qu'il soit da
aucun intérét en sus.

Les frais et honoraires d'expertise sont intégralement a la charge du retrayant.

ARTICLE 14 - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

{ - Gérance — Nomination des gérants

La société est gérée par une ou plusieurs personnes, associées ou non, nommées
pour une durée limitée ou non, par décision collective ordinaire.

Lorsqu'une personne morale est nommée gérant de la société, la décision qui la
nomme indique le nom de ses représentants légaux. Leur changement emporte rectification de
I'acte de nomination et doit étre publié comme V'acte lui-méme.

» Monsieur Adnan KASSAR, demeurant 4 BEYROUTH (LIBAN), Immeuble Kassar,

Est nommé premier gérant de la société pour une durée indéterminée : )
rue Akhtal, | Saghir, Ramlet El Baida '

2 - Démission des gérants

Un gérant peut démissionner sans avoir & justifier sa décision, & la condition de notifier
celleci aux associés, par lettre recommandée trols mois au moins & I'avance. Elle expose
néanmoins le démissionnaire a des dommages-intéréts, si la cessation de ses fonctions cause
un préjudice a la société.

3 - Révocation des gérants

Le gérant est révocable par décision de Funanimité de tous les associés. La révocation
peut également étre prononcée par les tribunaux pour cause légitime, a la demande de tout
associé.

Au cas oft un des gérants, quant il en existe plusieurs, viendrait @ cesser ses
fonctions, la société sera administrée par le ou les gérants restés en fonctions, jusqu'a ce qu'il

soit décidé par I'assemblée générale ou par les associés, du remplacement ou non du gérant
dont les fonctions auront cessé.



4 - Gérance vacante

Au cas ol la gérance deviendrait vacante, il serait procédé a la nomination d'un ou
plusieurs nouveaux gérants par une assemblée générale des assaciés convoquée dans un
délai de deux mois & compter de la vacance, par 'associé le plus diligent.

5 - Pouvoirs des gérants

Dans les rapports entre associés, le gérant peut accomplir tous les actes de gestion
que demande lintérét de la société. Sl y a plusieurs gérants, ils exercent séparément ces
pouvoirs, sauf le droit qui appartient & chacun de s'opposer & une opération avant qu'elle ne
soit conclue,

Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la société par les actes entrant dans
l'objet social. En cas de pluralité de gérants, ceux-ci détiennent séparément les pouvoirs.
L'opposition formée par un gérant aux actes d'un autre gérant est sans effet a 'égard des tiers,
a moins qu'il ne soit établi qu'ils en ont et connaissance.

6 — Délégation de pouvoirs

Le gérant peut déléguer a un associé ou méme & un tiers, le pouvoir d’accomplir au nom de la
société une ou plusieurs opérations déterminées.

7 - Rémunération des gérants

Les gérants peuvent percevoir une rémunération de leurs fonctions, fixée par une
décision collective prise dans les mémes conditions que la décision qui les nomme. IIs ont droit,
sur justification, au remboursement des frais exposes par eux dans l'exercice de leurs
fonctions.

ARTICLE 15 - DECISIONS COLLECTIVES DES ASSOCIES

1 - Les décisions qui excédent les pouvoirs reconnus aux gérants sont prises par les
associés el résultent, au choix de la gérance, soit d'une assemblée générale, soit d'une
consultation écrite des associés. Les décisions peuvent encore résulter du consentement de
tous les associés exprimé dans un acte.

2 — Les décisions collectives sont prises a linitiative de la gérance.

En cas de pluralité de gérants, chacun d'eux peut procéder a la convocation ou la
consultation, sans que les autres puissent §'y opposer.

En oufre, tout associé non-gérant peut, a tout moment, par letire recommandée,
demander a la gérance de provoquer une délibération des associés sur une question
déterminée.

Sauf si la question posée porte sur le retard du gérant a remplir lune de ses
obligations, la demande est considérée comme satisfaite lorsque le gérant accepte que la
question soit inscrite & I'ordre du jour de la prochaine assemblée ou consultation écrite. Si le
gérant s'oppose a la demande ou garde le silence, I'associé demandeur peut, & l'expiration du
délai d'un mois & dater de sa demande, solliciter du président du tribunal de grande instance,
statuant en la forme des référés, la désignation d'un mandataire chargé de provoquer la
délibération des associés.
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3 - L'assemblée est réunie au lieu indiqué dans la convocation.

La convocation est faite par lettre recommandée adressée au moins quinze jours a
I'avance, & chacun des associés, au demier domicile connu, et indiquant P'ordre du jour. Au cas
oll tous les associés seraient présents ou représentés, ladite convocation pourrait étre faite
verbalement et sans délai.

Dés la convocation, le texte des résolutions proposées et tout document nécessaire &
lnformation des associés sont tenus & leur disposition au siége social, ofi ils peuvent en
prendre connaissance ou copie. Les associés peuvent demander que ces documents leur
soient adressés soit par lettre simple, soit & leurs frais, par lettre recommandée.

4 - En cas de consultation écrite, le texte des résolutions proposées ainsi que les
documents nécessaires a linformation des associés sont adressés a chacun d'eux, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception. Chaque associé dispose d'un délai minimum
de quinze jours 4 compter de la réception de ces documents pour émettre son vote sur chaque
résolution, par « oui » ou « non ». La réponse est adressée par lettre recommandée. L'associé
n'ayant pas répondu dans le délai ci-dessus est considéré comme s'étant abstenu.

5 - L'assemblée est présidée par le gérant présent le plus &4gé ou par le mandataire de
justice ayant procédé & la convocation ; & défaut, elle est présidée par I'associé présent et
acceptant titulaire et représentant le plus grand nombre de parts sociales ou, en cas de refus,
par un associé désigné par 'assemblée. L'assemblée peut désigner un secrétaire, associé ou
non ; 4 défaut, le président de séance assume lui-méme le secrétariat de I'assemblée.

Il n'est pas désigné de scrutateurs, @ moins que la société ne vienne & comprendre
plus de dix associés, auquel cas le président de séance désigne le scrutateur au sein des
membres de l'assemblée.

Tout associé peut se faire représenter aux assemblées par un autre associé ou par un
tiers.

6 - Lorsqu'elles ne résultent pas d'un acte signé de tous les associés ou de leurs
mandataires, les décisions collectives sont constatées par des procés-verbaux établis sur un
registre spécial tenu au siége de la sociélé, coté et paraphé dans la forme ordinaire et sans
frais, soit par un juge du tribunal de commerce ou du trbunal d'instance, soit par le maire ou un
adjoint au maire de la commune du siége social.

Les procés-verbaux peuvent aussi étre établis sur des feuilles mobiles numérotées
sans discontinuité, paraphées dans les conditions prévues a l'alinéa préecédent et revétues du
sceau de l'autorité qui les a paraphées. Dés qu'une feuille a été remplie méme partiellement,
elle doit étre jointe & celles précédemment utilisées. Toute addition, suppression, substitution
ou interversion de feuilles est interdite,

7 - Les décisions collectives sont qualifiées d'extraordinaires ou d'ordinaires.

Les décisions extracrdinaires sont celles qui modifient les statuts. Ce sont aussi celles
qui ont pour objet I'agrément & conférer a des cessions de parts, l'autorisation a donner au
gérant pour fa réalisation d'un acte n'entrant pas dans les prévisions normales de ses pouvoirs.

Toutes les autres décisions prises en assemblée ou lors de consultations écrites sont
qualifiées de décisions collectives ordinaires.

8 — Sous réserve d'autres conditions prévues par la loi ou les statuts :
Les décisions extraordinaires doivent, pour étre valables, étre adoptées par un ou
plusieurs associés représentant les deux tiers au moins du capital social.

2’@_
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Les décisions ordinaires doivent, pour étre valables, étre adoptées par un ou plusieurs
associés représentant plus de la moitié du capital.

ARTICLE 16 - EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le 1er janvier et se termine le 31 décembre de chaque
année.

Exceptionnellement, le premier exercice social débutera au jour de fimmatriculation de
la société au registre du commerce et des sociétés, pour se terminer fe 31 décembre 2012,

ARTICLE 17 - COMPTES

La gérance doit, au moins une fois dans I'année, rendre compte de sa gestion aux
associés dans les conditions prévues par les dispositions legales et reglementaires.

A cet effet, elle établit les comptes en conformité des usages ou de la réglementation

applicable dans lactivité exercée, qui permettront de dégager le résultat de la période
considérée.

ARTICLE 18 - AFFECTATION ET REPARTITION DES BENEFICES ET DES PERTES

1°) Les produits nets de l'exercice, déduction faite des frais généraux et autres
charges de la société, y compris tous amortissements et provisions, constituent les bénéfices
nets. Les bénéfices distribuables sont conslitués par les bénéfices nets de I'exercice, diminués
des pertes antérieures et augmentés des reports bénéficiaires. Sont distribuables également
toutes sommes portées en réserve.

Aprés approbation du rapport d'ensemble de la gérance, les associés décident de se
distribuer ou de porter tout ou partie des bénéfices distribuables & un ou plusieurs comptes de
réserves, générales ou spéciales, dont ils déterminent l'emploi et la destination, ou de les
reporter a nouveau.

Les sommes dont la distribution est décidée sont réparties entre les associés en
fonction de leurs droits et proportionnellement a leur part dans le capital.

2°} En cas de démembrement des parts, fusufruitier aura seu! droit aux bénéfices
réalisés et déterminés conformément & ce qui a été dit ci-dessus. En contrepartie, if supportera
seul l'mp6t afférent audit résultat.

3°) Les pertes, s'il en existe, & défaut d'une décision des associés affectant a leur
compensation tout ou partie des réserves et/ou du report bénéficiaire des exercices antérieurs,
sont portées & un compte « pertes antérieures » inscrit au bilan pour étre imputée sur les
bénéfices des exercices antérieurs.

Les associés, d'un commun accord, peuvent néanmecins décider de la prendre
directement en charge, auquel cas elles sont supportées par eux dans la méme proportion que
pour la répartition des sommes distribuables.
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ARTICLE 19 - LIQUIDATION - PARTAGE

1°) Hormis les cas de fusion ou de scission, la dissolution de la société entraine sa
liquidation. Elle n'a d'effet a 'égard des tiers qu'aprés sa publication.

A compter de la dissolution de la société, la mention « Société en liquidation », ainsi
que le nom du ou des liquidateurs doivent figurer sur tous les acles et documents émanant de
la société et destinés aux tiers, notamment sur toutes lettres, factures, annonces et publications
diverses.

2°) La dissolution met fin aux fonctions des gérants.

L'assemblée générale extraordinaire nomme un ou plusieurs liquidateurs dont elle
détermine les pouvoirs et la rémunération.

3°) Pendant le cours de la liquidation, les pouvoirs de l'assemblée générale,
réguliérement constituée, se continuent pour tout ce qui conceme la liquidation ; lassemblée
générale a, notamment, le pouvoir d'approuver les comptes de a liquidation et de donner quitus
aux liquidateurs.

4°) Aprés paiement des deftes et remboursement du capital social, Factif net est
partagée entre les associés a proportion de leurs parts sociales.

Les régles concemant le partage des successions, y compris I'atiribution préférentielle,
sont applicables.

Tout bien apporé qui se retrouve en nature dans la masse partagée est attribué, sur
sa demande, et 4 charge de soulte s'il y a lieu, & l'associé qui en avait fait I'apport. Cette facuité
s'exerce avant tout autre droit a une attribution preferentielle.

Tous les associés, ou certains d'entre eux seulement, peuvent aussi demeurer dans

Indivision pour tout ou partie des biens sociaux. Leurs rapports sont alors régis, a la cléture de
la liquidation, en ce qui conceme ces biens, par les dispositions relatives a lindivision.

ARTICLE 20 - CONTESTATIONS

En cours de vie sociale comme pendant la liquidation, toutes contestations, soit entre
les associés, les gérants, les liquidateurs et la société, soit entre les associés eux-mémes, au
sujet des affaires sociales ou relativement a linterprétation ou & l'exécution des clauses
statutaires, sont jugées conformément & la loi et soumises a la juridiction compélente du siége
social.

A cet effet, tout associé doit faire élection de domicile dans le ressort du siége social,
et toutes assignations et significations sont valablement faites au parquet du Procureur de la
République prés le Tribunal de grande instance du siége social.

ARTICLE 21 - JOUISSANCE DE LA PERSONNALITE MORALE - IMMATRICULATION AU
REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES

a) La société jouira de la personnalité morale & dafer de son immatriculation au
Registre du Commerce et des Sociétés. Jusqu'a limmatriculation, les rapports entre les
associes seront régis par le présent contrat de société et par les principes généraux du droit

ppllcable aux contrats et obligations.

o Qg
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b} La gérance est habilitée & passer et & souscrire dés ce jour, pour le compte de la
société en formation, les actes et engagements entrant statutairement dans ses pouvoirs.

Ces actes et engagements seront repris par 1a société et réputés aveir éte faits et
souscrits par elle dés l'origine aprés leur approbation par la collectivité des associés aux
conditions requises pour les décisions qui ne modifient pas les statuts, postérieurement a
limmatriculation de la société au Registre du Commerce et des Sociélés. A défaut d'une
décision spéciale, I'approbation des comptes du premier exercice social emportera cette
reprise.

| FIN DU TEXTE DES STATUTS DE LA SOCIETE i

POUVOIRS

Les associés donnent tous pouvoirs & Monsieur Adnan KASSAR, a l'effet de prendre,
au nom et pour le compte de la société, les engagements suivants :

1°)
< Acquérir les biens et droits immobiliers ci-aprés :
DESIGNATION

De PEnsemble Immobilier dont dépendent les Biens :

Un ensemble immobilier situé @ PARIS 16EME ARRONDISSEMENT 75016 60
Avenue Foch et 57 rue Pergolése :

Cadastré :

Préfixe Section |N° Lieudit Surface’

ET 0031 *60 avenue Foch” 00ha2bal82ca

Observation éfant ici faite que la parcelle cadastrée section ET numéro 31 provient de
la division de la parcelle cadastrée section ET numéro 4 en deux parcelles cadastrée
section ET numéros 30 et 31 ainsi qu'il résulfe d'un document d'arpentage dressé par
le Cabinet TARTACEDE - BOLLAERT, Géométres-Experts a PARIS (75011) 29 rue
de Ia Fontaine du Roi, le 31 Décembre 2010 sous fe numéro 614 L gui est en cours de
publication au huitiéme bureau des hypothéques de PARIS, avec I'état descriptif de
division volumélrique ci-aprés énoncé.

Comprenant, un baliment élevé sur rez-de-chaussée et un sous-sol de six (6) niveaux
dont un mansardé, cour centrale, emplacements de stationnement en sous-sol avec
acces par la rue Pergolése, jardins coté avenue.

Volume numéro deux {2) :

L'immeuble considéré est constitué par le volume folal résultant de la somme des 6
volumes partigls (de 2-a a 2-f) dont chacun est défini comme suit

It g
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- Base (2-a) de 2582 m? environ localisée sous la teinte bleue sur fe plan n°® 1
dressé par le Cabinet TARTACEDE-BOLLAERT, Géométres-Experts DPLG
Associés, 29 rue de la Fontaine au Roi 75011 PARIS ef annexé au présent
descriptif entre le fréfonds el la cote 20,00 m NGF.

- Base (2-b) de 2363 m? environ localisée sous la feinte bleue sur le plan n° 2
dressé par les sus désignés el annexé au présent descriptif entre les cofes 20,00
m NGF et 45,35 m NGF (demi-épaisseur de la dalle séparalive).

- Base (2<c) de 3 m? environ localisée sous la teinte bleue sur le plan n® 2 dressé
par les sus désignés et annexé au présent descriptif entre les cofes 20,00 m NGF
et 45,52 ni NGF (dessus de dalfe, protection et étanchéité incluses).

- Base (2-d) de 2080 m? environ localisée sous 1a feinle bleue sur le pfan n° 3
dressé par les sus désignés et annexé au présent descripfif entre les coles 45,35
m NGF (demi-épaisseur de la dalle séparative) et 49,56 m NGF (demi-épaisseur
de fa dalle séparalive).

- Base (2-) de 2573 m? environ localisée sous fa feinte bleue sur le plan n® 4
dressé par les sus désignés et annexé au présent descriptif entre les coles 49,56
m NGF {demi-épaisseur de Ia daffe séparalive) ef lespace aérien.

- Base (2-f) de 9 m? environ localisée sous la teinfe bleue sur le plan n°® 4 dressé
par les sus désignés ef annexé au présent descriptif entre fes coles 49,75 m NGF
environ (dessus de dalle, protection et étanchéité incluses) et I'espace aérien.

A ces volumes partiels et global s'ajoufent la propriété des omementations
archifecturales, balcons, loggias, ferrasses el éléments de construction qui pourront
eventuellement éfre etablis en saillie.

I est enfin précisé que les limites des volumes partiels et global ci-dessus décrits sont
en fout élat de cause :

a) - Dans les plans honizontaux : du tréfonds jusqu'a l'espace aérien.

b) - Dans les plans verticaux : jusqu'au parement exterieur des murs sous réserve
que lorsqu'il existe des constructions aftenantes, la fimife du volume sera définie
par l'axe des murs séparalifs.

La propriété du volume global décnt ci-<dessus emporte le droit & lintérieur dudit

volume de toutes constructions et notamment une résidence « 60 Foch » ef comporte

la propriété des dites constuctions et le droit de procéder ultérieurement & foute
subdivision de la dite propriéte.

Du Bien :

Dans le Volume numéro deux (2)

Lol numéro deux mille seize {2016} :

Ce lof comprend : Au quatriéme élage, porle & droite en sortant de l'ascenseur D, un
apparfement de type 9 piéces, référence 1 au plan composé de : une entrée, neuf
piéces, deux cuisines, un coin cuisine, frois salles de bains avec we, une salle d'eay,
une salle d'eau avec wc, deux we, sept dégagements, un dressing, deux débarras,
une buanderie, une penderie,
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Et les sept cent trente cing /dix milliémes (735 /10000 émes} de la propriété du sof et
des parties communes générales et des droits résuffants de fa division du lot de
volume 2.

Lot numéro deux milla trenfe et un {2031) :

Ce lot comprend ; Au premier sous-sol, desservie par les ascenseurs A et B, une cave,
référence 29 au plan.

Et les cing /dix milliémes (5 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales et des droits résultants de la division du lof de volume 2.

Lot numéro deux mille soixante et un (2061} :

Ce lot comprend : Au premier sous-sol, desservis par les ascenseurs A et B, un
garage et des locaux, fefs qu'ls figurent au plan.

Et les dix huit /dix milliémes (18 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales et des droits résuftants de fa division du lot de volume 2.

Lot numeéro deux mille quatre-vingt neuf {2089) :

Ce lot comprend : Au sixiéme étage, desservi par les ascenseurs A et B, un local non
habitable, référence 47 au plan.

Et les onze /dix milliémes (11 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales ef des droils résultants de la division du lot de volume 2,

Lot numéro deux mille guatre-vingt dix {2090) :

Ce lof comprend : Au sixiéme étage, desservi par les ascenseurs A et B, un local non
habitable, référence 48 au plan.

Et les onze /dix milliémes (11 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales et des droits résulfants de la division du lot de volume 2.

Lot numéro deux milla quatre-vingt treize {2093) :

Ce Iot comprend : Au sixiéme étage, desservi par les ascenseurs A et B, un local non
habitable, référence 51bis au plan.

Et fes huit /dix milliémes (8 /10000 émes) de la propriélé du sof el des parties
communes générales et des droits résultants de la division du lof de volume 2.

Lot numéro deux mille quatre-vingt huit {2088) :

Ce lot comprend : Au sixiéme étage, desservi par les ascenseurs A et B, un local non
habitable, référence 46 au plan.

Et les neuf /dix millimes (9 /10000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales et des droits résultants de la division du lof de volume 2.

Moyennant un prix de sept millions quatre vingt seize mille (7.096.000) euros,
s'appliquant :

- & concurrence de six millions sept cent seize mille (6.716.000) euros aux lots
numéros 2016 et 2031,

- & concumence de cinguante mille (50.000} euros au lot numéro 2061,

- et & concurrence de frois cent trente mille (330.000) euros aux lots numéros 2089,
2090, 2093 et 2088,

et sous les charges et conditions que le mandataire avisera.
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< Payer le prix de cette acquisition ou obliger la société a son paiement en principal,
intéréts, frais et accessoires, aux époques et de la maniére qui seront stipulées, ainsi
qu'a l'exécution des charges et conditions qui seront imposées. Etant ici précisé que la
société supportera la quote-part de frais d'établissement du réglement de coproprieté
s'élevant a la somme de mille trois cent cinquante huit euros quatre vingt neuf
centimes (1.358,89 euros).

<+ Faire toules déclarations nécessaires en vue de bénéficier de tous les allégements
fiscaux autorisés par la loi.

< Exiger toutes justifications, se faire remettre tous fitres et piéces, en donner
décharges.

<+ Faire toutes déclarations prescrites par Ia loi relativement a la sincérité du prix, signer
tous contrat de vente.

< Faire procéder a toutes formalités de publicité fonciére et a foutes dénonciations,
notifications et offres de paiement ; provoquer tous ordres, payer le prix d'acquisition,
soit entre les mains des vendeurs, soit enire celles des créanciers inscrits,
délégataires ou colloqués ; faire toutes consignations ;

++ Former toutes demandes en mainlevées et exercer toutes actions pour l'exécution du
contrat ; & cet effet, mandater, tant au niveau de l'instance, qu'au niveau de l'exécution
de la décision a intervenir et de 'exercice des recours, tous avocats, avoués, huissiers
de justice et, d'une maniére générale, tous les auxiliaires de justice et experts dont le
concours serail nécessaire.

% Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes et piéces, élire domicile, substituer et,
géneralement, faire le nécessaire.

2°%)

«» Assurer le financement de l'acquisition visée sous le 1°) qui précede, contracter tout
emprunt, au taux, pour le temps et sous les conditions que le mandataire avisera ,
obliger la société au remboursement du capital et au service des intéréts, aux époques
et de la maniére qui seront convenues.

«» Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes et piéces, percevoir toutes sommes,
accorder les garanties demandées (hypothéque etfou autre), substituer et
géneralement faire le nécessaire.

Les associés seront alors tenus des obligations nées des actes ainsi accomplis
sans solidarité et ce jusqu'a l'immatriculation de la société.

Par le seul fait de son immatriculation au registre du commerce et des sociétés,
ces opérations et les engagements en résultant seront réputés avoir eté faits et souscrits
dés l'origine par la société, qui les reprendra a son compte.

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites, seront supportés

%\ par la société ainsi que les requérants I'y obligent.
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PUBLICITE - POUVOIRS

Tous pouvoirs sont donnés a la gérance a l'effet d'accomplir toutes les formalités de
publicité prescrites par la loi.

ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de domicile
au siége social sus-visé de la société, avec attrbution de juridiction au tribunal de grande
instance de ce siége.

Fait en cinq originaux,
A (2 2 !; i

L'AN DEUX MILLE ONZE
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