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CL/OP/SD
L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE,

LE ONZE AVRIL
A NOYEN-sur-SARTHE (Sarthe), 30 rue Pasteur, au bureau annexe de
I'office notarial de LE MANS (Sarthe), 2 rue Héraclite.
Maitre Louis COLLIN, Notaire associé, membre de la société d'exercice
libéral a responsabilité limitée « LCC Notaires » titulaire d’un office notarial sis a
LE MANS (Sarthe) 2 rue Héraclite, soussigné,

A recgu le présent acte contenant :

STATUTS DE SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE
A LA REQUETE DE :

1/ Monsieur Geoffroy Yves Vianney d'ANDIGNE, agriculteur, demeurant a
MAIGNE (72210) lieu-dit Le Vieux Resteau.

Né a LE MANS (72000) le 29 décembre 1981.

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Madame Claire Hermine Marie Catherine d'ANDIGNE, enseignante,
demeurant a LE MANS (72000) 38 rue de Navarin.

Née a LE MANS (72000) le 24 juillet 1979.

Divorcée de Monsieur Guillaume ARBON suivant jugement rendu par le
tribunal judiciaire de LE MANS (72000) le 29 novembre 2018, et non remariée.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.



PRESENCE - REPRESENTATION
- Monsieur Geoffroy d'ANDIGNE est présent a I'acte.

- Madame Claire d'ANDIGNE est présente a I'acte.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Préalablement a I'adoption des statuts, les parties déclarent :

e Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sont
parfaitement exactes.

e Qu'il n’existe aucune restriction a leur capacité de s’obliger par suite de faillite
personnelle, redressement ou liquidation judiciaire, cessation des paiements,
incapacité quelconque.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a l'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :
Concernant Monsieur Geoffroy d'ANDIGNE

e Extrait d'acte de naissance.

e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Concernant Madame Claire d'ANDIGNE
e Extrait d'acte de naissance.

e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

PLAN DE L’ACTE
PREMIERE PARTIE

STATUTS
Titre | - Caractéristiques
Titre Il -  Capital social
Titre lll - Parts sociales

Titre IV - Administration
Titre V- Comptes sociaux
Titre VI - Dispositions diverses

DEUXIEME PARTIE
DISPOSITIONS DIVERSES ET TRANSITOIRES

PREMIERE PARTIE - STATUTS

TITRE | - CARACTERISTIQUES
ARTICLE 1. FORME — INTERET SOCIAL

La société a la forme d’une société civile immobiliere régie par les dispositions
du titre IX du livre 11l du Code civil, et par les présents statuts.




L'article 1833 du Code civil dispose que la société est gérée dans son intérét
social, en prenant en considération les enjeux sociaux et environnementaux de son
activité.

ARTICLE 2 . OBJET

La société a pour objet : I'acquisition, en état futur d’achévement ou achevés,
lapport, la propriété, la mise en valeur, la transformation, la construction,
'aménagement, 'administration, la location et la vente (exceptionnelle) de tous biens
et droits immobiliers, ainsi que de tous biens et droits pouvant constituer 'accessoire,
'annexe ou le complément des biens et droits immobiliers en question.

Le tout soit au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux
d’emprunt, ainsi que de l'octroi, a titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties
a des opérations conformes au présent objet civil et susceptibles d’en favoriser le
développement.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement
ou indirectement a cet objet ou susceptibles d’en favoriser le développement, et ne
modifiant pas le caractére civil de la société.

En outre, I'article 1835 du Code civil dispose que les statuts peuvent préciser
une raison d'étre, constituée des principes dont la société se dote et pour le respect
desquels elle entend affecter des moyens dans la réalisation de son activité.

ARTICLE 3 . DENOMINATION

La dénomination sociale est : SCI DU VIEUX RESTEAU.

Dans tous les actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers,
la dénomination doit étre précédée ou immédiatement suivie des mots " Société Civile
" ou des initiales "S.C.", ensuite de l'indication du capital social, du siége social, et du
numéro d’identification SIREN puis de la mention RCS suivi du nom de la ville du
greffe auprés duquel la société est immatriculée par l'intermédiaire du guichet unique.

ARTICLE 4 . SIEGE

Le siége social est fixé a : MAIGNE (72210), Le vieux Resteau.

Il pourra étre transféré en tout autre endroit de la commune ou du
département sur simple décision de la gérance, et partout ailleurs, en vertu d'une
décision extraordinaire de la collectivité des associés.

ARTICLE 5 . DUREE

La société est constituée pour une durée de 99 années

Cette durée court a compter de son immatriculation au Registre du Commerce
et des Sociétés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée.

Un an au moins avant la date d’expiration de la société, la gérance doit
consulter les associés a I'effet de décider si la société doit étre prorogée. A défaut,
tout associé peut demander au Président du Tribunal judiciaire, statuant sur requéte,
la désignation d’un mandataire de justice chargé de provoquer cette consultation.

TITRE Il - APPORTS - CAPITAL SOCIAL
ARTICLE 6 . APPORTS

Apport en huméraire

Monsieur Geoffroy d'ANDIGNE n'effectue pas d'apport en numéraire.
Madame Claire d'ANDIGNE apporte :
e Lasomme de TROIS MILLE EUROS (3 000,00 EUR).

Cette somme sera versée sur le compte courant ouvert au nom de la société
dans un délai maximal d’'un mois aprés signature des présentes.



Apports immobiliers

Madame Claire ’ANDIGNE n’effectue pas d’apport en numéraire.
Monsieur Geoffroy d’ ANDIGNE effectue I'apport immobilier suivant :

A MAIGNE (SARTHE) 72210
Lieu-dit Le Vieux Resteau,

Une propriété comprenant un manoir et des dépendances.

Figurant ainsi au cadastre :

Section |N° Lieudit Surface

B 239 |RETEAU 00 ha11a45ca
B 241 |RETEAU 00 ha 07 a 00 ca
B 242 |RETEAU 00 ha 52 a20ca
B 243 |RETEAU 00 ha20a85ca
B 380 |LE VIEUX RESTEAU 00 ha88 a61ca
B 382 |LE VIEUX RESTEAU 00 ha 00 a31ca
B 384 |LA PETITE VALLEE 01 ha 56 a 27 ca
B 386 |RETEAU 00 ha 05 a 47 ca
B 387 |RETEAU 00 ha 07 a93 ca
B 388 |RETEAU 00 ha 21 a56ca
B 393 |RETEAU 00 ha 00 a 24 ca
B 394 |RETEAU 00 ha 00 a 04 ca
ZH 10 |RETEAU 19 ha 30 a 50 ca
ZH 11 RETEAU 01 ha62a00ca
ZH 12 |RETEAU 00 ha12a00ca
ZH 13 | RETEAU 00 ha21a70ca
B 237 |LE PATURAS 00 ha40a90ca

Total surface : 25 ha 39 a 03 ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

Demeurent annexés aux présentes :
- Deux extraits de plans cadastraux,
- Un extrait cadastral modéle 1.

Evaluation

Cet apport est effectué a titre pur et simple pour une valeur de TROIS CENT
MILLE EUROS (300 000,00 EUR).

Effet relatif

Donation-partage suivant acte regu par Maitre POUPINEL-DESCAMBRES,
notaire a NOYEN SUR SARTHE, le 3 avril 2004, publié au service de la publicité
fonciére de LE MANS 1, le 10 mai 2004, volume 2004P, numéro 1629.

Libération des apports

Les dispositions applicables a la libération des apports réalisés ci-dessus et
aux augmentations de capital qui pourraient étre décidées par la suite sont les
suivantes :

Apports en numéraire.
Les parts de numéraire doivent étre libérées par leurs souscripteurs a
premiére demande de la gérance et, au plus tard, quinze jours aprés réception d'une



lettre recommandée avec demande d'avis de réception. La gérance peut exiger la
libération immédiate du montant de la souscription. La gérance peut aussi demander
la libération de ce montant par fractions successives, au fur et a mesure des besoins
de la société.

Si un associé n'a pas satisfait a ses obligations, ses droits pourront, un mois
aprés une mise en demeure restée infructueuse, étre mis en vente publique a la
requéte des représentants de la société par une décision de I'assemblée générale
fixant la mise a prix.

Sur premiére convocation, 'assemblée générale se prononce a la majorité
des deux tiers du capital social, et, sur deuxiéme convocation, a la majorité des deux
tiers des droits sociaux dont les titulaires sont présents ou représentés. Les parts
détenues par le ou les associés défaillants ne sont pas prises en compte pour le
calcul des majorités requises.

La vente a lieu pour le compte de I'associé défaillant et a ses risques.

Les sommes provenant de la vente sont affectées par privilege au paiement
des dettes de I'associé défaillant envers la société.

Apports en nature.

Les parts attribuées en rémunération d'apports en nature doivent étre
immédiatement et intégralement libérées.

Cette libération s'effectue par la mise a la disposition effective du bien
apporté.

Total des apports

La valeur totale des apports est de : trois cent trois mille euros (303 000,00
eur).

ARTICLE 7 . CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a la somme de : TROIS CENT TROIS MILLE EUROS
(303 000,00 EUR).

Il est divisé en 1010 parts, de TROIS CENTS EUROS (300,00 EUR) chacune,
numérotées de 1 a 1010 attribuées aux associés en proportion de leurs apports,
savoir :

Monsieur Geoffroy d'’ANDIGNE a concurrence de 1000 parts, portant les
numéros 1 a 1000, en rémunération de son apport en nature.

Madame Claire d'ANDIGNE a concurrence de 10 parts, portant les numéros
1001 a 1010, en rémunération de son apport en numéraire.

ARTICLE 8 . AUGMENTATION DU CAPITAL

Modalités

Le capital peut, en vertu d’'une décision extraordinaire de la collectivité des
associés étre augmenté en une ou plusieurs fois par :

e la création de parts nouvelles attribuées en représentation d’apports, en
numéraire ou en nature. Les attributaires, s’ils n'ont pas la qualité d’associés,
devront, préalablement, étre agréés dans les conditions ci-aprés indiquées ;

e [incorporation au capital de tout ou partie des réserves ou des bénéfices par
voie d’élévation de la valeur nominale des parts existantes ou par voie de
créations de parts nouvelles attribuées gratuitement.

Droit préférentiel de souscription

En cas d’augmentation de capital par voie d’apport en numéraire, et par
application de I'égalité entre associés, chacun des associés a, proportionnellement au
nombre de parts qu’il posséde, un droit de préférence a la souscription des parts
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nouvelles représentatives de 'augmentation de capital. L’augmentation de capital est
réalisée nonobstant I'existence de rompus, et les associés disposant d’'un nombre
insuffisant de droits de souscription pour souscrire un nombre entier de parts
d’'intéréts nouvelles doivent faire leur affaire personnelle de toute acquisition ou
cession de droits.

En présence de parts sociales démembrées, usufruit d’'une part et nue-
propriété de lautre, chacun de [l'usufruitier et du nu-propriétaire aura un droit
préférentiel de souscription des parts nouvelles représentatives de 'augmentation de
capital.

S’ils viennent a I'exercer concurremment, ils seront censés, a défaut de
notification contraire adressée a la société par lettre recommandée avec accusé de
réception, I'avoir exercé l'usufruitier pour I'usufruit et le nu-propriétaire pour la nue-
propriété.

Si un seul d’entre eux venait a I'exercer, il serait censé I'avoir exercé pour la
pleine propriété des parts nouvelles.

En présence de plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires des mémes parts
démembrées, chacun d’eux disposera d’un droit préférentiel de souscription. S’ils
venaient a l'exercer concurremment, ils seraient censés l'avoir exercé dans des
conditions telles que les droits qu’ils détiennent dans les parts démembrées a la date
de la souscription a 'augmentation de capital puissent étre exercés a l'identique sur
les parts nouvelles issues de 'augmentation de capital.

Le droit de souscription attaché aux parts anciennes peut étre cédé par les
voies civiles, conformément aux dispositions de I'article 1690 du Code civil, sous
réserve des conditions indiquées ci-aprées a I'article "MUTATION".

Le droit préférentiel de souscription est exercé dans les formes et délais fixés
par la gérance sans toutefois que le délai imparti aux associés pour souscrire ou
proposer un cessionnaire a leur droit de souscription puisse étre inférieur a quinze
jours.

Toute décision des associés portant renonciation totale ou partielle au droit
préférentiel de souscription ci-dessus institué devra étre prise a l'unanimité des
associés.

Pacte de préférence en cas de démembrement de parts

En cas de cession par un usufruitier ou par un nu-propriétaire de son droit
préférentiel de souscription, I'usufruitier ou le nu-propriétaire, selon le cas, devra faire
connaitre au nu-propriétaire ou a l'usufruitier I'identité de 'acquéreur éventuel, le prix
offert par celui-ci, ses modalités de paiement et toutes les conditions projetées.

A égalité de prix et aux mémes conditions et modalités de paiement,
l'usufruitier ou le nu-propriétaire, selon le cas, aura la préférence sur tout acquéreur
potentiel.

En conséquence de cet engagement, ce dernier aura le droit d’exiger que les
droits dont il s’agit lui soient vendus a ces mémes prix, modalités de paiement et
conditions.

Dans le cas ou plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires viendraient a
exercer ce droit de préférence, ils seront censés I'avoir exercé dans la proportion dans
laquelle chacun est titulaire des droits sur les parts sociales démembrées existant au
moment de la décision d’augmentation de capital.

La notification sera adressée par lettre recommandée avec accusé de
réception ou par acte d’huissier de justice, au domicile du bénéficiaire qui devra dans
un délai d’'un mois faire connaitre au cédant son intention d'user du bénéfice de ce
pacte de préférence.

Passé ce délai sans manifestation de volonté de sa part, le bénéficiaire sera
définitivement déchu de ce droit.

En cas de refus de réception de la lettre recommandée dont il est parlé, ce
sera la date de l'avis de refus qui fera courir le délai d’'un mois dont il est ci-dessus
parlé.



ARTICLE 9 . REDUCTION DU CAPITAL

Le capital peut étre réduit, en vertu d'une décision de I'assemblée générale
extraordinaire, pour quelque cause et de quelque maniére que ce soit, notamment au
moyen d'un remboursement aux associés, d'un rachat de parts ou d'une réduction du
montant nominal ou du nombre de parts.

Lorsque la réduction du capital affectera des parts démembrées et aura pour
conséquence lattribution de numéraire en contrepartie de l'annulation des parts
concernées, les dispositions de I'article 587 du Code civil s’appliqueront aux sommes
attribuées en représentation des parts démembrées annulées, sauf si les parties n’en
conviennent autrement.

Par suite, et sauf accord unanime des parties notifié au siége de la société par
lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la gérance sera tenue de
remettre le numéraire attribué en représentation des parts sociales démembrées
concernées par la réduction de capital, au seul usufruitier qui sera seul habilité a en
donner quittance et décharge, et le gérant sera bien et valablement déchargé par la
remise des fonds au seul usufruitier.

Pour le cas ou [lusufruit serait détenu concurremment par plusieurs
personnes, la gérance sera bien et valablement déchargée par la remise des fonds a
un seul d’entre eux a moins qu’elle n’ait préalablement regu par lettre recommandée
avec accusé de réception adressée au siege de la société un ordre contraire émanant
d’un ou plusieurs usufruitiers.

Lorsque la réduction de capital aura pour conséquence I'attribution d’un bien
en nature en contrepartie de I'annulation des parts concernées, le bien attribué sera
subrogé purement et simplement aux parts sociales annulées, et en cas de
démembrement des parts concernées, les droits respectifs de I'usufruitier et du nu-
propriétaire seront reportés sur le bien.

TITRE Il . PARTS SOCIALES
ARTICLE 10 . DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS

Cas général

Le titre de chaque associé résulte seulement des présents statuts, des actes
ultérieurs modifiant ces statuts et des cessions de parts régulierement effectuées.

Les droits et obligations attachés a chaque part la suivent en quelque main
qu'elle passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents
statuts et aux décisions régulierement prises par les assemblées générales des
associés et par la gérance.

A chaque part sociale sont attachés des droits égaux dans les bénéfices
comme dans I'actif social, sauf dispositions contraires des statuts.

Les associés répondent indéfiniment des dettes sociales proportionnellement
a leur part dans le capital social.

La gérance est tenue de communiquer a tout créancier social qui en fait la
demande, le nom et le domicile, réel ou élu, de chacun des associés. Une telle
demande est valablement faite par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception adressée a la société.

Personne protégée — Mineur - Majeur

Les régles suivantes sont des régles internes entre associés, inopposables
aux tiers, et notamment aux créanciers.

Les associés mineurs ou majeurs sous tutelle ne sont tenus du passif social
qu'a concurrence de la valeur nominale de leurs droits sociaux.

En conséquence, les autres associés seront tenus solidairement entre eux,
proportionnellement aux parts détenues par chacun d'eux dans le capital social, de
I'excédent éventuel du passif social attaché aux parts sociales propriété du mineur ou
du majeur sous tutelle associé de la société.

Le gérant ne pourra conclure un acte qu'aprés avoir obtenu la renonciation du
créancier a poursuivre l'associé personne protégée.



Indivision

Chaque part est indivisible a I'égard de la société. Les propriétaires indivis de
parts sont tenus, pour I'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de la
société par I'un d'entre eux ou par un mandataire unique choisi parmi les indivisaires
ou en dehors d'eux. En cas de désaccord, le mandataire sera désigné en justice a la
demande de la partie la plus diligente.

Le droit de vote seul fait I'objet de cette représentation, chacun des associés
indivisaires gardant le droit de siéger en assemblée.

Démembrement

Lorsque les parts sociales font I'objet d'un démembrement, usufruit d'une part
et nue-propriété d'autre part, le droit de vote appartient a I'usufruitier pour toutes les
décisions.

Il est néanmoins précisé :

e Qu'en vertu des dispositions de I'article 1844, premier alinéa, du Code civil,
tout associé a le droit de participer aux décisions collectives nonobstant toute
disposition statutaire contraire.

¢ Que le troisieme alinéa de cet article dispose notamment que si une part est
grevée d'un usufruit, le nu-propriétaire et l'usufruitier ont le droit de participer
aux décisions collectives.

e Que l'exercice du droit de vote de l'usufruitier ne devra ni amener une
augmentation des engagements du nu-propriétaire ni s'exercer dans le
dessein de favoriser ses intéréts au détriment de ceux des autres associés.

e Que le nu-propriétaire devra voter chaque fois que la loi exige un vote
unanime.

¢ Que l'usufruitier ne devra pas porter atteinte a l'article 578 du Code civil aux
termes duquel l'usufruit est le droit de jouir des choses dont un autre a la
propriété, comme le propriétaire lui-méme, mais a charge d’en conserver la
substance.

ARTICLE 11 . MUTATION ENTRE VIFS — NANTISSEMENT — REALISATION FORCEE — RETRAIT
D'UN ASSOCIE

Mutation entre vifs

Les cessions de parts doivent étre constatées par acte authentique ou sous
signature privée. Elles ne sont opposables a la société qu'aprés la signification ou
I'acceptation prévues par l'article 1690 du Code civil. Elles ne sont opposables aux
tiers que lorsqu'elles ont de surcroit été publiées par le dépbt en annexe au registre
du commerce et des sociétés compétent par l'intermédiaire du guichet unique, d'une
copie de I'acte de mutation enregistré.

Les parts sont librement cessibles et en conséquence aucune procédure
d’agrément n'est a prévoir.

Retrait unilatéral d’un associé

Un associé peut se retirer unilatéralement de la société a condition d’en
informer cette derniére et chacun de ses coassociés par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception au moins trois mois avant son retrait effectif et ce pour
conserver ses droits a la rémunération de son capital tels qu’ils sont déterminés ci-
apres.

A compter de la date officielle de son retrait unilatéral, I'associé perd
automatiquement ses droits attachés a sa qualité d’associé.



Nantissement — Réalisation forcée

Les parts sociales peuvent faire I'objet d'un nantissement constaté, a peine de
nullité, par écrit en application des dispositions de l'article 2356 premier alinéa du
Code civil. Le nantissement donne lieu a la publicité requise par l'article 2338 du Code
civil.

Le nantissement des parts pourra étre réalisé par 'ensemble des associés
sans qu’aucun agrément ne soit nécessaire.

ARTICLE 12 . MUTATION PAR DECES

Tout ayant droit, héritier ou légataire doit, pour devenir associé, obtenir
I'agrément de la collectivité des associés se pronongant par décision extraordinaire
hors la présence de ces dévolutaires, les voix attachées aux parts de leur auteur
n'étant pas retenues pour le calcul du quorum et de la majorité.

Les ayants droit doivent justifier de leurs qualités et demander leur agrément
s'il y a lieu, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans un délai
de trois mois a compter du décés ou de la disparition de la personnalité morale de
l'associé.

Les ayants droit qui ne deviennent pas associés n'ont droit qu'a la valeur des
parts sociales de leur auteur. Cette valeur doit étre payée par les associés nouveaux
titulaires des parts, ou, a défaut d’acquisition de tout ou partie des parts, par la société
elle-méme, qui doit alors les racheter en vue de leur annulation. Le rachat et le
paiement total de leur valeur devra intervenir au plus tard dans les cinqg mois du
décés. A défaut de réglement total dans ce délai, les intéréts sur la somme due
courront au double de ceux exigibles par I'administration fiscale en cas de dép6ét tardif
de la déclaration de succession.

Cette valeur est déterminée au jour du décés ou de la disparition de la
personnalité morale dans les conditions prévues a l'article 1843-4 du Code civil.

Les frais d'expertise sont supportés moitié par la société, moitié par la
succession ou par les ayants droit non déja associés, selon le cas.

En outre, les dispositions d’'un mandat a effet posthume ne pourront accorder
a 'ayant droit plus de droits qu’il n’en tient en vertu des présentes.

TITRE IV - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

CHAPITRE | : GERANCE

ARTICLE 13 . NOMINATION — REVOCATION — DEMISSION — INCAPACITE — DISPARITION —
VACANCE — DECES

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés
ou en dehors d'eux, hommés et révoqués par l'assemblée générale ordinaire des
associes.

Toute personne physique ou morale peut étre gérante. Les fonctions du ou
des gérants cessent par leur dissolution ou liquidation ou réglement judiciaire s’il s’agit
d’une personne morale, leur déceés, I'application d’'une mesure de protection ou d’'un
mandat de protection future, ou d’'une faillite personnelle, s’il s’agit d’'une personne
physique.

Tout gérant est révocable par décision collective prise a la majorité simple.

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu a des
dommages et intéréts.

Le gérant peut démissionner sans juste motif sous réserve de notifier sa
décision aux éventuels cogérants ainsi qu'a chacun des associés en respectant un
préavis de trois mois. Ce délai commencera a courir a compter de la derniére
réception de la démission adressée soit par lettre recommandée avec accusé de
réception, soit par lettre simple remise contre émargement ou récépissé.

Toutefois en présence d’'un gérant unique, la démission pourra prendre effet a
la date de I'assemblée qu'il aura convoquée aux fins de délibérer sur la nomination de
son successeur a la fonction de gérant.



En toute hypothése, le gérant démissionnaire peut étre dispensé du délai de
préavis avec I'accord de tous les associés ou par décision d’assemblée générale.

La cessation du mandat social du gérant intervient de plein droit lorsqu'il est
placé sous I'un des régimes de protection des personnes dites "protégées" ou lorsque
s'ouvre un mandat de protection future, ou s’il est mis en faillite personnelle, frappé
d’'une interdiction de gérer, disparait ou décéde. Une assemblée générale devra étre
convoquée a l'initiative de tout associé.

Si la société est dépourvue de gérant, tout associé peut désormais réunir les
associés en vue de nommer un ou plusieurs gérants. A défaut, et en application de
l'article 1846 du Code civil, il peut demander au juge de désigner un mandataire a cet
effet.

ARTICLE 14 . POUVOIRS — INFORMATION DES ASSOCIES

Pouvoirs

La gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la
société en vue de la réalisation de I'objet social.

Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la société par les actes
entrant dans I'objet social.

Elle peut donner toutes délégations de pouvoirs a tous tiers pour un ou
plusieurs objets déterminés.

Elle peut transférer le siége social en tout endroit de la ville ou du
département.

Le ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans
un acte distinct.

Les gérants, s'il en est désigné plusieurs, pourront agir ensemble ou
séparément. Chacun a toutefois le droit de s’opposer a une opération avant qu’elle ne
soit conclue.

Dans les rapports entre associés, le gérant ou les gérants (ensemble ou
séparément) peut accomplir les actes suivants sans y avoir été préalablement
autorisés par une décision collective ordinaire des associés, et dans la mesure ou ils
sont compatibles avec I'objet social et I'intérét de la société :

e Acquérir ou vendre des biens et droits immobiliers.
o Affecter et hypothéquer tout ou partie du patrimoine de la société ou conférer
quelque garantie que ce soit sur le patrimoine de celle-ci.

Emprunter au nom de la société, se faire consentir des découverts en banque.

Consentir un bail commercial, professionnel, rural, le renouvellement ou la

modification d’un tel bail.

o Participer a la fondation de société.
e Participer a tous apports a une société constituée ou a constituer.

A titre exceptionnel, il est expressément convenu ce qui suit: l'associé
majoritaire, possédant plus de 75 % des parts sociales de la SCI jouit du pouvoir de
prendre des décisions unilatérales dans l'intérét supérieur de la société, sans avoir
besoin de I'approbation des autres associés. Ces prérogatives incluent, entre autres,
la faculté de modifier les statuts de la société, d’engager des travaux, voire d’intégrer
de nouveaux associés, méme des membre de sa famille, sans requérir le
consentement des autres associés.

Information des associés

Les associés ont le droit de consulter au siége social, le cas échéant avec
l'assistance d’'un conseil, les livres et les documents sociaux. lls peuvent poser par
écrit des questions sur la gestion sociale auxquelles il devra étre répondu par écrit
dans le délai d'un mois.

Les gérants doivent, au moins une fois dans l'année, rendre compte de leur
gestion aux associés. Cette reddition de compte doit comporter un rapport écrit
d'ensemble sur l'activité de la société au cours de I'année ou de l'exercice écoulé
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comportant l'indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encoures
ou prévues.
Toute infraction pourra étre considérée comme un juste motif de révocation.

CHAPITRE Il : DECISIONS COLLECTIVES

ARTICLE 15 . FORME DES DECISIONS COLLECTIVES

Une décision collective peut prendre la forme d’'une assemblée générale,
d’'une consultation écrite, ou d’'un consentement de tous les associés exprimé a
l'unanimité dans un acte authentique ou sous signature privée.

ARTICLE 16 . CONVOCATION

Les assemblées générales sont convoquées par la gérance.

Un associé non gérant peut & tout moment, par lettre recommandée,
demander a la gérance de provoquer une délibération des associés sur une question
déterminée.

Un ou plusieurs associés détenant la moitié des parts sociales ou détenant,
s’ils représentent au moins le quart des associés, le quart des parts sociales, peuvent
convoquer la réunion d’'une assemblée.

Les convocations ont lieu quinze jours au moins avant la date prévue pour la
réunion de l'assemblée.

Elles sont faites par lettres recommandées adressées a tous les associés.

Les avis de convocation doivent indiquer 'ordre du jour de la réunion.

Le lieu de convocation est soit le siege social soit tout autre lieu indiqué par la
gérance.

ARTICLE 17 . PROJET DE RESOLUTIONS - COMMUNICATION

Dés la convocation, le texte des résolutions proposées et tous documents
nécessaires a l'information des associés sont tenus a leur disposition au siége social,
ou ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit
par lettre simple, soit a leurs frais par lettre recommandée.

Tout associé a le droit de prendre par lui-méme, au siége social,
connaissance de tous les livres et documents sociaux, des contrats, factures,
correspondance, procés-verbaux et plus généralement de tout document établi par la
société ou regu par elle.

Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie.

Dans I'exercice de ses droits, I'associé peut se faire assister, a ses frais, d'un
expert choisi parmi les experts agréés par la Cour de Cassation ou les experts prés
une Cour d'Appel.

ARTICLE 18 . ASSISTANCE ET REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES

Tous les associés, quel que soit le nombre de parts qu'ils possédent, ont
acces a l'assemblée.

lls peuvent se faire représenter aux assemblées générales par un mandataire
de leur choix associé ou non.

Chaque membre de I'assemblée dispose d'autant de voix qu'il posséde ou
représente de parts.

L’article 1161 du Code civil dispose qu'un représentant ne peut agir pour le
compte des deux parties au contrat ni contracter pour son propre compte avec le
représenté.

En ces cas, 'acte accompli est nul a moins que la loi ne l'autorise ou que le
représenté ne l'ait autorisé ou ratifié.
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ARTICLE 19 . TENUE DES ASSEMBLEES

L'assemblée est présidée par le gérant, I'un d'eux ou tout associé désigné par
la gérance.

A défaut, 'assemblée élit elle-méme son président.

En cas de convocation par I'un des associés, lI'assemblée est présidée par
celui-ci.

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de
I'assemblée, présents et acceptant, qui disposent du plus grand nombre de voix.

Le bureau désigne le secrétaire qui peut étre choisi en dehors des associés.

Il est tenu une feuille de présence.

L'ordre du jour des assemblées est arrété par l'auteur de la convocation.

L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite a l'ordre
du jour.

L'ordre du jour ne peut étre modifié sur deuxiéme convocation.

ARTICLE 20 . PROCES-VERBAUX

Les délibérations de l'assemblée générale sont constatées par des procés-
verbaux établis sur un registre spécial tenu au siége social, coté et paraphé dans la
forme ordinaire, soit par un juge du Tribunal de commerce ou d'instance, soit par le
maire ou un adjoint au maire de la commune du siége de la société.

Le procés-verbal de délibération de l'assemblée indique la date et le lieu de
réunion, les nom, prénoms et qualité du Président, le mode de convocation, I'ordre du
jour, la composition du bureau, les nom et prénoms des associés qui y ont participé, le
nombre de parts détenu par chacun d'eux, les documents et rapports soumis a
l'assemblée, le texte des résolutions mises aux voix, un résumé des débats et le
résultat des votes. Il est signé par les gérants et par le président de I'assemblée.

ARTICLE 21 . ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Les décisions sont de nature ordinaire lorsqu’elles sortent du champ
d’application des décisions de nature extraordinaire.
Ce sont notamment celles concernant :

e l|a nomination et la rémunération éventuelle du ou des gérants ;

e [|'approbation des comptes de gestion et de liquidation ainsi que des rapports
établis par la gérance et les liquidateurs pour la reddition de leurs comptes ;

o laffectation et la répartition des bénéfices, les modalités de fonctionnement
des comptes courants.

L'assemblée générale est régulierement constituée si la moitié au moins des
associés possédant la moitié du capital social est présente ou représentée.
Les décisions sont prises a la majorité des voix présentes ou représentées.

ARTICLE 22 . ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

Sont de nature extraordinaire toutes les décisions emportant modification,
directe ou indirecte, des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent
qgu’elles revétent une telle nature, ou encore celles qui exigent d’étre prises a une
condition de majorité autre que celle visée pour les décisions collectives ordinaires.

Pour étre valablement prises, les décisions extraordinaires exigent la
présence ou la représentation de la moitié au moins des parts sociales émises par la
société.

Sous réserve d’autres conditions prévues par la loi ou les statuts, elles sont
adoptées a la majorité des deux tiers des voix présentes ou représentées.

Si la société vient a ne comprendre que deux associés, toutes décisions,
ordinaires et extraordinaires, sont prises a 'unanimité.
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ARTICLE 23 . DECISIONS CONSTATEES DANS UN ACTE

Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et a tout moment,
prendre a l'unanimité toutes décisions collectives qui leur paraitront nécessaires par
acte notarié ou sous signature privée, sans étre tenus d'observer les régles prévues
pour la réunion des assemblées ordinaires ou extraordinaires.

Les décisions ainsi prises sont mentionnées a leur date dans le registre des
délibérations ci-dessus prévu.

TITRE V - COMPTES SOCIAUX

La société doit impérativement tenir une comptabilité propre compte tenu de
'existence de son patrimoine propre et de sa personnalité autonome, comptabilité
distincte de celle de la personne de ses associés.

ARTICLE 24 . EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le 1¢ janvier et finit le trente-et-un décembre de
chaque année.

ARTICLE 25 . DETERMINATION ET AFFECTATION DU RESULTAT

La gérance établit les comptes pour permettre de dégager le résultat de la
période considérée.

Les comptes de I'exercice écoulé sont présentés pour I'approbation aux
associés dans le rapport écrit d’ensemble de la gérance sur I'activité sociale pendant
I'exercice écoulé, dans les six mois de la date de cloture de la période de référence et
au moins une fois par an. L’assemblée générale ordinaire décidera de I'affectation du
résultat.

Le bénéfice distribuable de la période de référence est constitué par le
bénéfice net de I'exercice le cas échéant diminué des pertes antérieures et augmenté
des reports bénéficiaires, les sommes portées en réserve sont également
distribuables.

Aprés approbation du rapport d'ensemble de la gérance, les associés peuvent
décider de porter tout ou partie du bénéfice distribuable a un ou plusieurs comptes de
réserves facultatives, générales ou spéciales, dont ils déterminent I'emploi et la
destination, ou de les reporter a nouveau ; le surplus du bénéfice distribuable est
réparti entre les associés a proportion de leurs droits dans le capital.

Les sommes distribuées sont mises en paiement dans les trois mois sur
décision soit des associés soit, a défaut, de la gérance.

S'il existe des pertes, les associés peuvent décider leur compensation a due
concurrence avec tout ou partie des réserves existantes et du report a nouveau
bénéficiaire des exercices antérieurs ; a défaut de cette décision ou en cas
d'insuffisance des sommes utilisables pour la compensation, si elle était décidée, les
pertes, ou ce qu'il en reste, sont inscrites au bilan, a un compte spécial, en vue de leur
imputation sur les bénéfices ultérieurs. Les associés peuvent également décider de
prendre eux-mémes directement en charge ces pertes comptables, auxquelles ils
contribueront chacun a proportion de sa part dans le capital social.

TITRE VI - DISPOSITIONS DIVERSES
ARTICLE 26 . COMPTES COURANTS

Outre leurs apports, les associés auront la faculté, sur la demande ou avec
l'accord de la gérance, de verser ou laisser a disposition de la société, en compte
courant, toutes sommes qui seraient jugées utiles pour les besoins de la société.

Ces sommes seront inscrites au crédit d'un compte ouvert au nom de
l'associé.

Les comptes courants d'associés ne doivent jamais étre débiteurs.

Le montant maximum desdites sommes, les conditions de retrait sont fixés
par accord entre la gérance et les intéressés.
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Les intéréts des comptes courants seront pergus au maximum dans la limite
des intéréts légaux fiscalement déductibles et portés dans les frais généraux de la
sociéeteé.

En cas de décés d'un associé titulaire d’'un compte courant, le remboursement
de ce dernier ne pourra en toute hypothése étre exigé qu’a la hauteur de la trésorerie
disponible de la société.

ARTICLE 27 . REDRESSEMENT — LIQUIDATION D'UN ASSOCIE

Si un associé est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation
judiciaire, de faillite personnelle, cet associé cesse de faire partie de la société. Il n'en
est plus que créancier et a droit a la valeur de ses droits sociaux déterminée
conformément aux dispositions de l'article 1843-4 du Code civil.

ARTICLE 28 . PROROGATION — DISSOLUTION DE LA SOCIETE

La prorogation de la société doit étre décidée a 'unanimité des associés, et ils
doivent étre consultés un an au moins avant la date d’expiration de la société. Tout
associé peut demander au juge la désignation d’'un mandataire pour provoquer la
consultation.

La société prend fin par I'expiration du temps pour lequel elle a été constituée,
sauf prorogation éventuelle comme indiqué ci-dessus.

L'assemblée générale extraordinaire peut, a toute époque, prononcer la
dissolution anticipée de la société.

En revanche, la société n'est dissoute par aucun événement susceptible
d'affecter I'un de ses associés et notamment :

e le déces, lincapacité, I'application d’'un mandat de protection future, ou la
faillite personnelle d'un associé personne physique,

e |a dissolution, le redressement judiciaire, la liquidation judiciaire d'un associé
personne morale,

La société n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il soit
associé ou non.

La mésentente entre les associés se traduisant par une paralysie du
fonctionnement de la société constitue un juste motif de dissolution.

La société se trouve en liquidation par l'effet et a l'instant de sa dissolution
pour quelque cause que ce soit. La personnalité morale de la société se poursuit
néanmoins pour les besoins de cette liquidation et jusqu'a la publication de sa cléture.

L’assemblée nomme un ou plusieurs liquidateurs dont elle détermine les
pouvoirs et la rémunération. La nomination de ce ou ces liquidateurs met fin aux
pouvoirs de la gérance.

ARTICLE 29 . LIQUIDATION

L'assemblée générale régle le mode de liquidation. Aprés extinction du passif,
le solde de I'actif est employé d'abord a rembourser aux associés le capital versé sur
leurs parts sociales et non amorti.

Le surplus, s'il y a lieu, est réparti entre les associés au prorata du nombre de
leurs parts sociales.

La cléture de la liquidation est constatée par I'assemblée générale.

ARTICLE 30 . REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS

Aux termes des dispositions de larticle L 561-2-2 du Code monétaire et
financier et du décret n°2017-1094 du 12 juin 2017 ainsi que de l'ordonnance
n° 2020-115 du 12 février 2020, la société devra déposer lors de son immatriculation
au registre du commerce et des sociétés par l'intermédiaire du guichet unique, les
informations relatives aux "bénéficiaires effectifs" ainsi qu’aux modalités de contrble
qu’ils exercent sur la société.
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La définition du "bénéficiaire effectif" est la suivante : il s’agit de toute
personne possédant, directement ou indirectement, plus de 25 % du capital ou des
droits de vote, ou a défaut, la personne exergcant un contréle sur les organes de
direction et de gestion au sein de la société.

ARTICLE 31 . CONTESTATIONS

Toutes les contestations qui pourraient s'élever pendant la durée de vie de la
société ou lors de sa liquidation, entre la société, ses associés, ses dirigeants ou l'un
de ses membres, relativement aux affaires sociales ou a l'exécution des dispositions
statutaires, seront jugées conformément a la loi et soumises a la juridiction des
tribunaux compétents dans les conditions de droit commun.
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DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES ET
TRANSITOIRES

IMMATRICULATION

L’immatriculation de la société sera effectuée au registre du commerce et des
sociétés de LE MANS par le notaire soussigné via le guichet unique.

Aux termes de celle-ci, elle sera dotée de la personne morale, donc d’'une
existence juridique, elle pourra ainsi agir en son nom propre.

NOMINATION DU PREMIER GERANT

Les associés nomment pour premier gérant de la société : Monsieur Geoffroy
d'ANDIGNE demeurant a MAIGNE (72210), le Vieux Resteau.

Le gérant déclare accepter cette fonction et n’avoir aucun empéchement a
son exercice.

ACTES ACCOMPLIS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE EN FORMATION -
ETAT

ACTES ACCOMPLIS AVANT LA SIGNATURE DES STATUTS

Le notaire soussigné indique aux requérants que, dans la mesure ou des
actes ont été accomplis avant la signature des statuts, mais uniquement au nom et
pour le compte de la société en formation et expressément spécifiés comme tels par
le signataire, un état de ces actes avec [indication, pour chacun d’eux, de
'engagement qui en résulterait pour la société, doit étre présenté aux futurs associés
préalablement a la signature des présentes. Si un tel état existe, il doit également étre
annexé. La signature des statuts emportera reprise desdits engagements par la
société lorsque celle-ci aura été immatriculée.

ACTES ACCOMPLIS APRES LA SIGNATURE DES STATUTS

Les associés peuvent, dans les statuts ou par acte séparé, donner mandat a
'un ou a plusieurs d’entre eux ou au gérant de prendre des engagements au nom et
pour le compte de la société. Le mandataire devra expressément indiquer, pour que
'engagement soit valable, qu’il agit au nom et pour le compte de la société en
formation, a défaut ce contrat sera inopposable a la société mais opposable a son
seul signataire.

Sous réserve qu'ils soient déterminés et que les modalités en soient précisées
par le mandat, 'immatriculation emportera reprise de ces engagements par ladite
societé.



MANDAT D'ACCOMPLIR DES ACTES

En attendant 'accomplissement de la formalité de l'immatriculation de la
société par l'intermédiaire du guichet unique au registre du commerce et des sociétés,
les requérants donnent mandat a Monsieur Geoffroy d'ANDIGNE a I'effet d’accomplir
les actes nécessaires a la création de la société.

POUVOIRS

Tous pouvoirs sont donnés a Maitre Louis COLLIN, Notaire soussigné, et a
'ensemble des collaborateurs de son office notarial, pour remplir toutes formalités de
publicité prescrites par la loi et les réglements et notamment pour signer tous avis a
insérer dans un journal d’annonces légales, et tous imprimés nécessaires a
limmatriculation.

DECISION DE REPRISE POSTERIEUREMENT A L’ IMMATRICULATION

Les engagements souscrits par les associés en dehors des procédures et
formalismes ci-dessus présentés ne pourront pas étre repris postérieurement a
limmatriculation méme par une décision prise a l'unanimité des associés. Ces
engagements sont insusceptibles de confirmation ou de ratification. Les personnes
ayant souscrit ces engagements demeureront seules tenues.

PREMIER EXERCICE SOCIAL

Exceptionnellement, le premier exercice social commencera le jour de
limmatriculation de la société au registre du commerce et des sociétés et sera clos le
31 décembre 2025.

Les opérations de la période de formation faites pour le compte de la société
et reprises par elle seront rattachées a ce premier exercice social.

PRISE EN COMPTE D'UN EVENEMENT SANITAIRE

Le notaire soussigné rappelle I'impact d'une crise sanitaire a I'image de celle
de la Covid-19 en ce qui concerne les effets potentiels sur les modalités de
convocation et de déroulement des assemblées sus-relatées dans la mesure ou des
dispositions d’origine légale ou réglementaire prises en conséquence les modifieraient
temporairement.

REGIME FISCAL DE LA SOCIETE

Les associés déclarent que la société sera soumise a I'impdt sur les sociétés.
lIs sont avertis que cette option devra étre notifiée au service des imp6ts au plus tard
avant la fin du troisieme mois du premier exercice social. Le associés sont également
informés que cette option peut étre révoquée avant la fin du mois précédant la date
limite de versement du premier acompte d'impdt de I'exercice concerné et, au plus
tard, avant la fin du mois précédant la date limite de versement du premier acompte
d'imp6t du cinquiéme exercice suivant celui au titre duquel I'option a été exercée. Par
suite d'une telle révocation, les associés sont prévenus qu'ils seront alors totalement
privés d'opter de nouveau a I'impét sur les sociétés. Les modalités d’exercice de ce
droit a renonciation sont précisées par le décret numéro 2019-654 du 27 juin 2019.

Il est en outre précisé que toutes les sociétés soumises a I'impdt sur les
sociétés sont tenues de recourir aux téléprocédures fiscales et ce quel que soit leur
chiffre d'affaires.

TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE

Si l'immeuble apporté a donné lieu a déduction de TVA et si son apport n'est
pas imposable a la TVA, I'apporteur devra procéder a la régularisation de la TVA.

En outre, dans la mesure ou l'apporteur est un assujetti a la TVA, les apports
pourront étre soumis de plein droit ou sur option a celle-ci. Il peut y avoir dispense de
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la TVA s'il s'agit d'une opération de transfert d'une universalité de biens entre
assujettis.

DECLARATION ANNUELLE

Les comparants s’engagent, pour le compte de la société, a communiquer a
'administration fiscale francaise, sur sa demande, et pour chacune des années pour
lesquelles ces renseignements seront demandés par cette administration, en
application des dispositions de I'article 990E du Code général des impbts :

e la situation, la consistance et la valeur des immeubles situés en France et
possédés directement ou par personne interposée par la société au 1"
janvier ;

o lidentité et 'adresse des associés a la méme date ;
e le nombre de parts détenues par chacun d’eux.

lls s’engagent également a faire parvenir a I'administration fiscale francaise,
sur sa demande, la justification de la résidence des associés a la méme date.

Le tout afin de ne pas avoir a supporter les dispositions de l'article 990 D du
Code général des impbts aux termes desquelles les personnes morales, qui,
directement ou par personne interposée, possédent un ou plusieurs immeubles situés
en France ou sont titulaires de droits réels portant sur ces biens sont redevables d'une
taxe annuelle égale a 3 % de la valeur vénale de ces immeubles ou droits.

DEMEMBREMENT DE PROPRIETE — REPARTITION DES BENEFICES ET PERTES

Lorsque la collectivité des associés décidera de la distribution du bénéfice de
I'exercice (qu'il soit ou non placé en report a nouveau), celui-ci reviendra en totalité en
pleine propriété a l'usufruitier au prorata des parts sociales dont la propriété est
démembrée. Le résultat exceptionnel, lié par exemple a la cession d'un actif,
reviendra au nu-propriétaire.

CARACTERISTIQUES DE L'APPORT IMMOBILIER
MODALITES DE L’APPORT DE PROPRIETE BATIE

Propriété - Jouissance

La société bénéficiaire de I'apport sera propriétaire et aura la jouissance par la
perception des loyers.

Des cette date, le ou les apporteurs seront subrogés dans tous leurs droits et
obligations attachés audit bien.

Rappel de la situation locative

Le bien présentement apporté a la société a fait I'objet d’'un bail d’habitation,
au profit de Monsieur Nicolas BENINTENDI, né le 24 aolt 1980, a travers la société
WALL STREET FOREX MIAMI, suivant bail sous signature privée en date 8 MAIGNE,
du 7 janvier 2023.

Ce bail a été consenti moyennant diverses charges et conditions dont le
contenu intégral a été porté a la connaissance des associés et dont une copie est
annexée.

Ce méme bail a fait I'objet d’'un avenant retirant les parcelles cadastrées
section B numéros 381, 383, 385, 389, 390, 406 et section ZH numéros 15 et 27,
suivant acte sous-signature privée en date a8 MAIGNE, du 17 octobre 2023.

De cet avenant, il résulte la faculté pour le locataire de continuer d’accéder a
la propriété louée depuis le chemin d’accés actuel constitué des parcelles retirée du
bail, et ce jusqu’a la création d’une nouvelle ouverture indépendante et dans un délai
maximal de 5 années.

Une copie de 'avenant est annexée.
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Conditions générales

Le présent apport est effectué sous les charges et conditions ordinaires de fait
et de droit en pareille matiére :

1° - La société prendra le bien dont il s'agit dans I'état ou il se trouve
actuellement, sans recours contre I'apporteur pour quelque cause que ce soit.

2° - Elle souffrira des servitudes passives, apparentes ou occultes, continues
ou discontinues qui peuvent et pourront grever le bien dont il s'agit, sauf a s'en
défendre et a profiter de celles actives, s'il en existe.

A ce sujet, I'apporteur déclare, personnellement, qu'il n'a créé ni conféré
aucune servitude pouvant grever le bien et, qu'a sa connaissance, il n'existe pas
d'autres servitudes ou obligations que celles relatées le cas échéant ci-aprés, ou
celles résultant de la situation naturelle des lieux, de la loi, des réglements
d'urbanisme, des anciens titres de propriété.

3° - Elle fera son affaire personnelle, a compter du jour de l'entrée en
jouissance, du paiement des imp6ts, contributions, assurances et autres charges de
toute nature afférentes au bien, ainsi que tous abonnements éventuellement, le tout
de maniére que I'apporteur ne soit ni inquiété ni recherché a ce sujet.

A ce sujet, il est ici rappelé la servitude créée aux termes de 'acte de vente
entre M. Geoffroy dANDIGNE et Monsieur Hervé d’ANDIGNE, recu par le notaire
soussigné ce jour, savoir :

« CONSTITUTION DE SERVITUDE
NATURE DE LA SERVITUDE

1/ Servitude de passage de canalisation et de tour d’échelle

A titre de servitude réelle et perpétuelle, le propriétaire du fonds servant
constitue au profit du fonds dominant, ce qui est accepté par son propriétaire, un droit
de passage d’une canalisation souterraine d’approvisionnement en eau et dun
compteur d’eau et une servitude de tour d’échelle.

Ce droit profitera aux propriétaires successifs du fonds dominant, a leur
famille, ayants droit et préposés.

DESIGNATIONS DES BIENS

Fonds servant

Propriétaire :
Monsieur Hervé d'ANDIGNE

Désignation :
A MAIGNE (SARTHE) 72210 Reteau.

Une parcelle de terre a usage de chemin

Figurant ainsi au cadastre :

Section |N° | Lieudit Surface
B 390 | Reteau 00 ha16a72ca
Effet relatif

1/ Acquisition objet des présentes et qui sera publiée en méme temps que les
présentes auprés du service de la publicité fonciere compétent.

2/ Donation-partage suivant acte regu par Maitre POUPINEL-DESCAMBRES
notaire a NOYEN-Sur-SARTHE le 3 avril 2004, publié au service de la publicité
fonciere de LE MANS 1 le 10 mai 2004, volume 2004P, numéro 1629.



19

Fonds dominant

Propriétaire :
en pleine propriété.

Désignation :

A MAIGNE (SARTHE) 72210
Le Vieux Reteau,

Une propriété comprenant un manoir et des dépendances.

Figurant ainsi au cadastre :

Section |N° | Lieudit Surface
B 380 |LE VIEUX RESTEAU 00 ha 88 a 61 ca
Effet relatif

Donation-partage suivant acte regu par Maitre POUPINEL-DESCAMBRES
notaire a NOYEN SUR SARTHE le 3 avril 2004, publié au service de la publicité
fonciere de LE MANS 1 le 10 mai 2004, volume 2004P, numéro 1629.

INDEMNITE
Cette constitution de servitude est consentie sans aucune indemnité distincte

du prix.

MODALITES D’EXERCICE DE LA SERVITUDE

Ce droit de passage de canalisation souterraine profitera aux propriétaires
actuels et successifs du fonds dominant, a leur famille, ayants droit et préposés, pour
leurs besoins personnels et le cas échéant pour le besoin de leurs activités, et
uniquement pour les besoins d’approvisionnement en eau.

Le droit de passage s’exercera exclusivement sur I'emplacement actuel de la
canalisation et du compteur d’eau. A ce sujet, il est entendu avec les parties
qu’aucune nouvelle canalisation ni aucun nouveau branchement sur la canalisation
existante ne pourra étre réalisés. Les parties s’entendent uniquement a créer un droit
de passage sur la canalisation existante sans modification ultérieure de celle-ci. Les
seuls travaux qui pourront y étre effectués sont les travaux nécessaires a l'entretien et
la réparation de cette dite canalisation.

Le droit de tour d’échelle permettra notamment I'entretien des murs du Vieux
Resteau le long de l'avenue cadastrée section B numéro 390.

Le propriétaire du fonds servant entretiendra a ses frais exclusifs le passage.

L utilisation de ce passage ne devra cependant pas apporter de nuisances au
propriétaire du fonds servant par dégradation de son propre fonds ou par une
circulation inappropriée a I'assiette de ce passage.

En cas de détérioration apportée a cette canalisation du fait du propriétaire du
fonds servant, ce dernier devra en effectuer a ses seuls frais la réparation sans délai.

EVALUATION

La présente constitution de servitude est évaluée & cent cinquante euros
(150,00 eur).

2/ Servitude de tour d’échelle

A titre de servitude réelle et perpétuelle, le propriétaire du fonds servant
constitue au profit du fonds dominant, ce qui est accepté par son propriétaire, une
servitude de tour d’échelle. Ce droit profitera aux propriétaires successifs du fonds
dominant, a leur famille, ayants droit et préposés.
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DESIGNATIONS DES BIENS

Fonds servant

Propriétaire :
Le fonds dominant appartient a Monsieur Geoffroy d’ANDIGNE en pleine
propriété.

Désignation :
A MAIGNE (SARTHE) 72210, Reteau,

Une parcelle de terre a usage de chemin.

Figurant ainsi au cadastre :

Section N° Lieudit Surface
B 386 Reteau 00 ha 05 a 47 ca
Effet relatif

1/ Acquisition objet des présentes et qui sera publiée en méme temps que les
présentes aupres du service de la publicité fonciere compétent.

2/ Donation-partage suivant acte regu par Maitre POUPINEL-DESCAMBRES
notaire a NOYEN-Sur-SARTHE le 3 avril 2004, publié au service de la publicité
fonciere de LE MANS 1 le 10 mai 2004, volume 2004P, numéro 1629.

Fonds dominant

Propriétaire :
Monsieur Hervé d'ANDIGNE

Désignation :
A MAIGNE (SARTHE) 72210, Reteau,
Une propriété comprenant un chéteau et ses dépendances.

Figurant ainsi au cadastre :

Section N° Lieudit Surface
B 406 RETEAU 00 ha 01 a 08 ca
Effet relatif

Acquisition suivant acte regu par Maitre Bernard POUPINEL-DESCAMBRES
notaire a NOYEN-SUR-SARTHE le 15 mai 2004, publié au service de la publicité
fonciére de LE MANS 1 le 24 juin 2004, volume 2004P, numéro 2193.

MODALITES D’EXERCICE DE LA SERVITUDE

Ce droit de passage profitera aux propriétaires actuels et successifs du fonds
dominant, a leur famille, ayants droit et préposés, pour leurs besoins personnels et le
cas échéant pour le besoin de leurs activités.

Ce droit de de tour d’échelle est consenti afin de permettre au fond dominant
d’entretenir I'entrée de la propriété de « Restau » situé sur la parcelle cadastrée
section B numéro 406.

Précision étant ici faite que le propriétaire du fond dominant pourra, si
nécessaire procéder a l'élagage et au débroussaillage des végétaux présents sur 1
metres de large en limite de la propriété entre les parcelles cadastrée section B 386 et
406.

Le propriétaire du fond dominant entretiendra a ses frais exclusifs le passage.
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L utilisation de ce passage ne devra cependant pas apporter de nuisances au
propriétaire du fonds servant par dégradation de son propre fonds ou par une
circulation inappropriée a l'assiette de ce passage.

EVALUATION

La présente constitution de servitude est évaluée a cent cinquante euros
(150,00 eur).

EVALUATION

La présente convention notariée relative a I'exercice d’une servitude légale est
évaluée a la somme de TROIS CENTS EUROS (300,00 EUR).

PUBLICITE FONCIERE

Cette convention sera publiée au service de la publicité fonciére compétent
aux fins d'information (décret n® 55-22 du 4 janvier 1955, article 37 1 2°).

TAXE DE PUBLICITE FONCIERE

Cette convention sera soumise a l'imposition fixe de 125 euros prévue a
l'article 679 4° du Code général des impbts.

Toutefois, conformément a l'article 672 du Code général des impéts, si l'acte
venait a comporter plusieurs dispositions indépendantes donnant ouverture, les unes
a une imposition proportionnelle, les autres a une imposition fixe, il n'est alors rien
percu sur ces dernieres dispositions, sauf application de l'imposition fixe la plus
élevée comme minimum de perception, si le montant de l'imposition proportionnelle
exigible est inférieur.

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

La contribution de sécurité immobiliere sera percue au taux de 0,10 % sur
I’évaluation faite avec un minimum de perception de 15 euros (articles 881 K et 881 M
b du Code général des impéts). Cette contribution est prise autant de fois qu’il y a de
servitudes. »

Ainsi que la renonciation a servitude aux termes du méme acte :

« RENONCIATIONS A SERVITUDES
RAPPEL DE LA SERVITUDE DE PASSAGE

A titre de servitude réelle et perpétuelle, le propriétaire du fonds servant avait
constitué au profit du fonds dominant la servitude suivante, aux termes de la donation-
partage ci-dessus visée :

« CREATION DE SERVITUDE

Par suite des attributions ci-dessus et pour faciliter 'accés a la parcelle
cadastrée sur MAIGNE ZH 13, attribuée a Mr Geoffroy d’ANDIGNE, il est convenu
entre :

Monsieur Hervé d’ANDIGNE attributaire de la parcelle de MAIGNE cadastrée
section ZH, n° 14, et Mr Geoffroy d’ANDIGNE, attributaire de la parcelle de MAIGNE
cadastrée ZH n° 13, la création d’un droit de passage dans les conditions ci-apres :

Monsieur Hervé D’ANDIGNE, donataire sus-nommé, concede a Monsieur
Geoffroy d’ANDIGNE, son frére également donataire aux présentes, et a tous
porpriétaires successifs, un droit de passage sur la parcelle ZH 14 (fonds servant) lui
appartenant, notamment pour assurer l'exploitation de la parcelle ZH 13 (fonds
dominant) propriété de Mr Geoffroiy d’ANDIGNE dans les conditions suivantes :

Ce droit s’effectuera en partant de I'avenue cadastrée ZH 15, pour rejoindre la
parcelle ZH 13, tout d’abord en longeant 'avenant ZH 15, puis en longeant ensuite le
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ruisseau pour emprunter le pont qui enjambe ledit ruisseau, sur la zone délimitée
comme indiquée au plan ci-joint, visé par les parties, d’une largeur de 4m maximum.

Il pourra étre utilisé en toutes saisons et en tout temps, avec ou sans engins a
moteur, mais seulement par les propriétaires, leurs héritiers, ou toutes personnes
porteur d’un mandat des propriétaires, ou titulaire d’un bail de la parcelle ZH 13.

L’entretien de ce passage incombera a Mr Hervé d’ANDIGNE, propriétaire de
la parcelle ZH 14, sauf en cas de dégradations ou détériorations par les engins utilisés
par les titulaires du droit de passage, et apres constat, la remise en état sera a la
charge de celuiqui les aura occasionnés.

Précision est ici faite que la parcelle ZH 14 (fonds servant) appartient a
Monsieur Hervé d’ANDIGNE, par suite de I'attribution qui lui en a été faite aux termes
du présent acte.

Et la parcelle ZH 13 (fonds dominant) appartient a Mr Geoffroy d’ANDIGNE,
par suite de I'attribution qui lui en a été faite aux termes du présent acte également.

Pour la perception du salaire de Monsieur le Conservateur des Hypothéques,
cette constitution de servitude de droit de passage est évaluée a CENT EUROS
(100,00 euros). »

Les parties déclarent également qu’a l'origine, I'ancien réseau téléphonique
de la propriété appartenant a Monsieur Geoffroy d’ANDIGNE, VENDEUR, passait par
la propriété appartenant actuellement a Monsieur Hervé d’ANDIGNE, ACQUEREUR.

Le VENDEUR déclare que cet ancien réseau téléphonique n’est plus utilisé.

En conséquences, il abandonne purement et simplement la servitude légale
qui en découlait et autorise expressément '’ACQUEREUR a retirer les cébles
souterrains concernés.

RENONCIATION
Le propriétaire du fonds dominant renonce au bénéfice de ces servitudes a

compter de ce jour.

ABSENCE D’INDEMNITE

Ces renonciations a servitude sont consenties sans aucune indemnité.

EVALUATION

Pour la publicité fonciére et la perception de la contribution de sécurité
immobiliére, la renonciation est évaluée a cent cinquante euros (150,00 eur) »

PRECISIONS PARTICULIERES SUR L’APPORT IMMOBILIER

Droit de préemption de la SAFER

Le BIEN est situé dans la zone de préemption de LA SAFER PAYS DE LA
LOIRE.

Le notaire a, par voie dématérialisée en date du 15 novembre 2023, informé
la société d'aménagement foncier et d'établissement rural compétente de la valeur et
des conditions de I'apport.

La SAFER a renoncé a son droit de préemption le 15 janvier 2024.

Une copie de la natification, ainsi que I'accusé de réception et de renonciation
sont annexeés.

Urbanisme
- Concernant les parcelles cadastrées section B numéros 237, 239, 241,
243, 380, 382, 384, 386, 387, 388, 393 et 394
Un certificat d’urbanisme a été délivré par la mairie sous le numéro Cua
072 177 23 P0023, en date du 15 décembre 2023, dont une copie est annexée.

- Concernant les parcelles cadastrées section ZH numéros 10, 11, 12 et 13
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Un certificat d’'urbanisme a été délivré par la mairie sous le numéro Cua
072 177 23 P0022, en date du 15 décembre 2023, dont une copie est annexée.

Les associés reconnaissent avoir regu du notaire soussigné toutes
explications et éclaircissements sur la portée, I'étendue et les effets de ces charges,
prescriptions et limitations.

La société bénéficiaire de I'apport s’oblige en conséquence a faire son affaire
personnelle de I'exécution des charges et prescriptions, du respect des servitudes
publiques et autres limitations administratives au droit de propriété mentionnées sur
ces documents.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Etat des risques

Un état des risques délivré par Notarisques le 9 novembre 2023 fondé sur les
informations mises a disposition par arrété préfectoral est annexé.
A cet état sont annexées :

e la cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation de I'immeuble concerné sur le plan cadastral,

o laliste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Celui-ci comportait notamment un extrait du document graphique situant le
BIEN au regard du zonage réglementaire et I'extrait du reglement le concernant, ainsi
gu’une information indiquant si des travaux ont été prescrits par ce réglement et s’ils
ont été réalisés au regard de chacun des plans de prévention des risques visé du 1°
au 4° de l'article R 125-23 du Code de I'environnement.

Plan de prévention des risques naturels
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques naturels.

Plan de prévention des risques miniers
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Plan de prévention des risques technologiques
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques technologiques.

Sismicité
L'immeuble est situé dans une zone 2 (faible).

Radon
L'immeuble n'est pas situé dans une commune a potentiel radon classée en
niveau 3.

Absence de sinistres avec indemnisation

L’apporteur déclare qu'a sa connaissance l'immeuble n’a pas subi de sinistres
ayant donné lieu au versement d’'une indemnité en application de I'article L 125-2 ou
de larticle L 128-2 du Code des assurances.

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE IMMOBILIERE

Concernant Monsieur Geoffroy d'ANDIGNE :
L’immeuble est entré dans le patrimoine de I'apporteur :
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Donation-partage suivant acte regu par Maitre POUPINEL-DESCAMBRES,
notaire a NOYEN SUR SARTHE le 3 avril 2004 pour une valeur de

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de LE MANS 1, le 10
mai 2004 volume 2004P, numéro 1629.

Régime des plus-values immobiliéres en vertu des articles 150 U a 150
VG du Code général des impots

L’'immeuble est entré dans le patrimoine de I'apporteur pour I'avoir regu a titre
gratuit de Monsieur et Madame Yves d'ANDIGNE suivant acte regu par Maitre
POUPINEL-DESCAMBRES, notaire a NOYEN SUR SARTHE le 3 avril 2004.

La société objet des présentes est considéré comme fiscalement
transparente. L’apport réalisé par Monsieur Geoffroy ’ANDIGNE représentant plus de
99% du capital social, il n’est considéré comme une cession a titre onéreux que pour
les 1% restant correspondant aux droits acquis pas la co-associé¢, Madame Claire
d’ANDIGNE.

Ainsi, 'apporteur déclare ne pas avoir de plus-values a payer.

Par suite, en application de l'article 150 VG-Il du Code général des impéts, il
n’y a pas lieu a dépét d’une déclaration de plus-values.

DOMICILE FISCAL

Pour le contrdle de I'imp6t, 'apporteur déclare étre effectivement domicilié a
l'adresse susvisée, dépendre actuellement du centre des finances publiques de LE
MANS - 33 AVE DU GAL DE GAULLE - 72000 LE MANS et s’engage a signaler a ce
centre tout changement d’adresse.

ENGAGEMENT DUTREIL

Il est indiqué en tant que de besoin que l'activité de gestion par une société de
son propre patrimoine mobilier ou immobilier, notamment l'activité exercée a titre
habituel de loueur de locaux nus quelle que soit leur affectation, ou de locaux meublés
a usage d'habitation qu'elle soit ou non accompagnée de prestations de services,
n'est pas éligible a I'exonération partielle de l'article 787 B du Code général des
impots.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile
en I'office notarial.

FORMALITE FUSIONNEE

L'acte sera soumis a la formalité fusionnée dans le mois de sa date au service
de la publicité fonciére de LE MANS 1.
Les droits seront pergus par ce service de la publicité fonciére.

FISCALITE DES APPORTS
APPORT PUR ET SIMPLE PAR UNE PERSONNE SOUMISE A L'IMPOT SUR LE REVENU

Les apports recueillis par une société passible de I'impdt sur les sociétés sont
assujettis a un droit de mutation lorsqu'ils sont effectués par une personne non
soumise a cet impét dans la mesure ou ils ont pour objet conformément a I'article 809
| 3° du Code général des impbts :

e des immeubles ou biens assimilés (actions ou parts d'une société immobiliere
transparente) ;

e des droits immobiliers (usufruit, nue-propriété, droit d'usage et d'habitation,
servitudes réelles) ;
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e un fonds ou une clientéle ;

e un droit a un bail ou promesse de bail portant sur tout ou partie d'un
immeuble.

Les apports autres que ceux visés ci-dessus sont exonérés de droits (article
810 | du Code général des impdts) ainsi que les immeubles entrant dans le champ
d’application de la TVA (article 810 IV du Code général des imp0ts).

Lorsqu'il est d{, le droit de mutation est en principe pergu conformément a
I'article 810 11l du Code général des impbts :

e pour les apports d'immeubles ou de droits immobiliers, au taux global de 5 % ;

e pour les apports de fonds, de clientéles, de droits au bail ou a une promesse
de bail, au taux global de 3 % sur la fraction comprise entre 23 000 € et
200 000 € et de 5 % sur celle excédant 200 000 €, la fraction jusqu'a 23 000 €
étant non imposable. Le droit est calculé sur la valeur vénale des biens
concernés. Lorsque la propriété des biens est démembrée, la valeur de la
nue-propriété et de l'usufruit est déterminée par application du baréme de
l'article 669 du Code général des impdts (BOI-ENR-DG-30 n°70). Sur
demande de la société assortie d'une offre de garantie, le paiement du droit
dd peut étre fractionné en cinq annuités égales, moyennant le versement
d'intéréts (articles 396, 399, 401 et 404 C du Code général des imp6éts,
annexe 3). Cependant, en ce qui concerne les fonds, sont exclus de tout droit
de mutation les apports :

de biens mobiliers corporels ou incorporels d'investissement
(outillage, matériel, brevets...) ayant ouvert droit a déduction totale ou
partielle de la TVA les ayant grevés ;

de marchandises en stock (BOI-ENR-AVS-40-10 n°20, 12-09-2012).

L'apporteur des biens visés ci-dessus s'engage a conserver les droits sociaux
regus en contrepartie de I'apport pendant une durée de trois ans afin de bénéficier de
I'exonération du droit de mutation. Toutefois, pour les immeubles et droits immobiliers,
I'exonération est subordonnée a la condition qu'ils soient compris dans l'apport de
I'ensemble des éléments d'actif immobilisé affectés a l'exercice d'une activité
professionnelle, ce qui est le cas dans I'hypothése d'une opération portant sur
I'ensemble de I'entreprise.

En cas de non-respect de I'engagement de conservation des titres, le droit de
mutation est immédiatement exigible, sans possibilité de fractionnement. Tel est le
cas lorsque, dans les trois ans, le chef d'entreprise céde ses droits sociaux ou lorsque
la société procéde dans le méme délai au rachat des titres. Mais la reprise n'est pas
effectuée en cas de déces de I'apporteur ou en cas de donation, si le donataire prend
dans l'acte et respecte l'engagement de conserver les titres jusqu'au terme de la
troisitme année suivant l'apport. (Articles 809 | bis et 810 Ill du Code général des
impots).
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CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de l'acte a publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immobiliere représentant la taxe au profit de I'Etat telle que
fixée par I'article 879 du Code général des impbts s'éléve a la somme :

Type de contribution Assiette (€) Taux Montant (€)

F?lté?r;tnbutlon proportionnelle taux 300 000,00 0.10% 300,00

POUVOIRS - PUBLICITE FONCIERE

Pour I'accomplissement des formalités de publicité fonciére ou réparer une
erreur matérielle telle que 'omission d’'une piéce annexe dont le contenu est relaté
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout notaire ou a tout collaborateur de I'office notarial dénommé en téte
des présentes, a l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

FRAIS

Les frais, droits et honoraires des présents statuts sont a la charge de la
société, portés aux frais généraux dés le premier exercice social et avant toute
distribution de bénéfices.

En attendant limmatriculation de la société, ils seront avancés par les
associés ou I'un d’entre eux.

RENONCIATION ET GARANTIE DES DONATEURS

Monsieur Yves Guy Henri Boniface d'ANDIGNE, retraité, et Madame Marie-
France Claire FRABOULET de KERLEADEC, retraitée, demeurant ensemble a
MAIGNE (72210) lieu-dit La Ferme de Bourg.

Monsieur est né a LE MANS (72000) le 14 mars 1943,

Madame est née a NEUILLY-SUR-SEINE (92200) le 28 janvier 1941.

Mariés a la mairie de MAIGNE (72210) le 2 juin 1972 sous le régime de la
séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et suivants du Code civil
aux termes du contrat de mariage recu par Maitre LEBRETON, notaire a PARIS
7EME ARRONDISSEMENT (75007), le 18 mai 1972.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

Monsieur est de nationalité frangaise.

Madame est de nationalité francaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

Monsieur est présent a 'acte.

Madame a ce non présente mais représentée par Madame Orégane POUPIN,
collaboratrice du notaire soussigné spécialement habilitée a I'effet des présentes aux
termes d'une procuration sous signature privée en date 8 MAIGNE, du 22 décembre
2023, dont l'original est annexé.

A l'effet de :

- Consentir purement et simplement aux présentes.

- Renoncer & leur droit de retour conventionnel, & linterdiction d’aliéner
ainsi qu’a toutes autres réserves portant sur le bien objet des présentes,
stipulés aux termes de I'acte de donation-partage regu par Maitre Bernard
POUPINEL-DESCAMBRES, Notaire a NOYEN SUR SARTHE, le 3 avril
2004.

- Renoncer a l'action en révocation dont ils pourraient se prévaloir tant en
vertu de la loi quen vertu des stipulations expresses dudit acte de
donation en exécution des charges et conditions.
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- Renoncer a sa qualité d’usufruitier viager du bien, sans aucune indemnité,
étant observé que cette renonciation est effectuée a titre de libéralité, les
droits en résultant étant pour leur ensemble a la charge du bénéficiaire.

- Et attester avoir pour héritiers réservataires :

o Monsieur Guy d’ANDIGNE,

o Monsieur Hervé d’ANDIGNE,

o Madame Claire ’ANDIGNE,

o Et Monsieur Geoffroy ’ANDIGNE.

RENONCIATION A ACTION EN COMPLEMENT DE PART

1/ Monsieur Guy Hervé Yves Marie d'ANDIGNE, gérant, demeurant a
MAIGNE (72210) lieu-dit "La Maison Neuve".

Né a LE MANS (72000) le 30 octobre 1974.

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

a ce non présent mais représent¢é par Madame Orégane POUPIN,
collaboratrice du Notaire soussigné, spécialement habilitée a I'effet des présentes aux
termes d’'une procuration sous seing privé en date a MAIGNE, du 19 janvier 2024,
annexeée.

2/ et Monsieur Hervé Frangois Marie Henri d'ANDIGNE, agriculteur,
demeurant a MAIGNE (72210) lieu-dit Resteau.

Né a LE MANS (72000) le 28 mai 1977.

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

est présent a l'acte.

A l’effet de renoncer a intenter I'action en complément de part de I'article 889
du Code civil, a la suite du partage sus-analysé effectué dans le délai de prescription
de l'action

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L’Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’une obligation l1égale et I'exécution
d’'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n° 45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

e les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

e les offices notariaux participant ou concourant a l'acte,
e |es établissements financiers concernés,
e les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

e le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,
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e les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
I'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant a assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent a celui garanti dans I’'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L’acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander I'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliere. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a I'effacement et a la communication de leurs
données personnelles aprés leur déceés.

L’Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en en-téte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli Iimage de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.



M. d'ANDIGNE
Geoffroy a signé

a NOYEN-sur-SARTHE
le 10 avril 2024

M. D'ANDIGNE
Geoffroy
représentant de la
société dénommée
SCI DU VIEUX
RESTEAU a signé

a NOYEN-sur-SARTHE
le 10 avril 2024

Mme d'ANDIGNE
Claire a signé

a NOYEN-sur-SARTHE
le 10 avril 2024

Mme D'ANDIGNE
Claire représentant
de la société
dénommeée SCI DU
VIEUX RESTEAU a
signé

a NOYEN-sur-SARTHE
le 10 avril 2024




M. d'ANDIGNE Hervé a
signé

a NOYEN-sur-SARTHE

le 10 avril 2024

M. d'ANDIGNE Yves a
signé

a NOYEN-sur-SARTHE
le 10 avril 2024

Mme POUPIN Orégane
agissant en qualité de
représentant a signé

a NOYEN-sur-SARTHE
le 11 avril 2024

et le notaire Me

COLLIN LOUIS a

signé ]
a NOYEN-sur-SARTHE

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE
LE ONZE AVRIL
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REPUBLIQUE

FRANCAISE

Libgred
Egalite

Fratermies

Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance du SPDC
Tél : 0 809 400 190 (appel non surtaxe)
du lundi au vendredi
de 8h00 a 18h00
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N° de dossier :
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conforme a la documentation cadastrale a la date du : 11/10/2023

validité six mois a partir de cette date.

Extrait confectionné par: LEVEQUE C.

SF2310250587

)

FINANCES PUBLIQUES

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département : 072 Commune : 177 MAIGNE
Quote-part Contenance § Désignation nouvelle
Section|N° plan| PDL N° du lot Ad dastral c
resse cadastrale | @ | N°de DA | Section [N° plan| Contenance

B 0239 RETEAU Oha11a45ca

B 0241 RETEAU OhaO7a00ca

B 0242 RETEAU Oha52a20ca

B 0243 RETEAU Oha20a85ca

B 0380 LE VIEUX RESTEAU Oha88a61ca

B 0382 LE VIEUX RESTEAU OhaOOa31ca

B 0384 LA PETITE VALLEE 1hab56a27ca

B 0386 RETEAU OhaO5a47ca

B 0387 RETEAU OhaO7a93ca

B 0388 RETEAU Oha21a56ca

B 0393 RETEAU OhaOOa24ca

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30
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DESIGNATION DES PROPRIETES

Département : 072 Commune : 177 MAIGNE
Quote-part Contenance '§ Désignation nouvelle
Section|N° plan| PDL N° du lot Ad dastral c
resse cadastrale | © | N°de DA | Section [N°plan| Contenance

B 0394 RETEAU Oha00al4ca

ZH 0010 RETEAU 19ha30a50ca

ZH 0011 RETEAU 1ha62a00ca

ZH 0012 RETEAU Oha12a00ca

ZH 0013 RETEAU Oha21a70ca
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BAIL D'HABITATION
Loi n°89-462 du 6 juillet 1989| l
ENFRE LES SOUSSIGNES

- Geoffroy d'andigné , le vieux resteau 72177 Maigné propriétaire du logement ci aprés désigné,

Ci aprés dénommé « le bailleur » d'une part

ET
Nicolas Benintendi 24/08/1980 a travers la societe wall street forex Miami

En cas de pluralité de locataires, les preneurs sont co-titulaires du présent bail et ils agissent et répondent
solidairement et indivisiblement des obligations nées du présent contrat.

Ci aprés dénommé « le preneur » d'autre part
IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :

"Monsieur D'Andigné Geoffroy met en location un ensemble immobilier 2 Monsieur Benintendi Nicolas.
En échange d'un bail de 15 ans garanti par Monsieur D'Andigné et sa SCI Le Vieux Resteau, ainsi que
d'un loyer modéré sans augmentation, Monsieur Benintendi s'engage a effectuer les travaux nécessaires a
la rénovation du domaine. Monsieur Benintendi s'engage a réaliser, pendant la durée du bail, des travaux
de rénovation d'une valeur de 500 000 euros (cinq cent mille euros). Ces travaux comprennent, entre
autres la mise aux normes du domaine ainsi que I'adaptation aux lois relatives aux passoires thermiques.
De plus, les évacuations des eaux usées et la fosse septique seront remplacées, ainsi que tous travaux
nécessaires pour la pérennité et la valeur du bien.

Pour assurer la pérennité de la location dans le temps, en cas de décés et des investissements de Monsieur

Benintendi dans le domaine, Monsieur D'Andigné s'engage a créer une SCI sous le nom "Le Vieux

ﬁesteau“ avant le 31 decembre 2023, qui prendra le relais de ladite location. Ce contrat fera office
‘a\}enant. La SCI ne pourra résilier le bail de Monsieur Benintendi

'}. l?ESTINATTON

Le logement est destiné exclusivement a I'habitation principale du locataire. Celui-ci pourra aussi
exercer activité professionnelle, il est convenu des séminaires tout au long de I'année.

2. DESIGNATION

I'ensemble du Manoir , dépendance +terrain 18ha de terre agricole

domaine le vieux resteau 72177 Maigné



Désignation des locaux et équipements privatifs ;. MANOIR

Dépendances : _ QOUI

Description des parties communes : ENSEMBLE DU DOMAINE+
MANOIR Surface habitable (en m?®) : 4000 M2 + 18HA DE

3. ETAT DES LIEUX

Un état des lieux sera établi contradicioirement par les parties, lors de la remise des clés au preneur et lors
de la restitution de celles-ci. A défaut d'état des lieux établi comme ci-dessus, le preneur sera présumé
avoir recu les lieux et le mobilier en bon état et devra les rendre tels. Le cofit de I'dtat des Heux sera
supporté par le bailleur.

A savoir : Conformément a l'article 4 p) de la loi du 6 juillet 1989, le coiit de I'état des lieux ne pourra
étre supporié par le preneur.

4. DBUREE DU BAIL
Le présent bail est conclu pour une durée de 15 années.

A savoir : La durée du bail ne peut étre inférieure a irois ans.

11 prendra effet le 05/04/2023 {indiquer la date de débuf du bail) et se terminera
le 5/05/2038 (indiquer Ia date de fin du bail).

A détfaut de réstliation ou d'offre de renouvellement donnée dans les formes prescrites par le présent
bail, ce dernier sera renouvelé par tacite reconduction pour une durée 3,6,9

Option | : le bailleur est une personne phystaue

En cas de reconduction tacite, la durée du contrat reconduit sera de trois ans.

Option 2 : le bailleur est une personne morale

En cas de reconduction tacite, 1a durée du contrat reconduit sera de frois ans.

5 LOYER
5.1. Loyer mensuel
Le loyer peut 8tre payable d'avance et en tolalité le ;1500 € de chaque mois ou par

anticipation

5.2, Révision du loyer

La révision du leyer ne sera pas appliqué

6. CHARGES

En pius du loyer convenu, le preneur devra rembourser au bailleur, conformément a P'article 23 de la loi
du 6 juillet 1989, les charges dites récupérabies,

Les charges ainsi visées sont notamment celles fixées par Ie décret n® 87-713 du 26 aoiit 1987,

Le patement de ces charges donmera lien au paiement de provisions mensuelies justifiées par les résultats

0747;&5



constatés par 'année précédente ou par I'état prévisionnel des dépenses pour année en cours.

Pour la premiére année, ces provisions mensuelles seront de 0€ , {indiguer ces
provisions mensuellesen toutes lettres),

Elies seront réajustées en fonction de 'évolution réelle du colit des charges.

La régularisation s'opérera chague année dans les conditions prévues a l'article 23 de la loi du 6 juillet
1989.

7. DEPOT DE GARANTIE

Le preneur verse au bailleur,  titre de dépdt de garantie une somme de 5080 earos cing mille euro

Ce depdt, non productif d'intéréts, ne dispense en aucun cas le preneur de paiement du lover et des
charges aux dates fixées. Il sera restitué dans le délai maximum de deux mois & compter de la restitution
des clés par leprencur, déduction faite, l¢ cas échéant, des sommes restant dues au bailleur et des
paiements dont ce dernier pourrait étre tenu responsable aux Heux et place du preneur. Le départ s'entend
aprés complet demenagement et établissement de I'état des lieux contradictoire de sortie, résiliation des
abonnements EDF, GDF, téléphone, exécution des réparations locatives ef remise des clefs.

A defaut de restitution du montant de garantie dans le délai prévu, le solde du dépdt de garantie di au
preneuraprés arréte des comptes produira des intéréts an taux 1égal au profit du preneur.

Ce dépdt ne pourra sous aucun prétexte &tre affecté par le preneur au paiement des derniers mois de
loyers.

8. RESILIATION DU CONTRAT

§.1. Résiliation par le preneur

Le preneur ne peut résilier ledit bail qu'au bout de ses 15 ans, si et seulement si l'article 1 est respecté, pour
assurer 3 Monsieur Benintendi la pérennité de son entreprise. Pour rappel, Monsieur D'Andigné devra créer
une SCI sous e nom "Le Vieux Resteau” qui prendra le relais de Monsieur D'Andigné. Si le contrat n'est
pas remphi, Monsiewr Benintendi pourra donner congé, ef Monsieur D'Andigne devra rembourser Monsicur
Benintend: de la totalité des travaux déja effectués dans le domaine, ainsi que des dommages causés par la
perte de temps et d'investissement de sa société,

Le congé doit &tre notifié par letfre recommandée avec demande d'avis de réception ou signifié par
acte d'’huissier. Ce délai court & compter du jour de la réception de la lettre recommandée ou de la
signification de P'acte d'huissier.

8.2, résiliation par le bailleur

Le bailleur renonce 3 son droit de congé et de résiliation de bail pendant 15 ans, si et seulement si Monsieur
Benintendi respecte son engagement d'investissement dans les travaux du domaine de la SCI LE VIEUX
RESTEAU. A défaut, Monsieur D' Andigné pourra donner congé & Monsieur Benintendi, qui devra partir
sous un délai de 2 mois. Monsieur D'Andigné se réserve le droit de poursuivre Monsieur Benintendi pour
non-respect du contrat.

n b Oj



9. RENOUVELLEMENT BU CONTRAT

Six mois an moins avant e terme du contrat, le bailleur pourra faire une proposition de renouvellement
par leftre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte d'huissier

- Soit & l'effet de réévaluer le loyer pour les cas ofr ce dernier serait manifestement sous-évafué, Je contrat
élant renouvelé pour une durée an moins égale & trois ans. Dans ce cas, le bailleur pourra proposer au
preneur un nouvean loyer fixé par référence aux loyers habituellement constatés dans le voisinage pour
des logements comparables, dans les conditions fixées & Particle 19 de la loi du 6 juillet 1989.

10, OBLIGATIONS DU PRENEUR
Le preneur est tenu selon la loi des obligations principales suivantes :

A savoir : Ces obligations doivent impérativement figurer dans le contrat de bail, dans la mesure on elles
sont prévues par la loi.

@ Payer e loyer et les charges récupérables aux termes convenus

@ User paisiblement des locaux et équipements loués suivant la destination prévue au
conirat,

@ Répondre des dégradations et pertes survenues durant la durée du contrat dans les
locaux dont il a la jouissance exclusive, & moins qu'il ne prouve gu'elles ont eu lieu
par cas de force majeure, par la faute du bailleur, ou par le fait d'un tiers qu'it n'a pas
introduit dans le logement.

@ Prendre a sa charge Ventretien courant du logement et des équipements mentionnés
au contrat, les menues réparations et f'ensemble des réparations locatives définies
par le décref n® 87-712 du 26 Aot 1987, quel gu'en soit la cause.

® |aisser exécuter dans les lieux loués les travaux d'amélioration des parties
communes ou des parties privatives du méme immeuble, ainsi que les fravaux
nécessaires au maintien en état et & l'entretien normal des locaux loués ; les
dispositions des deuxiéme et troisiéeme alinéas de larticle 1724 du Code Civil étant
applicables & ces fravaux. Le preneur devra laisser visiter les locaux loués chague
fois que cela sera rendu nécessaire pour des réparations ou la sécurité de
I'immeuble, ces visites devant s'effectuer, sauf urgence, les jours ouvrables aprés que
le preneur ait été préalablement averti.

® S'assurer contre les risques dont il doit répondre en sa gualité de locataire et d'en
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justifier lors de la remise des clés conformément a l'article 13 du présent contrat.

Le présent contrat de bail prévoit en outre que le preneur est tenu de :

A savoir : Ces obligations sont facultatives. Elles peuvent donc, au choix du bailleur (et du preneur), étre
intégrées dans le contrat de bail. Si elles le sont, elles auront la méme force obligatoire que les
obligations légales énumérées ci-dessus.

@ Ne commettre aucun abus de jouissance susceptible soit de nuire & fa solidité ou a la
bonne tenue de limmeuble, soit d'engager la responsabilité du bailleur envers le
voisinage ou les autres occupants de l'immeuble.

® Ne rien déposer dans les parties communes (couloirs paliers cours,...), ces parties
communes ne devant en aucun cas étre encombrées par des objets ou véhicules
guelconques.

® [aire disparaitre, s'll y a lieu, a ses frais, touts parasites, rongeurs et insectes.

@ Déclarer a la mairie la présence de termites et/ou insectes xylophages dans les lieux
loués, et informer paraliélement le bailleur pour qu'il puisse procéder aux travaux
préventifs ou d'éradication nécessaires.

® Entretenir les parquets et revétements de sol. Au cas ol la salissure du parquet et
des revélements de sol, leur mangue d'entretien ou leur dégradation intervenu
pendant la durée des relations contractuelies entrainerait la nécessité d'une remise
en ¢fat en fin de jouissance, le preneur devra employer des matériaux de qualité au
moing equivalente a ceux qui existaient a son entrée dans les lieux.

@ Prendre toutes les précautions nécessaires pour protéger du gel les canalisations
d'eau ainsi que les compteurs. Il supporiera les conséquences et dégais qui
pourraient survenir du fait de sa négligence.

@ En cas de dégat des eaux, prévenir dans les plus brefs délais le bailleur ou son
mandataire et prendre foutes les mesures conservatoires permettant de limiter les
conséquences du sinistre.

® Souscrire un contrat d'entretien auprés d'une entreprise spécialisée (ou en
rembourser le co(it au bailleur si ce dernier en assure le paiement) pour faire
entretenir au moins une fois par an les équipements individuels {(chauffage
Cheminéel...} et en justifier a premiére demande le bailleur.

@ Ne pas faire usage, dans les locaux loués, dans d'aucun appareil de chauffage a
combustion lente ou continue, en particulier d'aucun appareil utilisant le mazout ou le
gaz, sans avoir obtenu préalablement 'accord et l'autorisation écrite du bailleur et,
dans le cas ol celte autorisation serait donnée, prendre a sa charge les frais
consécutifs aux aménagements préalables a réaliser s'il y a lieu. Le preneur reconnait
avoir eté avisé de ce que la violation de cette interdiction le rendrait responsable des
dommages qui pourraient éfre causés. En conséquence, il ne pourrait réclamer
aucune indemnité au bailleur en cas d'accident résultant quiconque de 'usage de ces
appareils, et en cas d'accident causé a des tiers et autres preneurs ou occupants du
fait de cet usage. | devrait garanfir le bailleur contre foutes les réclamations et
demandes d'indemnités. il serait, en outre, tenu d'informer le bailleur pour les
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dégradations qui pourraient &ltre causées de ce fait a limmeuble.

@ Informer irnmediatement le bailleur de tout sinistre ou degradations se produisant
dans les lieux loués, méme s'il n'en résulfe aucun dommage apparent. A défaut, il
pourra étre tenu responsable de sa carence. 1l serait en outre responsable devant le
bailleur de toute aggravation de ce dommage survenu aprés cette date.

@ S'il existe un jardin privalif, 'eniretenir en parfait état, et ne modifier les plantations
qu'avec l'accord écrit du bailleur,

@ Occuper personnellement les lieux loués : ne pas céder le contrat de location, ni
sous-louer le logement, sauf avec l'accord écrit du bailleur, y compris sur e prix du
loyer. kn cas de cessation du contrat principal, le sous-locataire ne pourra se
prévaloir d'aucun droit 2 Fencontre du bailleur, ni d'aucun titre d'occupation.

® Ne pas déménager sans $'étre conformé a ses obligations (paiement des loyers, des
charges et des coniributions diverses lui incombant personneliement, relevé des
différents compteurs, exécution des réparations locatives, efc...), ni sans avoir
auparavant présenté au bailleur les quittances justifiant du paiement de la taxe
d'habitation {article 1686 du C.G.1.}

@ En fin de location ef avant la restifution des clés, assurer toutes les réparations
locatives a sa charge et laisser les lieux et leurs dépendances en parfait état de
propreté.

@ Remettre au bailleur, dés son départ, toutes les clefs des locaux loués et lui faire
connalire sa nouvelie adresse.

11. OBLIGATIONS bU BAILLEUR
Le bailleur est tenu des principales obligations suivantes :

- Remettre au preneur un logement décent ne laissant apparaiire de risque manifeste pouvant porier
atteinte a la séourité physique ou 4 la santé et doté des éléments le rendant conforme A I'usage
d'habitation.

- Délivrer au preneur le logement en bon état d'usage et de réparation, ainsi que les équipements
mentionnés au confrat en bon étal de fonctionnement

- Entretenir les locaux en état de servir & I'usage prévu par le contrat et faire toutes les réparations autres
que locatives, nécessaires au maintien en état ef 2 Peniretien normal des locaux loués ;

méﬁ



- Ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par le preneur, dés lors que ceux-ci ne constituent pas une
transformation de la chose louée ;

- Délivrer gratuitement une quittance au preneur lorsque celui-ci en fait la demande ;

- Assurer au preneur la jouissance paisible du logement ¢t sans préjudice des dispositions de l'article 1721
du code Civil, le garantir des vices ou défauts de nature a v faire obstacle.

12. ETAT DES LIEUX CONTRADICYOIRE

Conformément a Particle 3 de fa Lot n® 89-462 du 6 Juillet 1989, un état des lieux contradictoire sera
établi lors de la remise des clefs au prenenr, et lors de la restitution de celles-ci.

Le preneur, durant le premier mois de chauffe, pourra demander que 'état des Heux soit complété par
I'état des ¢léments de chauffage.

L'état des lieux sera annexé ag présent contrat. Dans le cas on état des lieux serait établi par un huissier,
les parties en supporteront les frais par moitié.

13. DIAGNOSTYICS
"Le locataire s'engage a prendre le bien en I'état et 4 sa charge de faire le diagnostic si besoin "

14, ASSURANCE

Le preneur est tenu de s'assurer contre les risques dont il doit répondre en sa qualite de preneur et
d'en justifier lors de la remise des clés puis chaque annde. 1l doit notamment assurer son mobilier
contre les risques d'incendie, d'explosion, de dégits des eaux et de vol. Le défaut de production de
justificatifs annuels entraineral'application des sanctions prévues.

La présente clause constituc une demande expresse du bailleur qui n'aura pas a la renouveler chaque
année, lepreneur devant fournir lui méme ses quitlances sous sa responsabilité. A défaut le présent bail
sera de plein droit résilié un mois aprés un simple commandement demeuré infructuenx.

Le preneur est tenu d'assurer les responsabilités qu'il encourt au tifre des locaux loués, toutes dépendances
incluses, vis & vis du bailleur, des prencurs, des voisins et des tiers auprés d'une Société d'Assurance
notoirement solvable.

Le preneur s'engage a maintenir son contrat d'assurance pendant toute Ia durée de la location, a en payer
régulicrement le prix et 4 en justifier le réglement & tout moment 4 chaque réquisition du bailleur, sous
peine de déchéance du présent confrat de location qui m'a été conchy gu'en raison de cet engagement
formel du preneur de s'assurer dans les conditions susdites.

w b



15, CLAUSE RESOLUTOIRE BT CLAUSE PENALE

Signifié 4 la caution dans un délai de 15 jours 3 compter de la signification du commandement au
preneur. A défaut, Ia caution ne peut &tre tenue au paiement des pénalités ou intéréts de retard.

Les frais et honoraires exposés par le bailleur pour la délivrance des commandements ou la mise en
recouvrement des sommes qui lui sont dues, seront mis 4 la charge du preneur, sous réserve

de l'appréciation des tribunaux, conformément a Farticle 700 du nouveau code de procédure civile,

16. ABANDON DE DOMICILE DECES DU PRENEUR

En cas d'abandon de domicile par le preneur, ou de son décés, le contrat de location continue au profit :

- du conjoint sans préjudice des articles 1751 et 832 du code civil,

- des descendants gui vivaient avec ui 4 la date de 'abandon de domicile,

- des ascendants, du concubin notoire ou des personnes & charge qui vivaient avec lul depuis au moins un
an & ia date de ['abandon de domicile,

- du partenaire 1i¢ par un PACS.

16.1 PECES DU BAILLEUR
En cas de décés du bailleur, le contrai continuera & fravers la SCH Le Vieux Restean,

17. TOLERANCES

11 est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du bailleur ou de son mandataire relatives
aux clanses et conditions énoncées ci-dessus, quelle qu'ait pu étre la fréquence et Ia durée, ne pourront
jamais et en aucun cas, étre considérées comme apporiant une modification ou suppression des clauses et
conditions ni comme génératrices d'un droit quelcongue,

18. CLAUSE DE SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Pour l'exécution de toutes les obligations résultant du présent contrat, il y aura solidarité et indivisibilité
entie :

- les parties ci-dessus désignées sous le nom de preneur,

- les héritiers ou représentants du preneur venant i décéder (sous réserve de 'article 802 du code civil) et
toutes les personnes pouvant se prévaloir de la transmission du contrat en vertu de 'article 14 de fa loi.

19. ELECTION BE BOMICILE w4 67%



Pour I'exécution des présentes et de leur suite, Ie bailleur déclare faire élection de domicile & Yadresse
indiguée au présent contrat et le preneur dans les lieux loués, obiet du présent bail.

Faitd __ Maigne ,de 97/01/2023  en 2 originaux dont un renuis au(x) preneur(s).

Le(s) BAILLEUR(S)

Signature précédée de la mention manuscrite ;: "Lu et approuvé"

LUET APPROUVE

4;%
i

=

Le(s) PRENEUR(S)

Signature précédée de la mention : "Lau et approuvé”

Annexes:

a&a é’j‘ &af\f« suge
Clj ﬁxxc‘/»ﬁ’f///



Avenant au bail d’habitation de 15 ans qui a était signé le 07/01/2023 et pris
effet le 05/04/2023 entre Mr d’Andigné Geoffroy et Mr Benintendi Nicolas
pour le dit bien « Le Vieux Resteau 72210 Maigné »

-te preneur sengage a laissé un logement 3 disposition sur place 5 Mr d'Andigné Geoffroy pour
Yhabité ou autre. Un contrat de location sera réaliser a la 8.C.1 « 8Ct BU VIEUX RESTEAL » {pour un
loyer de 250€ + 50£€ de charge sot un loyer de 300€ part moi).

-Le preneur s'engage 3 effectuer fa création d'une nouvelle voie indépendante qui desservira e dit
hien qui sera réalisé avant 2028 2 sa charge {comme convenu avec les donateurs de la donation-
partage de 2004).Une fois cette voie réaliser il sera interdit d'empreinte la voie actuel la nouvelle
voie sera la seul gui pourra 8tre utilisé pour aller et venir au lieu-dit « le vieux restesy » ou tout
autre endroit

Si la voie indépendante n'est pas réaliser dans les délais cela pourea étre une cause une cause de
résiiiation de bail comme convenu dans le chapitre 8 du bail d’Habitation de 2023

Cet avenant remplace le précédent {avenant du 15/07/2023

Tous les autres close du bail restent inchangés,

Fait le 17/10/2023 & Maigné

Le bailleur le preneur
{Précédée de la mention lu et approuvé) {Précédée de fa mention iu et

approuvé)




Notification Page 1 of 4

Notification dématérialisée : formulaire simplifié

Type de formulaire : A
Code d'envoi : Nouvelle DIA [1 ]
Version de schéma : 03_00

Références de la notification

Emetteur : Orégane POUPIN ( oregane.poupin.72046@notaires.fr ) [code CRPCEN : 072046 ] le 15/11/2023
SAFER Destinataire : PDL
(Message N° 00001 )

Version DIA : 1

Mode de cession : Apport en société

Aliénation de la pleine propriété ou d’un droit démembré : Pleine propriété
Type de vente : Amiable

Qualité du rédacteur : Notaire

Etude de Maitre LCC.BN NOTAIRES, Maitre Louis COLLIN

Tel : 0243956006

Mel - louis.collin@notaires. fr Responsable du dossier : Maitre Louis COLLIN

Tel : 0243956006

s Mel : louis.collin@notaires.fr
Notaire a : @

0002 , RUE Héraclite
Code commune : 181
Département : 72
72000 LE MANS

Cédant n° 1
Monsieur GEOFFROY YVES VIANNEY D'ANDIGNE Né(e) D'ANDIGNE

Né le 29/12/1981 a LE MANS
Nationalité : francaise

Le Vieux Resteau
Code commune : 177
Département : 72
72210 MAIGNE

Profession : Exploitant agricole ou ouvrier agricole [ 1100 ]

Indivision cédant : Non

Cédant unique : Oui

Cédants communauté conjugale : Non

Cédants usufruitier nu-propriétaire ensemble biens : Non

Cessionnaire n° 1

SCI DU VIEUX RESTEAU

Représenté(e) par : M. Geoffroy D'ANDIGNE
Personne morale au statut inconnu [ 2000 ]
Adresse :

LE VIEUX RESTEAU
Code commune : 177
Département : 72
72210 MAIGNE

Indivision cessionnaire : Non

Cessionnaire unique : Oui

Cessionnaires communauté conjugale : Non

Cessionnaires usufruitier nu-propriétaire ensemble biens : Non

about:blank 27/02/2024



Notification Page 2 of 4

Localisation et désignation des biens

Dépt .
Préfixe E;T_g;:ne Liste des natures Iags:;:i::sna;?:':s Mode Nature droit [Liste des zones Production Division
Section m«:ie cadastrales des SUF cédant P d'occupation [transmis d'urbanisme biologique
N° Plan
zone non constructible
72 MAIGNE Prés [P ] Pleine de carte communale
B %Ja 45 occupé propriété [CN ] Non non
239 |ca (TP 1
zone non constructible
72 MAIGNE Terrains d’agrément [AG ] Pleine de carte communale
B RETEAU occupé propriété [CN ] Non non
241 0 ha?7 a0 ca [TP ]
Sols [S ]
zone non constructible
72 MAIGNE B ————— Pleine de carte communale
RETEAU . s
B 0 ha52 a20 |Jardins W1 occupé propriété [CN ] Non non
242 |ca (TP 1
zone non constructible
72 MAIGNE Terre [T ] Pleine de carte communale
B %j‘a 85 occupé propriété [CN ] Non non
243 |ca (TP 1
MAIGNE zone non constructible
72 LE VIEUX Sols [S ] Pleine de carte communale
B RESTEAU occupé propriété [CN ] Non non
380 0 ha88 a61 [TP ]
ca
MAIGNE zone non constructible
72 LE VIEUX Sols [S ] Pleine de carte communale
B RESTEAU occupé propriété [CN] Non non
382 0 ha0 a31 [TP ]
ca
zone non constructible
72 y:EENTETE Futaies résineuses [BR ] Pleine de carte communale
B VALLEE occupé propriété [CN] Non non
1 ha56 a27 [TP ]
384
ca
zone non constructible
72 MAIGNE Taillis simples [BT ] Pleine de carte communale
B % 47 occupé propriété [CN ] Non non
386 |ca (TP 1
zone non constructible
72 MAIGNE Terrains d’agrément [AG ] Pleine de carte communale
B ORL?;#;% occupé propriété [CN ] Non non
387 |ca (TP 1
zone non constructible
72 MAIGNE Terrains d’agrément [AG ] Pleine de carte communale
B %ja 56 occupé propriété [CN ] Non non
388 |ca (TP ]
zone non constructible
72 MAIGNE Sols [S ] Pleine de carte communale
B %aj 24 occupé propriéte [CN ] Non non
393 |ca (TP 1
zone non constructible
72 MAIGNE Sols [S ] Pleine de carte communale
B RETEAU occupé propriété [CN ] Non non
394 0 ha0 a4 ca [TP ]
Prés [P ]
zone non constructible
72 MAIGNE ——— Pleine de carte communale
RETEAU occupé propriété [CN ] Non non
ZH 19 ha 30 a Terre [T ] [TP ]
10 50 ca
72 gl?!r%:lfl Prés [P ] Pleine
ZH 1ha62 a0 |[——o——— occupé propriété zone non constructible |Non non
1 ca [TP ] de carte communale
[CN ]

about:blank 27/02/2024



Notification

Page 3 of 4

zone non constructible

72 MAIGNE Prés [P ] Pleine de carte communale
RETEAU occupé ropriété [CN ] Non non
ZH [0ha12a0 P FTF',) ]
12 ca
zone non constructible
72 MAIGNE Prés [P ] Pleine de carte communale
ZH %Ja 70 occupé p_rl_oF;,)riété [CN ] Non non
13 ca [ !
zone non constructible
72 MAIGNE Futaies résineuses [BR ] Pleine de carte communale
LE PATURAS occupé ropriété [CN ] Non non
B 0 ha40 a 90 P i3
237 ca [ !

Supefficie totale : 25 ha 39 a 3 ca

Document(s) joint(s)
Piéce-jointe généralePlans.pdf Condition suspensive safer et engagement de conservation des droits.pdf

Prix principal et charges supportées

Prix principal

Montant Principal : TROIS CENT MILLE EUROS ( 300000.00 )

Montant TVA :

Modalité de paiement : Paiement comptant a la signature [ 1 ]

Charges supportées

Cédant : Non
Cessionnaire : Oui

Commission agence : 0,00
Frais de négociation : 0,00

Droit a paiement de base

Situation locative

Bail (partiel ou total) : total

Type de bail : ecrit
Montant du fermage :

Date d'entrée : 07/01/2023 , Date de résiliation :
Expiration a signature :
Autre occupation : Occupé par M. BENINTENDI

Document(s) joint(s) : Bail dhabitation.pdf Avenant bail.pdf

non

, Durée du bail : 15 ans

Fermier

Monsieur NICOLAS BENINTENDI Né(e) BENINTENDI

Né le 24/08/1980 a TOULON

Nationalité : francaise

Le Vieux Resteau
Code commune : 177
Département : 72
72210 MAIGNE

Profession : dirigeant

Présence de bati

Présence de batiment d'exploitation : Non
Présence de batiment d'habitation : Non

Présence de batiment actuellement non agricole ayant eu activité agricole dans les 5 dernieres années situé dans une zone éligible a vocation agricole : Non
Présence d'un autre batiment : Oui

Complément description béatiment :

Une propriété comprenant un manoir et des dépendances

Date et conditions du transfert de propriété

A signature : oui

Date du transfert de propriété : a la date de signature

Autres : Condition suspensive de non-préemption par la SAFER - voir annexe

about:blank
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Notification Page 4 of 4

Date et condition d'entrée en jouissance
Date d'entrée en jouissance : a la date de signature

Droit de Préemption, Exemptions

about:blank 27/02/2024



ccu der ce tion ar la Page 1 of 2

Message re u Accusé de réception de la SAFER

Accusé de réception d'une notification par la SAFER PDL
Accusé de réception avec fixation du délai de réponse [1]

Date de début du délai : 15/11/2023
Date limite de réponse : 15/01/2024

Références de la notification

Emetteur : Orégane POUPIN ( oregane.poupin.72046@notaires.fr ) [code CRPCEN : 072046 ] le 15/11/2023
SAFER Destinataire : PDL
(Message N° 00001 )

Identifiant SAFCOM : | NA 1

Version DIA : 1

about:blank 27/02/2024



ccu der ce tion ar la Page 2 of 2

Message re u Renonciation de la SAFER

Accord SAFER pour la réalisation de la vente

Accord automatique a la fin du délai (FORCLUSION)
Code : Non préemption automatique apr s délaide moifl ]

Date de I'accusé de réception de la DIA par la SAFER : 1 1
Date de demande de traitement rapide :
Montant HT de la demande de traitement rapide :

Cédants :
Monsieur D'ANDIGNE GEOFFROY

Cessionnaires :
SCI DU VIEUX RESTEAU

Communes

Code département Code INSEE Libellé

Références de la notification

Emetteur : Orégane POUPIN ( oregane.poupin.72046@notaires.fr ) [code CRPCEN : 072046 ] le 15/11/2023
SAFER Destinataire : PDL

(Message N° 00001 )

Identifiant SAFCOM : | NA 1

Version DIA : 1

about:blank 27/02/2024



dossier n° CUa 072 177 23 P0023

PREFET

DE LA SARTHE date de dépdt: 20 novembre 2023
Liberté “demandeur : SELARL L.CC NOTAIRES
Egalité .
Frateraité pouy |
‘ “adresse lerrain ; Heu-dit Le Vieux Resteau, 4
Commune de Maigné Maigné (72210}

CERTIFICAT d’iJRBAI\}ISlV%E
délivré au nom de {'kiat

Le maire de Maigne,

Vu iz demande d'un certificat d'urbanisme indiquant, en application de Farticle L.410-1 a) du code de
Furbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste
des iaxes et participations d'urbanisme applicables a un ferrain situg 2 lieu-dit Le Vieux Resteasu
72210 Maigné {cadastré 0-B-239, 0-8-241, 0-B-242, 0-8-243, 0-B-380, (-B-382, 0-B-384, 0-B-386, 0-B-
387, 0-B-388, 0-B-393, 0-B-394, 0-B-237}, présentée le 20 novembre 2023 par SELARL LCC
NOTAIRES demeurant 30 rue Pasteur, Noyen-sur-Sarthe (72430), el enregisirée par la mairie de
Maigné sous le numéro CUa 072 177 23 P0023 ;

VU le code de Purbanisme ef notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;

CERTIFIE

Article 1

Les régles d'urbanisme, la liste des taxes ef parficipations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionndes aux articles 2 et suivanis
du présent certificat.

Conformément au gualriéme alinéa de l'article L. 410-1 du code de 'urbanisme, sl une demande de
permis de consiruire, d'aménager ou de démeolir ou si une déclaration préalable est déposéde dans le
délal de dix-huit meis & compter de la date du préseni certificat d'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainst que les limitations administratives

au droit de propriété tels quiils existaient a cetle date ne peuvent élre remis en cause a lexception des
dispositions qui ant pour objet Ia préservation de la sécurité ou de ia salubsité publique.

Article 2

Le lerrain est situé dans une commune régie par le réglement national d'urbanisme.
Les articles suivants du code de urbanisme sont, notamment, applicables ;

~at LAM-3ab 118 art L1184 L111-10 , at. R111-2 a R1M1418, art. R111-25 4
R.111-30.

La commune est situde dans une zone soumise a un risque sismigue d'aléa faible.

Le terrain n'est grevé d'aucune servitude d'utilité publique.

Cias 072 877 23 P0022 HiY



Article 3

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de l'obtention d'un permis ou d'une décision de
non opposition a une déclaration préalable :

TA Communale Taux =2%
TA Départementale Taux = 1,80 %
Redevance d'Archéologie Préventive Taux = 0,40 %

Redevance bureau

Article 4

Les participations ci-dessous pourront étre exigées a l'occasion d'un permis ou d'une décision de non
opposition a une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans l'arréte de permis
ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non
opposition a une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° ¢) et L. 332-8 du
code de ['urbanisme)

Participations préalablement instaurées par délibération : Néant

Article 5

Lors du dépét d'une déclaration préalable ou d’'une demande de permis, un sursis a statuer pourra étre
opposé en raison de : Elaboration d'un plan local d'urbanisme intercommunal.

Fait, A ﬂ a.!:‘ﬁ\mf

le délai de deux mois a compler de la date de sa notification. Ce recours pe &

informatique "Télérecours citoyens" accessible par le site internet www.telerecours.fr. K !

Durée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut élfeprerogé par périodes d'une année

si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas

évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du

certificat pour lequel vous demandez la prorogation au moins deux mois avant I'expiration du délai de validité.

Effets du certificat d’urbanisme : le cerlificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit

applicable en mentionnant les possibilités d’utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I'affecter. Il n'a

pas valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une operation projetée.

Le certifical d'urbanisme crée aussi des droils & votre égard. Si vous déposez une demande d'autorisalion (par exemple une

demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un nouveau

régime de taxes ne pourront pas vous étre opposées, sauf exceplions relatives a la préservation de la sécurite ou de la
salubrité publique.

CUa 072 177 23 PO023

(o]
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* dossier n° CUa 072 177 23 P0022

PREFET
DE LA SARTHE date de dépdt : 20 novembre 2023
Liberté -demandeur : SELARL 1.CC NOTAIRES
Egalité
Fraternité pour
y -adresse terrain ; Le Vieux Resteau, a Maigné
Commune de Maigné {72210
CERTIFICAT A’'URBANISME

délivré au nom de {'Etat

Le maire de Maigné,

VU ia demande d'un ceriificat d'urbanisme indiquant, en application de Particle £.410-1 a} du code de
furbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste
des taxes et participations d'urbanisme applicables & un terrain situé a Le Vieux Resleau
72210 Maigné (cadastré 0-ZH-10, 0-ZH-11, 0-ZH-12, 0-ZH-13}, présentée le 20 novembre 2023 par
SELARL 1.CC NOTAIRES demeurant 30 rue Pasteur, Noyen-sur-Sarthe (72430), et enregistrée par la
mairie de Maigné sous le numéro Cla 072 177 23 PO022 ;

Vu le code de 'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R410-1 et suivanis ;

CERTIFIE

Article 1

Les régles d'urbanisme, la liste des faxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété applicables ay terrain sont mentionnées aux articles 2 ef suivanis
du présent certifical.

Conformément au guaitiéme alinéa de l'arficle L. 410-1 du code de l'urbanisme, si une demande de
permis de construire, d'aménager ou de démoiir ou si une déclaration préalable est déposee dans le
délai de dix-huit mois & compler de la date du présent cerificat d'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives

au droit de propriété tels quils existaient a cette date ne peuvent éfre remis en cause a l'exception des
dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Article 2

t a terraln est situé dans une commune régle par le réglement national d'urbanisme.
t es articles suivants du code de l'urbanisme sont, notamment, applicables !

-art L1113 2 L111-5, art L1116 a L111-10 , art. R111-2 aR111-19, art. R111-25 &
R.111-30.

La commune est situde dans une zone soumise & un risque sismique d'alea faible.

ie terrain w'est grevé d'aucune servitude d'utilité publigue.

Clia 072 291 23 P0022 Lz



Article 3

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de l'obtention d'un permis ou d'une décision de
non opposition & une déclaration préalable :

TA Communale Taux =2%
TA Départementale Taux = 1,80 %
Redevance d'Archéologie Préventive Taux = 0,40 %

Redevance bureau

Article 4
Les participations ci-dessous pourront étre exigées a l'occasion d'un permis ou d'une décision de non
opposition & une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans l'arrété de permis

ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non
opposition a une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° c) et L. 332-8 du
code de |'urbanisme)

Participations préalablement instaurées par délibération : Néant

Article 5

Lors du dépét d'une déclaration préalable ou d'une demande de permis, un sursis a statuer pourra étre
opposé en raison de : Elaboration d'un plan local d'urbanisme Intercommunal

Fait, A

oo
‘ Le AP d.a.%;\lomf 023

‘ , :

= 7

La présente décision peut faire l'objet d'un recours contentieux devant le tribunal a isteatifterftorialement compétent dans
le délai de deux mois & compter de la date de sa notification. Ce recours peut %?Mwen de l'application
informatique "Télérecours citoyens" accessible par le site internet www telerecours, fr.

Durée de validité : Le cerlifical d’'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut étre prorogé par périodes d'une année
si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n‘ont pas
évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnee du
certificat pour lequel vous demandez la prorogation au moins deux mois avant 'expiration du delai de validite.

Effets du certificat d’urbanisme : le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit
applicable en mentionnant les possibilités d'ufilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent l'affecter. Il n'a
pas valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée.

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits & votre égard. Si vous déposez une demande d'autorisalion (par exemple une
demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un nouveau
régime de taxes ne pourront pas vous éitre opposees, sauf exceplions relatives & la préservalion de la securité ou de la
salubrité publique.

Cla 072 177 23 PO022 212
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Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en commande* par | Media Immo
Pour le compte de | LCC NOTAIRES
Numéro de dossier | CREATION SCI DU VIEUXRESTEAU
Date de réalisation | 09/11/2023

Localisation du bien | RETEAU
72210 MAIGNE

B 239, B 241, B 242, B 243, B 380, B 382, B 384, B
Section cadastrale | 386, B 387, B 388, B 393, B 394, ZH 10, ZH 11, ZH
12, ZH 13

Altitude | 43.51m
Données GPS | Latitude 47.924782 - Longitude -0.053072

Désignation du vendeur | M. GEOFFROY D'ANDIGNE
Google A . . - Désignation de I'acquéreur | [SCI LE VIEUX RESTEAU

* Document réalisé sur commande par M edia Immo qui en assume la pleine responsabilité. Ceci, sous couvert que les informations transmises par LCC NOTAIRES soient exactes.

EXPO OND BLE AU REGARD D OUP RS PLA DE PR ON DE RISQ
Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 2 - Faible EXPOSE -
Commune a potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE -
Immeuble situé dans un Secteur d'Information sur les sols NON EXPOSE -
- Mouvement de terrain Affaissements et effondrements Informatif (1) NON EXPOSE -
- Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif (1) EXPOSE -

™) A ce Jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'lmprimé Officiel.

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risques

Imprimé Officiel (feuille rose/violette)

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
Extrait Cadastral

Zonage reglementaire sur la Sismicité

Cartographies des risques auxquelles Iimmeuble est exposé

Annexes : Cartographies des risques auxquelles I'immeuble n'est pas exposé
Annexes : Arrétés
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; 10 fc_f Commande du 09/11/2023
i JRISOUES Réf. Interne :2023-11-09-5800505
! Nursazg./

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme

Attention ! S'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information préventive et concerner le
bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° NC du 08/07/2020 mis a jourle
Adresse de I'immeuble Cadastre
RETEAU B 239, B 241, B 242, B 243, B 380, B 382, B 384, B 386, B 387, B 388, B 393, B 394, ZH 10, ZH 11, ZH 12, ZH 13
72210 MAIGNE
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)
> L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un PPR N 1 oui (3 non
prescrit(_) anticipé () approuvé (] date
1 si oui, les risques naturels pris en compte sontliés a: autres
inondation (] crue torentielle (] mouvements de terrain (] avalanches (] sécheresse / argile ()
cyclone (] remontée de nappe (] feux de forét () séisme (] volcan ]
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travauxdans le réglement du PPRN 2 oui [:] non
2 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui l_ non l_

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

> L'immeuble estsitué dans le périmeétre d'un PPR M 3 oui (3 non
prescrit(_) anticipé () approuvé (] date
3 si oui, les risques miniers pris en compte sontliés a:
mouvements de terrain ] autres
> L'immeuble estconcerné par des prescriptions de travauxdans le reglement du PPRM 4 oui [:] non
4 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui l_ non l_

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble estsitué dans le périmeétre d'étude d'un PPRt prescrit et non encore approuvé 5 oui (] non
5 si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de presctiption sontliés a :
effet toxique ] effet thermique (] effet de surpression ) projection ] risque industriel ]
L'immeuble estsitué dans le périmeétre d'exposition auxrisques d'un PPR T approuvé oui D non
L'immeuble estsitué dans un secteur d'expropriation ou de délaissement oui (] non
L'immeuble est situé en zone de prescription 6 oui D non
6 si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui l_ non l_
& = . " . A @ a
Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auquels I'immeuble est exposé oni l_ non l_

ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire
> L'immeuble estsitué dans une commune de sismicité classée en

zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
e . v -
trés faible D faible modérée D moyenne D forte [:]
Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui D non
Information relative a la pollution de sols
> Le terrain se situe en secteurs d'information sur les sols (SIS) NC* (] oui(_] non

* Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de I'Etat dans |e département)

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de coéte (RTC)

> L'immeuble estsitué sur une commune exposée au recul du trait de cote et listée par décret n°2023-698 du 31 juillet 2023 oui non
> L'immeuble estsitué dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiée par un document d'urbanisme. NC* C] oui non
*Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de la commune)
Si oui, I'norizon temporel d'exposition au recul du trait de cote est:
>d'ici a trente ans [:] > compris entre trente et centans [:]
> L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone ? oui non
> L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser ? oui non

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a la suite d'une catastrophe N/M/T**

** catastrophe naturelle, miniére ou technologique

> L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T oui l_ non l_

Documents a fournir obligatoirement

Carte Sismicité, Fiche Sismicité, Liste de arrétés de Catastrophes Naturelles.

Vendeur - Acquéreur

Vendeur M. GEOFFROY D'ANDIGNE
Acquéreur ISCI LE VIEUX RESTEAU
Date 09/11/2023 Fin de validité 09/05/2024

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un bien immobilier et a étre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par le vendeur.
Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si nécessaire, lors de I'établissement de la promesse de vnete, du contrat préliminaire ou de I'acte authentique.

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://www.nota-risques-urba.fr/
© 2023 Media Immo. Siege social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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()f 1 Commande du 09/11/2023
e £ s Réf. Interne : 2023-11-09-5800505

IRBATr
Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
en application du chapitre IV de l'article L125-5 du Code de I'environnement

Préfecture : Sarthe
Adresse de I'immeuble : RETEAU 72210 MAIGNE
En date du : 09/11/2023

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Type de catastrophe Date de début Date de Fin Publication JOo Indemnisé
Inondations et coulées de boue 03/06/1985 06/06/1985 02/10/1985 18/10/1985 ]
Inondations et coulées de boue 17/01/1995 31/01/1995 06/02/1995 08/02/1995 ]
Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 ]
Inondations et coulées de boue 25/06/2003 25/06/2003 03/10/2003 19/10/2003 ]
O

Cochezles cases Indemnisé si, a votre connaissance, 'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a chacun des évenements.

Etablile : [09/11/2023 Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Vendeur : M. GEOFFROY D'ANDIGNE Acquéreur : [SCI LE VIEUX RESTEAU

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur
les risques majeurs.

Définition juridique d'une catastrophe naturelle :

Phénomene ou conjonction de phénomeénes dont les effets sont particulierement dommageables.

Cette définition est différente de celle de | 'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a lindemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante lintensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles a
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises”. La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
"d'intensité anormale” et le caractére "naturel" d'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare "l'état de catastrophe naturelle”.

Source : Guide Général PPR
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\J_ VURBAT -

Extrait Cadastral

Département : Sarthe Bases de données : IGN, Cadastre.gouv.fr, Etalab

Commune : MAIGNE

Parcelles : B 239, B 241, B 242, B 243, B 380, B 382, B 384, B 386, B 387, B 388, B 393, B 394, ZH 10,ZH 11,ZH 12,ZH 13
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Zonage reglementaire sur la Sismicité

Département : Sarthe Commune : MAIGNE

Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 2 - Faible

Ll

Ik

i
iTOPHE-EN;CHAMPAGNE

AUVERS-SDUS-MONTFAUCON

{
_. TASSILLE COULANS-SUR-GE

F FRANCAISE

CRANNES-EN-CHAMPAGNE

SOULIGNE-FLACE

VALLON-SUR-GEE

-PIERRE-DES/BQIS

MAIGNE
LOUPLANDI

CHANTENAY-VILLEDIEU
CHEMIRE-LE-GAUDIN

o,

v

ROEZE-SUR:

FERCE-SUR-SARTHE

TASSE

Zones de sismicité
1 (trés faible)
NOYEN-SUR-SARTHE - 2 (fﬂiblﬁ)
w3 (modérée)
== 4 (moyenne)
mm 5 (forte)

. e
MFFFRAY

SAINT-EAN-DU-B
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Commande du 09/11/2023
Réf. Interne : 2023-11-09-5800505

Carte

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN)

EMPLACEMENT DU BIEN] -
= e
Vaz

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Légende Mouvement de
terrain Argile (Loi ELAN)
Carte réglementaire

Source BRGM

Concerné par la loi ELAN*
- Aléa moyen
Concerné par la loi ELAN*

Aléa faible

Non concerné par la loi ELAN

*Obligation pour le vendeur de fournir une
étude géotechnique préalable en cas de
vente d’un terrain non bati constructible.
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Annexes

Cartographies des risques auxquelles Iimmeuble n'est pas exposé

Commande du 09/11/2023
Réf. Interne : 2023-11-09-5800505

A=
".
b= =
L“.

- III
¢ |
~ 1
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Zoom extrait de la carte originale ci-contre

Mouvement de terrain Affaissements et effondrements Informatif

NON EXPOSE
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Commande du 09/11/2023
Réf. Interne : 2023-11-09-5800505

Annexes

Fiche d'information Sismicité

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE _

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Ll
b

Zonage sismique de Ia France Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
i S er vigusur depuig & ler ma 2011 s s y :
— e de probabilité permettent d’aboutir a |'élaboration d’un zonage

Pour les batiments neuls

Information acquéreur - locataire (IAL - article L.125-5 du CE)

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

fol

sismigue. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité: tras faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’‘importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

I - bitiments dans lesquels il n'y a aucune activité humaine néces-

Zones de sismicité =i |
v Faibic] - sitant un séjour de longue durée

g {faitila), Il - batiments de faible hauteur, habitaticns individuelles
== 3 (modéree)
= 4 (moyenne}
mm 5 {forte)

1ll = établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV - batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hépitaux, casernes de pompiers, préfectures ...}

1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
travaux :

Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;

-en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur

Aatiinie Rigles CPMI£CS t:;ﬁ::s les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
i exigence  Zones3 /a Zones de I'Eurocode 8§ sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;
AUEURS extgence Eurccode 8 -en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMII —EC8
zone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles;
1] Aucune Eurecode 8 -en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-ECB zone 5
exigence B peuvent s'appliguer pour les maisons individuelles.
v Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: htips://
exigence Eurccode & www.georisques.gouv.fr/ - rubrigue « Connaitre les risques
prés de chez maoi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Qu'est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www .georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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I Nursaz
Annexes
Arrétés
! ’
™,
PREFET DE LA SARTHE
Direction Départementale
des Territoires de Io Sarthe
Service Eau Environnement
unirté Prévention des Risgues

ARRETE du 31 JAN. 2019

OBJET : Arrété relatif a Pinformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques maturels et technologiques majeurs - Liste des communes concernées dans le
département de la Sarthe

LE PREFET DE LA SARTHE,
Officier de la Légion d'Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;
VU le Code de I'Environnement, notamment les articles L.125-5 et R.125-23 4 R.125-27 d
VU le décret n“2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif & la prévention du risque sismigue ;

;’:.T le déeret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire
ngais ;

VU le décret n°2018-434 du 04 juin 2018 portant diverses dispositions en matiére nucléaire ;
VU 'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones & potentiel radon du territoire frangais ;
VU le code de lu construction et de I'habitation, notamment ses articles L.271-4 et L.271-5 ;

VU Parrété préfectoral n°2012269-0021 du 8 octobre 2012 refatif & I'information des aequéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

vu l’a.l:ré'hé préfectoral du 31 juillet 2017 relatif & Pinformation des acquéreurs ct des locataires de biens
immobilicrs sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

VU I'arrété préfectoral de création de la commune nouvelle de Le Lude du 15 novembre 2017
VU Parrété préfectoral de création de la commume nouvelle de Cherré-Au du 13 septembre 2018 ;

;’al.lfsl‘mété préfectoral de eréation de la commune nouvelle de Marolles-les-Braults du 18 septembre

VU Parrété préfectoral de création de la commune nouvelle de Bernay-Neuvy-en-Champagne du
26 seplembre 2018 ;

DOT - 7220090031000 = Armétd relatif o linfommabion des acqueéreurs o des locataines de blens immabdlicrs sar les nsques manuels o iechnologigque s majeurs
= Ligte dos commumne s concernées dans le département de la Sartle
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Arrétés

Commande du 09/11/2023

Réf. Interne : 2023-11-09-5800505

VU I"arrété préfectoral de création de la commune nouvelle de Fresnay-sur-Sarthe du 30 novembre 2018

SUR proposition du Directeur Départemental des Territoires de la Sarthe ;

ARRETE

Ariicle 19 — L’obligation d'information sur les risques naturels et technologiques majeurs prévue au I et
IT de 1'article L.125-5 du Code de I'Environnement s*applique dans chacune des communes listées en
annexe du présent arrété.

Article 2 — La liste des risques et des documents nécessaires A I'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologigues majeurs sont définis par un
arrété préfectoral, pris pour chague commune concernée, conformément & Particle R 123-24 du Code de
I’Environnement.

Article 3 — Le présent arrété et les arréiés préfeclontux pris pour chaque commune seront mis & jour au
regard des conditions mentionnédes & I'article R 125-25 du Code de I'Environnement.

Article 4 = Un dossier synthétique des documents relatifs 4 chaque commune auxquels le propriéiaire ou
le bailleur peut se référer est consultable sur le site internet des services de I en Sarthe
(http:/‘www.sarthe. gouv. fr/information-des-acquereurs-ei-des-locataires-sur-a43 3.html).

Article 5— Les immeubles bitis ayant subi un sinistre indemnisé font également ’objet d’une obligation
d'information, conformément au IV de Particle L 125-5 du Code de I"Environmement. Le site
georisques.gouv.fr liste, le cas échéant, le ou les amétés de catastrophe sur le lermiloire de la commune
coneemée,

Article 6 — Le présent arété est adressé aux maires des communes inléressées et & la chambre
départementale des notaires.

Il est affiché en mairie et publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la Sarthe.

Mention du présent amrété ainsi que des modalités de sa consultation seront insérées dans un journal
difTusé dans le dépantement.

L& présent arrété ot son annexe sont accessibles sur le site internet des services de I'Etat en Sarthe.

Article 7— Cet amété abroge et remplace les armrétés préfectoraux 1°2012269-0021 du 8 octobre 2012 et
du 31 juillet 2017 relatifs & 1'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs.

Article 8 — Moensieur le Secrétaire Général de la préfecture, Medame la Directrice de Cabinet du Préfet,
Madame et Monsieur les Sous-préfets d'arrondissement, Monsieur le Directeur Dépariemental des

Territoires de la Sarthe et Mesdames et Messieurs les Maires concernés du département sont chargés,
chacun en ce qui les concerne, de |"application du présent arrété.

LE PREFET,

Pour | Zefet,

Le Sﬁ. s E?ﬂﬁrﬂl,
Thierr BARON

DOT - 7220090031000 = Armétd relatif o linfommabion des acqueéreurs o des locataines de blens immabdlicrs sar les nsques manuels o iechnologigque s majeurs
= Ligte dos commumne s concernées dans le département de la Sartle
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Commande du 09/11/2023

Annexe & "arrété préfectoral du

LISTE DES COMMUNES DU DEPARTEMENT DE LA SARTHE SUR LESQUELLES $'APPLIQUE
LOBLIGATION D'INFORMATION SUR LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS,
LES RISQUES MINIERS ET LA POLLUFION DES SOLS
(art. L. 125-5 1Tl du code de ['environnement)

Aigneé Joué-lI'Abbé
Ajlligres-Beauvoir Juigné-sur-Sarthe
Allonnes Juillé
Amné La Bazoge
Ancinnes La Brugére-sur-Loir
Argonnay La Chapelle-aux-Choux
Ardenay-sur-Mérize La Chapelie-d'Aligné
Arnage La Chapelle-Saint-Aubin
Arthezé La Chapelle-Saint-Fray
Asnigres-sur-Végre La Chartre-sur-le-Loir
Assé-le-Boisne La Ferté-Bemard
Asse-le-Riboul La Fléche
Aubigné-Racan La Fontaine-Saint-Martin
Auvers-le-Hamon La Guierche
Auvers-sous-Montfaucon La Milesse
Avesnes-en-Saosnois La Quinte
Avesse La Suze-sur-Sarthe
Avezé Laigné-en-Belin
Avoise Lavardin
Ballon-Saint-Mars Le Ballleul
Bazouges-Cré-sur-Lair Le Grand-Lucé
Beaufay Le Grez
Beaumont-sur-Sarthe Le Lude
Beillé Le Mans
Bernay-Neuvy-en-Champagne Les Aulneaux
Bérus Les Méas
Béthon Le Tronchet
Bléves Lhomme
Boéssé-le-Sec Ligron
Bourg-le-Roi Livet-en-Saosnois
Bousse Loir-en-Valiée
Brains-sur-Gée Lombron
Brette-les-Pins Longnes
Briosnes-lés-Sables Louailles
Briion Loué
Cérans-Foulletourte Louplande
Chahaignes Louvigny
Champagné Louzes
Champfieur Lucé-sous-Ballon
Changé Luche-Pringé
Chantenay-Villedieu Maigné
Chassillé Malicarne-sur-Sarthe
Chateau-I'Hermitage Mamers
Chaufour-Notre-Dame Mansigné
Chemiré-en-Chamig Margon
Chemiré-le-Gaudin Mareil-en-Champagne
Chenay Mareil-sur-Lair

Page 1

Roézé-sur-Sarthe
Rouessé-Fontaine
Rouessé-Vassé

Rouez

Rouillon
Rouperroux-le-Coquet
Ruaudin
Ruillié-en-Champagne
Sablé-sur-Sarthe
Saint-Aignan
Saint-Aubin-de-Locquenay
Saint-Biez-en-Belin
Saint-Calez-en-Saosnois
Saint-Célerin
Saint-Christophe-du-Jambet
Saint-Christophe-en-Champagne
Saint-Corneille
Saint-Cosme-en-Vairais
Saint-Denis-d'Crques
Sainte-Jamme-sur-Sarthe
Sainte-Sabine-sur-Longéve
Saint-Georges-du-Bois
Saint-Georges-le-Gaulfier
Saint-Germain-d'Arcé
Saint-Gervais-en-Belin
Saint-Jean-d‘Assé
Saint-Jean-tde-la-Motte
Saint-Jean-du-Bois
Saint-Léonard-des-Bois
Saint-Longis
Saint-Marceau
Saint-Mars-la-Briére
Saint-Martin-des-Monts
Saint-Cuen-de-Mimbre
Saint-Ouen-en-Belin
Saint-Ouen-en-Champagne
Saint-Paterne-le-Chevain
Saint-Paul-le-Gaultier
Saint-Pavace
Saint-Pierre-des-Bois
Saint-Pierre-des-Ormes
Saint-Rémy-de-Silié
Saint-Rémy-des-Monts
Saint-Remy-du-Val
Saint-Saturnin
Saint-Symphorien
Salnt-Victeur

A Jofa Réf. Interne : 2023-11-09-5800505
( “,r\% [RISCIUIES
1 Nursas
Annexes
Arrétés
31 )AN. 2019
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Annexes
Arrétés

Ex

PREFET Direction

DE LA SARTHE départementale

o des territoires

Frereruitd

ARRETE du 08 juillet 2020

OBJET : Information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés sur la
commune de Maigné sur les risques naturels et technologiques majeurs, les risques
miniers et la pollution des sols

LE PREFET DE LA SARTHE,
Chevalier de la Légion d'Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

VU le Code Général des Collectivités Territoriales |
VU le Code de I'Environnement, notamment les articles L.125-5, L.125-7 et R.125-23 a R.125-27 |
VU le décret n"2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif a la prévention du risque sismique ;

VU le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire
frangais ;

VU fe décret n°2018-434 du 04 juin 2018 portant diverses dispositions en matiére nucléaire |
VU l'arréte du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel radon du territoire frangais ;
VU le code de |a construction et de I'habitation, notamment ses articles L.271-4 et L.271-5 ;

VU l'arrété du 31 janvier 2019 relatif & l'information sur les risques naturels et technologiques majeurs
des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés sur la commune de Maigné ;

VU l'arrété n"DCPPAT 2019-0307 du 19 decembre 2019 portant creation de secteurs d'information

sur les sols sur e territoire de la communauté de communes Loué-Brilon-Noyen sur les communes
de Brilon, Chassille, Joué-en-Charnie, Maigné, Noyen-sur-Sarthe et Saint-Ouen-en-Champagne ;

SUR proposition du Directeur Départemental des Territoires de la Sarthe ;

ARRETE

Article 1 — La commune de Maigné est exposée sur tout son territoire au risque naturel prévisible
sismique (zone de sismicité faible).

Article 2 — Les documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer sont :
- la carte departementale de l'aléa sismigue, la commune etant classée en zone de sismicite 2 (aléa

faible) ;
1
THOT = 72-2020-07-08-037 = Information des acquereurs. et des locanines de biens immobaliers situds sur b commune de Magne sur les nsgques naionels gt g,]
techaoligigues mijeurs, bes risques minders et la pollulion des sol
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- l'annexe de l'arrété n"DCPPAT 2018-0307 du 19 décembre 2019 portant création de secteurs
d'information sur les sols sur le territoire de la communauté de communes Loué-Brilon-Noyen sur
les communes de Brilon, Chassillé, Joué-en-Charnie, Maigné, Noyen-sur-Sarthe et Saint-Ouen-en-
Champagne ;

- les arrétes du 02 octobre 1985, du 06 février 1995, du 29 décembre 1999 et du 03 octobre 2003,
ayant porté reconnaissance de |'état de catastrophe sur le territoire de la commune.

Article 3 - Un secteur dlinformation sur les sols a eté créé sur les parcelles ZD 33, ZD 34 et ZD 35
(SIS n"T2851S08100 relatif au site de |'ancienne décharge de Maigne).

Article 4 — Un dossier synthétique des documents relatifs a la commune de Maigné auxquels le
vendeur ou le bailleur peut se référer est consultable sur le site internet des services de I'Etat en
Sarthe (http.//www sarthe. gouv friinformation-des-acquereurs-el-des-locataires-sur-a433_htmil).

La liste actualisée des arrétés ayant porté reconnaissance de |'état de catastrophe naturelle sur tout
ou partie du territoire communal et les informations concernant les secteurs dinformation sur les sols
sont accessibles via le site georisques.gouv.fr.

Article 5§ — Une copie du présent arrété sera adressée au maire de |la commune et a la chambre
départementale des notaires.

L'arrété est affiché en mairie et publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la
Sarthe.

Mention du présent armété ainsi que des modalités de sa consultation sont insérées dans un journal
diffusé dans le département.

Article 6 — Le présent arrété sera mis & jour au regard des conditions mentionnées & l'article R.125-
25 du Code de I'Envirannement.

Article 7 — Cet amrété abroge et remplace l'arrété du 31 janvier 2019 relatif & l'information sur les
risques naturels et technologiques majeurs des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
situés sur la commune de Maigné.

Article 8 - Le Secrélaire Général de |la Préfecture, le Directeur de Cabinel du Préfet, le Sous-préfet
d'arrondissement, le Directeur Départemental des Territoires de la Sarthe el le Maire de la commune
de Maigné sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de I'application du présent arrété.

LE PREFET,
Pour le Préfet,
Le direcieur de cabinet
SIGNE

Jean-Bemard ICHE

T = 72- 20200708037 - Information des acquercars et des locstaires de iens immabiliers situés sur lo commune de Magne sur les nagues nsinmeks ef
wechaologiques majeurs, bes risgues minders et la pollution des wls
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Direction Régionale de

EX I’Environnement, de I’Aménagement
PREFET et du Logement des Pays de la Loire
DE LA SARTHE Unité interdépartementale Anjou-Maine
ﬂ:&ﬁj Direction de la Coordination
il Ly des Politiques Publiques

et de I'Appui Territorial
Bureau de l'environnement et de 'utilité
publique

Arrété n°DCPPAT 2022-0213 du 11 juillet 2022

portant création et modification de secteurs d'information sur les sols (S1S) pour le département de la
Sarthe

Le Préfet de |a Sarthe
Chevalier de |a Légion d'honneur
Chevalier de l'erdre national du Mérite

Vu le code de 'environnement, notamment les articles L, 556-2, L. 125-6 et L. 125-7, R. 125-41 3 R, 125-
47 ;
Vu l'article 173 de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour |'accés au logement et un urbanisme rénove,
dite loi ALUR, qui prévoit I'¢laboration de secteurs d'information sur les sols;

Vu le décret n® 20154353 du 26 octobre 2015 relatif aux articles L. 125-6 et L. 125-7 du code de
I'environnement précisant les modalités de mise en ceuvre des 515 ;

Vu les arrétés préfectoraux suivants:
- Arrété préfectoral n® DCPPAT 2019-0305 du 19 décembre 2019 pertant création de secteurs
d'information des sols sur le territoire de la communauté de communes de la Champagne
Conlinoise et du Pays de Sillé sur les communes de Bernay-Neuvy-en-Champagne, Conlie, Parennes,
Rouessé-Vassé, Saint-Rémy-de-Sillé et Sille-le-Guillaume modifié par 'arrété préfectoral n® DCPPAT
2020-0019 du 24 janvier 2020 ;

- Arréré préfectoral n® DCPPAT 2019-0295 du 19 décembre 2019 portant création de secteurs
d'information des sols sur le territoire de la communauté de communes Le Gesnegis Bilurien sur les
communes de Bouloire, Maisoncelles, Saint-Célerin, Saint-Corneille, Saint-Mars-la-Brigre, Saint-
Michel-de-Chavaignes ;

- Arrété préfectoral n® DCPPAT 2018-0306 du 19 décembre 2019 portant création de secteurs
d'information des sols sur le territoire de la communauté de communes Loir-Lucé-Bercé sur les
communes de Montval-sur-Loir, Le Grand-Lucé, Lhomme, Loir en Vallée, Luceau et Saint-Pierre-du-
Lorouér ;

- Arrété préfectoral n® DCPPAT 20138-0307 du 19 décembre 2019 portant création de secteurs
d'information des sols sur le territoire de la communauté de communes Loue-Brilon-Noyen sur les
communes de Brlilon, Chassillé, |oué-en-Charnie, Maigné, MNoyen-sur-Sarthe et Saint-Cuen-en

Champagne ;
Pl sleigitede Briood — 72044 L8 MANS Cegey 9
Stancardd | 02 43 39 72 72 - Tildcopie : 02 43 28 24 09 - Servene voval 02 43 39 70 00
wwh seer e o fr - pret-inaildsgethe gorefF - Twitter | @ Prefer?2 - Faceheok | Préfecture de la Sortlio
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Annexes

Arrétés

- Arrété préfectoral n® DCPPAT 2019-0294 du 19 décembre 2019 portant création de secteurs
d'information des sols sur le territoire de la communauté de communes Maine Coeur de Sarthe sur
les communes de Ballon-Saint Mars, Montbizot et Saint-Pavace ;

- Arrété préfectoral n® DCPPAT 2019-0299 du 19 décembre 2019 portant création de secteurs
d'informations des sols sur le territoire de la communauté de communes Maine Saosnois sur les
communes d'Avesnes-en-Saosnois, Bonnétable, Courcemont, Dangeul, Mamers, Saint-Longis, Saint-
Rémy-des-Monts et Saint-Vincent-des-Prés ;

- Arrété préfectoral n® DCPPAT 2019-0308 du 19 décembre 2019 portant création de secteurs
d'information des sols sur le territoire de la communauté de communes de I'Orée de Bercé Belinois
sur les communes d'Ecommoy, Marigné-Laillé, Moncé-en-Belin, Saint-Biez-en-Belin, Saint-Ouen-en-
Belin et Téloché ;

- Arrété préfectoral n® DCPPAT 2019-0309 du 19 décembre 2019 portant création de secteurs
d'information des sols sur le territoire de la communauté de communes du Pays Fléchols sur les
communes d'Arthezé et La Fleche ;

- Arrété préfectoral n® DCPPAT 2019-0296 du 19 décembre 2019 portant création de secteurs
d'information des sols sur le territoire de la communauté de communes du Pays de I'Huisne
Sarthoise sur les communes d'Avezé et Dehault ;

- Arrété préfectoral n® DCPPAT 2019-0300 du 19 décembre 2018 portant création de secteurs
d'information des sols sur le territoire de la communauté de communes de Sablé-sur-Sarthe sur les
communes de Parcé-sur-Sarthe, Sablé-sur-Sarthe et Vion ;

- Arrété préfectoral n® DCPPAT 2019-0301 du 19 décembre 2019 portant création de secteurs
d‘information des sols sur le territoire de la communauté de communes du Sud-Est du Pays
Manceau sur les communes de Challes et Parigné-I'Evéque ;

- Arrété préfectoral n® DCPPAT 2019-0304 du 19 décembre 2019 peortant création de secteurs
dinformation des sols sur le territoire de la communauté de communes Sud Sarthe sur les
communes de Aubigné-Racan, Le Lude, Mansigné, Pontvallain, Sarcé et Yvré-le-Pélin ;

- Arrété préfectoral n® DCPPAT 2019-0302 du 19 décembre 2019 portant création de secteurs
d'information des sols sur le territoire de la communauté de communes Val de Sarthe sur les
communes de Chemiré-le-Gaudin, Guécélard, La Suze-sur-Sarthe, Louplande, Saint-Jean-du-Bois,
Spay et Voivres-lés-le-Mans modifié par I'arrété préfectoral n® DCPPAT 2020-0020 du 24 janvier
2020 ;

= Arrété préfectoral n® DCPPAT 2019-0297 du 19 décembre 2019 portant création de secteurs
d'information des sols sur |e territoire de la communauté de communes Vallées de [a Braye et de
I'Anille sur les communes de Conflans-sur-Anille et Saint-Calais ;

- Arrété prefectoral n® DCPPAT 2019-0293 du 19 décembre 2018 portant création de secteurs
d'information des sels sur le territoire de la communauté urbaine Le Mans Métropole sur les
communes d'Allonnes, Arnage, Champagné, Coulaines, Le Mans, Pruillé-le-Chétif, Ruaudin et Yvré-
I'Evéque ;

- Arréte préfectoral n® DCPPAT 2019-0303 du 19 décembre 2019 portant création de secteurs
d‘information des sols sur le territoire de la communauté de communes Haute Sarthe Alpes
Mancelles sur les communes d'Assé-le-Boisne, Beaumont-sur-Sarthe, Chéranceé, Douillet-le-joly,
Grandchamp, Livet-en-Sacsnois, Maresché, Saint-Aubin-de-Locquenay, Saint-Marceau, Saint-Paul-le-
Gaultier, Saint-Victeur &t Vivoin |
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Vu le courrier de l'inspection des installations classées du 26 novembre 2021 proposant la création de
quatre nouveaux secteurs d'information sur les sols (515) pour le département :
- sur le territoire de la communauté de communes de la Champagne Conlinoise et du Pays de Silié
pour les activités des mines de Rouez (commune de ROUEZ)
- sur le territoire de la communauté de communes de I'Huisne Sarthoise pour les activitds de la
société BEL PRODUCTION (commune de LA FERTE-BERNARD)
- sur le territoire de la communauté de communes du Val de Sarthe pour les activités de l'ancien
site de SOREMAINE PL (commune de SPAY)
- sur le territoire de la communavté de cormmunes du Sud-Est Pays Manceau pour les activités de la
SARL AUTOCASSE 72 (commune de CHANGE)

Vu le courrier de I'inspection des installations classées du 26 novembre 2021 proposant la modification
du secteur d'information sur les sols de |a communauté urbaine Le Mans concernant le site de
I'ancienne décharge sur le territoire de la commune d’ALLONNES ;

Vu la consultation des collectivités d'une durée de deux mois initiée le 24 décembre 2027 relatif 4 la
création des nouveaux SIS ;

Vu llinformation aux propriétaires concernéds par le projet de création de secteurs d'information des
sols par courrier en date du 24 décembre 2021 ;

Vu la consultation du public réalisé du 24 janvier 2022 au 25 février 2022 sur ces nouveaux SIS et
I'absence d'avis recueillis;

Considérant que les activités exercées sur les nouveaux 515 et le SIS modifié référencés & 'article 2 ont
été a l'origine de pollution des sols etfou des eaux souterraines ;

Considérant qu'il convient de formaliser les informations détenues par I'Etat sur la pollution des sols
afin de prévenir durablement tout risque pour Fenvironnement ou la santé des utilisateurs du site et
que des études et travaux appropriés soient mis en ceuvre en cas de changement d'usage des sols;

Sur proposition de monsieur le secrétaire général de la préfecture de |a Sarthe ;

ARRETE

ARTICLE 1- ACTES ANTERIEURS

Le présent arrété remplace et abroge les arrétés préfectoraux du 19 décembre 2019 DCPPAT n*2019-
0293 a 2019-0297 et DCPPAT n"2019-0299 & 2019-0309 de création des secteurs d'information sur les
sols et les arrétés préfectoraux DCPPAT n® 020-0019 et n®2020-0020 du 24 janvier 2020 portant
modification des secteurs d'information sur les sols.

ARTICLE 2 - GENERALITES

Le présent arrété crée 4 Secteurs d'Information sur les Sols (515) supplémentaires et modifie 1 5IS sur le
Départermnent de la Sarthe (indiqués dans le tableau suivant), aussi 117 Secteurs d'Information des Sols
(515) sont arrétés sur le département de la Sarthe, ainsi que listés dans les tableaux suivants
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Commande du 09/11/2023
Réf. Interne : 2023-11-09-5800505

NOM DU SIS ' COMMUNE Autre identifiant nouveau SIS
Ancienne décharge de BERNAY-NEUVY-EN- | SSPOODS79507101 -
Bernay-en-Champagne |CHAMPAGNE
[commune déléguée)
BLAVETTE |CONLIE ' S5P00049360101
Ancienne décharge de LEGREZ 55PO0057930101
Sillé-le-Guillaume
Ancienne décharge deINEUWLLALmS '55{!0005?910101
Neuvillalais
Ancienne décharge de PARENNES |S5PO0057940101
Parennes
Ancienne décharge de ROUESSE-VASSE |$5PO0057920101
Rouessé-Vassé
Mines de Rouez 'ROUEZ | $5P00085010102 x
‘Agence  d'exploitation SAINT-REMY-DESILLE  S5PD0055330101 '
EDF/GDF (ex usine & gaz)
id N

NOM DU SIS .COHHUNE .Autre identifiant .nouuaau SIS
Ancienne décharge de BOULOIRE |S5P00057850101 '
Boulgire
Ancienne décharge de| MAISONCELLES | S5PO0057860101
Maisoncelles
Ancienne décharge de;SAINT{ELERrN 551’0005?3?0101
Saint-Célerin
Ancienne décharge de SAINT-CORNEILLE |$SPO00S7880101
Saint-Corneille
Ancienne décharge de SAINT-MARS-LA-BRIERE |SSPO0057890101
Saint-Mars-la-Brigre
Ancienne décharge de SAINT-MICHEL-DE- | SSPO0057900101
Saint-Michel-de- CHAVAIGNES
Chavaignes

mmunaut munes Loir-Lucé-B
NOM DU SIS ' COMMUNE | Autre identifiant ‘nouveau SIS
'ALMIRALL |MONTVALSUR-LOIR | SSPO0048500101 '
PRODUCTION 4
Chateau-du-Loir
([commune déléguée)
Ancienne décharge de:jU?lLLES | S5PO0057290101
]L_ip'rlies

ad
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Réf. Interne : 2023-11-09-5800505

Ancienne décharge du
Grand-Lucé

Ancienne décharge de
Lhomme

Décharge sauvage du
Pont-de-Braye & Lavenay
[commune déléguée)
Ancienne décharge de
Poncé-sur-le-Loire
[commune déléguée)

|Ancienne décharge de

Luceau

Ancienne décharge de
Saint-Pierre

'LE GRAND-LUCE
LHOMME

'LOIR EN VALLEE
'LOIR EN VALLEE
LUCEAU

' SAINT-PIERRE-DU-
| LOROUER

Communauté de communes Loué-Brilon-Noyen

|$5P000S7280101
| 55PO0057270101

S5PO0O57300101

| SSPOO057250101

| $SPO00S7260101

| SSPDO057240101

NOM DU 515 :C'DI"IMUNE -.\utre identifiant -nouueau SIS
Ancienne décharge de BRULON SSPO0058030101 '
Brolon
Ancienne décharge de CHASSILLE SSPO0057210101
Chassillé
Ancienne décharge de JOUE-EN-CHARNIE | SSPO0057200101
Joué-en-Charnie
Ancienne décharge de MAIGNE |$5P00055420101
Maigné
Ancienne décharge de NOYEN-SURSARTHE  S5P00057190101
MNoyen-sur-Sarthe | .
Ancienne décharge de SAINT-OUEN-EN- SSP00058020101
Saint-Ouen | CHAMPAGNE
Communauté de communes Maine Coeur de Sarthe
NOM DU SIS | COMMUNE Autre identifiant |nouveau SIS
CLEMABA 4  Ballon BALLON-SAINT MARS | SSPO0D47810101 '
[commune deléguée)
Ancienne décharge de BALLON-SAINT MARS | SSPO0D56240101
Balion (commune
déléguée)
Ancienne décharge de MONTBIZOT | $5P00056250101
Mentbizot
Ancien  dépdt  de SAINT-PAVACE ' SSPO0056260101
ferrailles

18/41

LCC NOTAIRES - 1 RUE DU CHATEAU 72540 LOUE - 822252276



- Nof&'
( RISQUFS )
J_ VurBaf -

Annexes

Arrétés

Commande du 09/11/2023
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c s d Maine § :

-Autm identifiant

NOM DU SIS .COHHUNE nouveau SIS
Ancienne décharge AVESNES-EN-SAOQSNOIS |55P00055620101
d'Avesnes
Ancien site « Usine QZBONNETABLE SSP0O00S55250100
gaz»
Ancienne décharge de BONNETABLE SSPDOOS573011
Bonnétable
Grégoire |COURCEMONT SSP0O005313010
Ancienne décharge de DANGEUL SSPO00558301M
Dangeul
Ancien site « Usine & MAMERS S5P0O00553201
gaz »
Ancienne décharge de SAINT-LONGIS 55P00055820101
Saint-Longis
Ancien dépdt de Ia.SAINT—REMY—DES— | S5POODSSE1010T
roseraie |MONTS
Ancienne décharge de|SAINT-VINCENT-DES- | SSPO0055800101
Saint-Viincent |PRES
Communauté de communes |'Orée de Bercé Belinois
NOM DU SIS ' COMMUNE Autre identifiant nouveau SIS
BELIPA |[ECOMMOY 55P00049390107
Exploitations forestigres ECOMMOY SSPOOOS32107107
BARILLET '
Ancienne décharge de MARIGME-LAILLE SSPOO0S5510101
Marigné-Laillé
HOPPS GROUP (ex IPS| MONCE-EN-BELIN S5PODOS0B101
Imprimerie; ex AD
Content)
Ancienne décharge de MONCE-EN-BELIN SSPO0O0S5780107
Moncé
Ancienne décharge de SAINT-BIEZ-EN-BELIN S5P00055400101
Saint-Biez-en-Belin
Ancienne décharge de SAINT-OUEN-EN-BELIN | SSP0O0055430101
Saint-Ouen-en-Belin
Ancienne décharge de TELOCHE SSPO005552011
Téloché
Ancienne décharge du TELOCHE SSPO0055530101
Bois de la Roche
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Communayté de communes du Pays Fléchois

NOM DU 515 COMMUNE Avutre identifiant nouveau SIS
Ancienne décharge de ARTHEZE |S5POO0057180101 '

Willaines
Ancienne usine 3 Gaz de LA FLECHE $5P00055300101

la Fleche

mmunaut mmun a I'Huisne Sarthoi

NOM DU SIS -COMHUNE -kutre identifiant -nouueau SIS
Ancienne  décharge| AVEZE SSPO00S7170701 '

d'Aveze

Ancienne décharge de DEHAULT |$5PO0D57160107

Deéhault
Fromageries BEL LA FERTE BERNARD | SSP04004760101 Ix
PRODUCTION FRANCE

NOM DU SIS .COHHUNE .Autre identifiant .nou'ueau SIS
|Ancienne décharge de| PARCE-SUR-SARTHE | SPPO00SS410101 -
Parcé-sur-Sarthe

CAPEFI  SARL  (ex SABLESUR-SARTHE ' §5PO0048530101

TRANSMETAL)

Ancienne décharge de:VION :SPFDO05420010‘|

\Vien

Communayté de communes du Sud-Est du Pays Manceau

NOM DU SIS COMMUMNE Autre identifiant nouveau SIS
Ancienne décharge de CHALLES $5P00056220101 '

Challes

AUTO CASSE 72 SARL  CHANGE $5P5713840101 x
BLECHTET \PARIGNE-L'EVEQUE  SSPO00S0830101 '

'Ancienne décharge de PARIGNE-UEVEQUE | SSP0O0056230101

Parigné-I'Evéque

Communaut commun ud Sarth

NOM DU 515 .COMHUNE .ﬁutre identifiant nouveau 515
Anciennes  décharges AUBIGNE-RACAN | SSP00048740101 '

d'Aubigné et Allard

PRUD’HOMME LE LUDE | 55P00049430101

| LEFAUCHEUR | MANSIGNE | S5PO00D49330101

PIGEON BOIS 72 ' PONTVALLAIN | $5PO0051680101
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Ancienne décharge de| PONTVALLAIN | S5PO00S5710107
Pontvallain
Ancienne décharge de SARCE  SSPO0OSS600101
Sarcé
Ancienne décharge de 'YVRE-LE-POLIN | S5POO055720101
Savigné
mi t mm Vi r
NOM DU SIS ' COMMUNE Autre identifiant nouveau SIS
\Ancienne décharge de CHEMIRE-LE-GAUDIN  SSPO0057420107 '
Chemiré
Ancienne décharge de FILLE '$5P00057440101
Guécelard
BROSE AUTOMOTIVE LA SUZE-SURSARTHE  SSP00049400101
Ancienne décharge de LOUPLANDE SS5PO0057430101
Louplande | .
RAFFINEX |SAINTJEAN-DU-BOIS | $5P00054310101
| Ancienne décharge de | SPAY | S5P00057450107
Spay
Ex SOREMAINE PL SPAY ' $5PO0073930101 X
HG INDUSTRIES (ex VOIVRES-LES-LE-MANS | SSP00054230107 '
MERCURE BOYS
MANUFACTURE - MBM)
MERCURE BOYS VOIVRES-LES-LE-MANS | S5PO0054240101
MANUFACTURE  (MBM)
Z.A des Clottées
mmunauté de communes Vallées de la Braye et de I"Anill
NOM DU SIS .COMHUNE .Autre identifiant nouveau SIS
Ancienne décharge de CONFLANS-SUR-ANILLE SSPO0057960101 '
Conflans-sur-Anille
|SELITH (ex RADIOHM)  SAINT-CALAIS |$5P00048750101
Communauté urbaine Le Mans Métropole
NOM DU S15 :COMHUNE Iﬁutre identifiant |nouveau SIS
Station service TOTAL| ALLONMES SSPOOO47E00TMN
ACCESS
Ancienne  décharge ALLONNES $5PO00SS660101 X (modifié)
d'Allonnes
LARIVIERE | ARNAGE $5P00048760101
SSO  (Société  des ARNAGE ' S5PO0D54250101
Stockages de I'Ouest)
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Ancienne décharge de:CHAMF’AGNE ' S5PO0D55700101
Champagné
ALLIAGES ' COULAINES |$SP0O0049380101
METALLURGIES
LEBLOND
AGRIAL LE MANS |$5P00047820101
LANGLOIS CHIMIE LE MANS | 55PO0049480101
'Station-service SHELL | LE MANS | $SP0O0049500101
SAUNIER DUVAL Piéces LE MANS | $5P00049520101
de rechange (SDPR)
COLAS Centre Ouest - LE MANS | $SPO0050740101
Le Mans Foucaudiére
Lycée Marguerite LE MANS ' $5P00050790101
Yourcenar
Ancien site de l'usine 3 LE MANS $5P00050840101
gaz ENGIE . _
Etablissement SABLE | LE MANS $5P00053370101
|Comeca Power (ex-SGTE |LE MANS | $5P00054280101
Power)
ALTIA LE MANS ex LE MANS | $SPO0054660101
Démarais structure
USINES CENTER LE MANS S5P00055770101
Station service TOTAL LE MANS |S5P00057980101
Marketing France
'SARL Roisné Rochefort | LE MANS |$5P00057990101
SOA - Société Orléanaise LE MANS | S5PO0058830101
d'Assainissement (ex-
$¢C)
 RAFFINEX \PRUILLE-LE-CHETIF S5PO0045890101
Ancienne décharge de RUAUDIN |55P00055670101
Ruaudin | .
Ancienne décharge YVRE-L'EVEQUE 55P00055680101
d"Yvré-l'Evéque
Ancienne  décharge YVRE-LEVEQUE ' S5P00055690101
d'Yvré-|'Evéque
Soufflet agriculture (ex- YVRE-UEVEQUE |S5P00058840101

Communauté de communes Haute Sarthe Alpes Mancelles

-Autre identifiant

NOM DU SIS ' COMMUNE ‘nouveau SIS
|Ancienne  décharge ASSE-LE-BOISNE |SSPO0057380101 |
d'Assé
Ancienne décharge de BEAUMONT-SUR- |$5P00057330101
Beaumont | SARTHE
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55P000573401

Ancienne décharge de CHERANCE

Chéranceé

Ancienne décharge de DOUILLET S5PO0OS5736010
Douillet

Ancienne décharge de GRANDCHAMP 55P00055640101
Grandchamp

Ancienne décharge de|LIVET-EN-SAQSNOIS SS5PO0O0S57370101
Livet

Charpentes  Frangaises MARESCHE S5P000485201N
[ex LE MANS

CHARPENTE)

Ancienne décharge de SAINT-AUBIN-DE- SSPODOS7350101
Saint-Aubin | LOCQUENAY

Ancienne décharge de SAINT-MARCEAU S5PO0057320101
Saint-Marceau

Ancienne décharge de|SAINT-PAUL-LE- S5PO005741010
Saint-Paul | GAULTIER

SEDAMD (ex Paul SAINT-VICTEUR SSPOOOS52200101
Despré)

Ancienne décharge de VIVOIN | S5P00057400107

Vivoin

L'évolution du périmeétre d'un 515 fera l'objet des démarches de consultation et d'information prévues
réglementairement alors que les avtres évolutions n'en feront pas nécessairement l'objet.

ARTICLE 3 - URBANISME

Les secteurs d'information sur les sols définis par le présent arrété sont annexés au plan lecal
d'urbanisme ou au document d'urbanisme en tenant lieu ou 3 la carte communale.

ARTICLE 4 - SYSTEME D'INFORMATION GEOGRAPHIQUE
Conformément & larticle R, 125-45 du code de l'environnement, les secteurs d'information des sols

mentionnés a I'article 2 sont publiés sur le site Internet http:/fwww georisques gouv.fr.

ARTICLE 5 - NOTIFICATION

Cenformément a l'article R. 125-46 du code de 'environnement, le présent arrété est notifié aux maires
des communes et aux présidents des EPC| compétents en matiére de plan local d'urbanisme, de
document d'urbanisme en tenant lieu ou de carte communale dont le territoire comprend un ou des
secteurs d'information sur les sols mentionnés a |'article 2.

Il est egalement transmis a la chambre départementale des notaires ainsi gu'a la Direction
Départementale des Territoires de la Sarthe en charge de l'infermation acquéreurs locataires.

ARTICLE 6 - PUBLICITE

Il est affiché pendant un mois aux sigges des mairies et aux sigges de 'EPCI dont le territoire comprend
un ou des Secteurs d'Informations des sols mentionnés 4 'article 2.

it
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Le présent arrété est publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la Sarthe ainsi que sur
le site Internet des services de I'Etat en Sarthe (http:/fwww.sarthe.gouv.frisecteurs-d-information-sur-les-

sols-a4603.html).

ARTICLE 7 - DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours devant le tribunal administratif de Nantes dans un délai
de deux mois a compter de sa notification ou de sa publication.

La juridiction administrative compétente peut aussi &tre saisie via I'application Télérecours citoyens
accessible 3 partir du site www.telerecours.fr.

ARTICLE 8 - EXECUTION

Maonsieur le Secrétaire Général de la Préfecture de Sarthe, Madame la sous-préféte de I'arrondissement
de LA FLECHE, Monsieur le sous-préfet de l'arrondissement de Mamers, Mesdames et Messieurs les
Maires, Mesdames et Messieurs les présidents des EPCI, Madame la Directrice Régionale de
I'Environnement, de "Aménagement et du Logement de la région des Pays-de-la-Loire et tout agent de
la force publique sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de 'exécution du présent arrété.

Le préfet,
Pour le préfet,
la directrice de cabinet
SIGNE
Agathe CURY
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Attestation d'assurance

Generali
Professionels - Souseription gestion
76456 Paris Cedex 09

GENERALI

\otre contrat PROTECTION
ENTREPRISE ET DIRIGEANT
n” AP559256

MEDIA IMMO
124 RUE LOUIS BAUDOIN
91100 CORBEIL ESSONNES

Attestation d*assurance de Responsabilité Civile

Paris, le 29 aodt 2023

Generali lard atteste que le contrat d'assurance Responsabilité Civile n"AFP559256 garantit :

MEDIA IMMO
124 RUE LOUIS BAUDCIN
91100 CORBEIL ESSONNES

Sont couvertes |es consequences pecuniaires de la Responsabilite Civile pouvant lui incomber du fait de ses
activités professionnelles :

- Mise a disposition d'un site internet permettant le telechargement de notes de renseignements d'urbanisme,
droit de preemption, certificats de camieres, cerificats d'urbanisme,

- droit de preemption, certificats d'urbanisme/de numerotage/d'hygiene et salubrite/d'alignement/de non-peril/de
carrieres, concordance cadastrale, etat des risques et pollutions,

- les telechargements de l'etat des risques de pollution des sols, des installations classees pour la protection de
I'environnement; d'informations.

TABLEAU DES PLAFONDS DES GARANTIES ET DES SOUS LIMITATIONS APPLICABLES EN CAS DE SINISTRE

GARANTIES MONTANTS
Responsabilité Civile avant Livraison
Tous dommages confondus 10 000 000 ELE
par sinistre
Daont
+ Tous dommeages résultant de la faule inexcusaole de lemployeur - 2000000 EUR
accidents du travail - maladies professionnelles par année d'assurance quel que soit & nombre
de victimes
= Dommages matanels et immaténels consecutfs 3000000 ELUR
par sinistre
* Dommagas immatédnals non consécutifs 500000 EUR E
pear sinistre o
fonl
=
wa
@
=
a
@
[
w
=
2
o~

Generali lard, Société anonyme zu capital de 94 630 300 euros - Entreprise régie par le Cods des assurances - 552 D62 663 RCS Paris

Generali Vie, Suciéte anonyme au capilal de 336 872 978 suros - Entreprise régie par l= Gode des assurances - B02 082 481 RCS Faris

Generali Retraite, Societé anoryme au capital dis 213 541 820 aurns - Fonds ce Aetraite Professionnele Supplémentaire régi par la Code des assurancas - BBO 285 418 ACS Faris
Siéga soclal 1 2 rue Pillat-Will - 75009 Paris - Socidtés appartenant au Groupe Generall immariculé sur ke registre ftallen des groupes d'assurances sous le numero 026
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Altestation contrat N*AP559256

GARANTIES MONTANTS
Responsabilité Civile Aprés Livraison etfou Professionnelle
Tous dommages (corporels, matériels et immatériels confondus) et 5000 000 EUR
frais confondus parannee d'assurance
Dont
* [Dommages immaténels non consecutifs 5000000 EUR
parannée dassurance
* Frais de restauration de image de marque 200000 EUR
par année d'assurance
= Eiens, documents, medias =t donnees confiés at/ou prétes 500000 EUR
(Dommages matenels et immatariels consecutifs) v comons frais de par annee d'assurance
reconstitution

Frais de prévention
Frais de prévention 150000 ELR
par annee d'assurance

Atteinte Logigue / Cyber

Tous dommages et frais confondus 150000 EUR
par année d'assurance

Daont

= Frais de notification 50 000 EUR
parannée d'assurance

= Frsis en cas datteinte g |a réputation 50 000 EUR

par annee d'assurance

Risques environnementaux

Atteintes accidentelles a I'enviror it tous dor ges et frais 1000000 EUR
confondus par année d'assurance
Dont
* Préjudice ecologiqus, tous dommages et frais confondus 300000 EUR
par année d'assurance
Dant
Frais de préavention 100 000 EUR
par annee d'assurance
» Responszabilite environnementals, tous dommacges et frais confondus 300000 EVUR
parannee d'assurance
Dont
Frais de prévention 100 000 ELR
parannée d'assurance
GARANTIE JURIDIQUE
Défense Fénale et Recours SOUSCRIT

La présente attestation est valable pour la péeriode du 8 aolit 2023 au 31 décembre 2023 sous réserve cue le
contrat ne soit pas résilié, suspendu ou annulé pour guelgue cause que ce soit au cours de celte période.

Elle nimpligque gu’une présomption de garantie a la charge de |'assureur. Elle est délivrée pour valoir ce que de
droit et n’engage l'assureur que dans les limites des dispositions du contrat auquel elle se référe.

P

Karim BOUCHEMA ﬁ
Directeur des Opérations =1
=

>

=y

[

-~ %

[

w

=

2

o~

a Generali lard, Société anonyme zu capital de 94 630 300 euros - Entreprise régie par le Cods des assurances - 552 D62 663 RCS Paris

= Generali Vie, Suciéte anonyme au capilal de 336 872 978 suros - Entreprise régie par l= Gode des assurances - B02 082 481 RCS Faris

Generali Retraite, Societé anoryme au capital dis 213 541 820 aurns - Fonds ce Aetraite Professionnele Supplémentaire régi par la Code des assurancas - BBO 285 418 ACS Faris 3]
Siéga soclal 1 2 rue Pillat-Will - 75009 Paris - Socidtés appartenant au Groupe Generall immariculé sur ke registre ftallen des groupes d'assurances sous le numero 026 @
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en commande** par | Media Inmo
Pour le compte de | LCC NOTAIRES
Numéro de dossier | CREATION SCI DU VIEUX RESTEAU
Date de réalisation | 09/11/2023

Localisation du bien | RETEAU
72210 MAIGNE

B 239, B 241, B 242, B 243, B 380, B 382, B 384, B
Section cadastrale | 386, B 387, B 388, B 393, B 394, ZH 10, ZH 11, ZH
12, ZH 13

Altitude | 43.51m
Données GPS | Latitude 47.924782 - Longitude -0.053072

Désignation du vendeur | M. GEOFFROY D'ANDIGNE
Google v Désignation de I'acquéreur | [SCI LE VIEUX RESTEAU

Dans un rayon de Dans un rayon entre

200m autour du bien 200m et 500m du bien Conclusion

Ace jour et selon les informations transmises parle BRGM et
le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :

* 0 site pollué (ou potentiellement pollué) est répertorié

BASOL BASOL par BASOL.
0 SITE 0 SITE =P 0 site industriel et activité de service est répertorié par
BASIAS.
— — =P 0 site estrépertorié au total.
\

BASIAS Terminés BASIAS Terminés MEDIA \Nimo

0 SITE 0 SITE 124, rue Louls Baudin

51100 CORBEIL e MNES

BASIAS Inconnus BASIAS Inconnus Tél. 01 609030 35

0 SITE

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'Etat
concernant les risques de pollution des sols.

0 SITE

Fait a Corbeil Essonnes, le 09/11/2023

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I'ERPS du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que
les informations obtenues sur les bases de données BASOL, BASIAS, CASIAS et des futurs SIS soient a jour.

Document réalisé a partir des bases de données BASIAS, BASOL et CASIAS
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Minieres et le MEDDE - Ministére de I'Ecologie, du Développement Durable et de I'Energie)

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risques de Pollution des Sols

Qu'est-ce que 'ERPS ?

Cartographie des sites situés a moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien

Inventaire des sites BASOL / BASIAS situés a moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
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Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Qu'est-ce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépodts de déchets ou d'infiltration de substances polluantes, présente une pollution suceptible de
provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou l'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou a des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe égalemnt autour
de certains sites des contaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années wire des décennies.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte a connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises a jour grace a la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

Quels sont les derniers changements ?

Le décret n° 2022-1289 du 1er octobre 2022 relatif a I'information des acquéreurs et des locataires sur les risques vient renforcer le formalisme de I'état
de pollution des sols. Depuis le 1er janvier 2023, 'ERP doit mentionner le dernier arrété pris par le préfet sur I'existence d'un SIS, la date d'élaboration, le
numéro des parcelles concernées, ainsi que des dispositions réglementaires, tout en reprenant les informations a disposition dans le systéme
d'information géographique (art R125-26 du Code de I'environnement).

Que signifient BASOL, BASIAS et CASIAS ?

* BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouvoirs

publics, a titre préventif ou curatif.
=) BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senvice, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéeres). Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution a son endroit.
-) CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, présentant I'historique des activités industrielles ou de senices que se sont

succédé au cours du temps. CASIAS ne préjuge pas d'une pollution effective des sols des établissements recensés.

Que propose Media Immo ?

Media Immo wous transmet, a titre informatif, les informations actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données
BASOL et BASIAS, et sur CASIAS.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I'acquéreur ou le locataire ?

« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la
découverte de la pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le colit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015)
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@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués)
BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service '@ Emplacement du bien

D BASIAS dont l'activité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

E BASIAS dont l'activité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

Q

Sites CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Service

O Zone de 200m autour du bien

Zone de 500m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement polluée) situés a moins de 500m du bien représentés par les pictos @, ,

Det@.

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a sa lettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
Le descriptif complet des sites CASIAS est consultable sur le site https:/georisques.gouv.fr/.
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Inventaire des sites BASOL / BASIAS

situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

Commande du 09/11/2023
Réf. Interne : 2023-11-09-5800505

Repére Nom Activité des sites situés a moins de 200m D|sta_nce
(Environ)
Aucun résultat & moins de 200m
Repére Nom Activité des sites situés de 200m a 500m BEnEs
(Environ)
Aucun résultat de 200m a 500m
Nom Activité des sites non localisés

Aucun site non localisé
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Commande du 09/11/2023
Réf. Interne : 2023-11-09-5800505

Réalisé en commande** par | Media Inmo
Pour le compte de | LCC NOTAIRES
Numéro de dossier | CREATION SCI DU VIEUX RESTEAU
Date de réalisation | 09/11/2023

Localisation du bien | RETEAU
72210 MAIGNE

B 239, B 241, B 242, B 243, B 380, B 382, B 384, B
Section cadastrale | 386, B 387, B 388, B 393, B 394, ZH 10, ZH 11, ZH
12, ZH 13

Altitude | 43.51m
Données GPS | Latitude 47.924782 - Longitude -0.053072

Désignation du vendeur | M. GEOFFROY D'ANDIGNE
Désignation de I'acquéreur | [SCI LE VIEUX RESTEAU

REFERENCES
Seules sont concernées les ICPE suivies parles DREAL (Directions régionales de I'environnement, de 'aménagement et du logement) pour la majorité des
établissements industriels etles DD(CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abattoirs etles équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC, Silo,
Carriére, Autres), de l'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pour lesquelles I'établissementindustriel est autorisé.

GENEALOGIE
Cette base contient les installations soumises a autorisation ou a enregistrement (en construction, en fonctionnement ou en cessation d'activité). Les données

proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie (MEDDE) et la
géolocalisation est effectuée sur la base des coordonnées Lambert indiquées dans I'extraction.

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent étre localisées au Centre de la commune concernée,
al'adresse postale, a leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a les informations rendues publiques par I'Etat.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I''CPE du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

SOMMAIRE
Synthése des Installations Classées pour la Protection de 'Environnement
Cartographie des ICPE
Inventaire des ICPE
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A Jola ™ . "
| NR#S'()L-’E_S' Réf. Interne : 2023-11-09-5800505
J_ VURBAfr~

Cartographie des ICPE
Commune de MAIGNE

a a 3} 4] 8

, 2000m ,
T 1

Usine Seveso n Elevage de porc

Usine non Seveso m Elevage de bovin

B Carriére Elevage de volaille

@. Emplacement du bien ( :) Zone de 5000m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protection de I'Environnement situées a moins de 5000m du bien représentées
par les pictos , , E, n, n et .

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
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A [OLa ™ , :
| /\/R.fﬁ'f_g{_.’!i& ) Réf. Interne : 2023-11-09-5800505
! NURBAT

Inventaire des ICPE

Commune de MAIGNE
N . . Etat d'activité Seveso
Repére Situation Nom Adresse Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a moins de 5000m du bien
En exploitation avec titre Non Seveso
Valeur Initiale EARL LE GRAND VILLETTE ;EZ?Z‘ANNIADK;’,\:'I-ELEFE
Enregistrement NON
Etat d'activité Seveso
fen (R0 Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a plus de 5000m du bien
Aucun ICPE a plus de 5000m du bien sur la commune MAIGNE
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Commande du 09/11/2023

A = = -
A / (#{ff 51',!_5 Réf. Interne : 2023-11-09-5800505

VURBAfr

Extrait de Georisques
Depuis des données publiques de I'Etat disponibles sur le site Georisques.gouv.fr

Réalisé en commande** par | Media Inmo
Pour le compte de | LCC NOTAIRES
Numéro de dossier | CREATION SCI DU VIEUX RESTEAU
Date de réalisation | 09/11/2023

Localisation du bien | RETEAU
72210 MAIGNE

B 239, B 241, B 242, B 243, B 380, B 382, B 384, B
Section cadastrale | 386, B 387, B 388, B 393, B 394, ZH 10, ZH 11, ZH
12, ZH 13

Altitude | 43.51m

Latitude 47.924782465712 - Longitude -

Données GPS | 053072100000033

Désignation du vendeur | M. GEOFFROY D'ANDIGNE
Désignation de I'acquéreur | [SCI LE VIEUX RESTEAU

Attention : ce descriptif n’est pas un état des risques (ERP) conforme aux articles L-125-5 et R125-26 du code de
I'Environnement. Ce descriptif est délivré a titre informatif. Il n’a pas de valeur juridique.

GEERISQUES

Mieux connaitre les risques sur le territoire

Risques Concerné Détails
Radon Oui Niveau : 1
TRI: Territoire a Risque important
d'lInondation Non 0 TRIsur la commune
PA,PI : Erogrammes d‘Actions de Oui 1 PAPI surla commune
Prévention des Inondations
Canalisations de matiéres Non 0 canalisation(s) dans un rayon de 1000 m
dangereuses y
Installations industrielles rejetant Oui 2 établissement(s) rejetant des polluants dans un rayon de 5000 m

des polluants

0 installation(s) nucléaire(s) dans un rayon de 10000 m

Installations nucléaires Non 0 centrale(s) nucléaire(s) dans un rayon de 20000 m
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Commande du 09/11/2023
Réf. Interne : 2023-11-09-5800505

Cartographies

I Radon

La cartographie du potentiel du radon des formations géologiques établie par I''RSN conduit a classer les communes en 3
catégories. Celle-ci fournit un niveau de risque relatif a I'échelle d'une commune, il ne présage en rien des concentrations
présentes dans votre habitation, celles-ci dépendant de multiples autres facteurs (étanchéité de l'interface entre le batiment et
le sol, taux de renouvellement de l'air intérieur, etc.) (Source : IRSN).

Potentiel de catégorie 1

)

Potentiel de catégorie 2

Potentiel de catégorie 3

ITerritoire a Risque important d'Inondation - TRI

Cette carte (Territoires a Risques importants d'lnondations — TRI) représente des zones pouvant étre inondées. Ces zones
sont déterminées soit en fonction d'un historique d'inondation passées soit en fonction de calculs. Trois périodes de temps
sont ainsi retenues : éveénement fréequent, moyen, et extréme pour situer dans le temps la possibilité d'une inondation et sa

force.

- Crue de forte probabilité

Crue de moyenne probabilicé

Crue de faible probabiliteé

J,

SR
1 18

_-‘\ \\u/ //
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Commande du 09/11/2023

A [ota , :
/\/E_’.fﬁ'f JUES ) Réf. Interne : 2023-11-09-5800505
| NURBAT

I Canalisations de matiéres dangereuses

La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été déterminé en fonction de la
pertinence de diffusion de cette information et de I'obligation de diffusion.

Produits chimiques

- Hydrocarbures
- Gaz naturel

I Installations industrielles rejetant des polluants

Ces installations industrielles déclarent des rejets de polluants potentiellement dangereux dans l'air, 'eau ou les sols. La carte
représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon de 5km a été déterminé en fonction de la
pertinence de diffusion de cette information.

@ AStations d'épuration

i, Elevage

@ Industries

L
Etablissements Pollueurs
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( Ngm ES ) Réf. Interne : 2023-11-09-5800505
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I Installations nucléaires

La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été déterminé en fonction de la
pertinence de diffusion de cette information et de I'obligation de diffusion.

@ Centrale nucléaire de production d*électricité

@

Autre installation nucléaire
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Commande du 09/11/2023

A /ota , _
I\ JREOUES Réf. Interne :2023-11-09-5800505

! NURBAT

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en commande* par | Media Inmo
Pour le compte de | LCC NOTAIRES
Numéro de dossier | CREATION SCI DU VIEUX RESTEAU
Date de réalisation | 09/11/2023

Localisation du bien | RETEAU
72210 MAIGNE

B 239, B 241, B 242, B 243, B 380, B 382, B 384, B
Section cadastrale | 386, B 387, B 388, B 393, B 394, ZH 10, ZH 11, ZH
12, ZH 13

Altitude | 43.51m
Données GPS | Latitude 47.924782 - Longitude -0.053072

Désignation du vendeur | M. GEOFFROY D'ANDIGNE
Désignation de I'acquéreur | [SCI LE VIEUX RESTEAU

Google

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT

Non exposé B 239, B 241, B 242, B 243, B 380, B 382, B 384, B 386, B 387, B 388, B 393, B 394, ZH 10, ZH 11, ZH 12, ZH 13

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Nuisances Sonores Aériennes

Imprimé Officiel (feuille rose/violette)

Cartographie

Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
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A Jota Commande du 09/11/2023
. f\/R e R&f. Interne : 2023-11-09-5800505
! NUrsafr

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de lI'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession,
location ou construction immobiliére.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du mis a jourle
Adresse de I'immeuble Cadastre
RETEAU B 239, B 241, B 242, B 243, B 380, B 382, B 384, B 386, B 387, B 388, B 393, B 394, ZH 10, ZH 11, ZH 12, ZH 13
72210 MAIGNE
Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)
m L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un PEB 1 oui (] non
révisé (] approuvé () date
1 si oui, nom de I'aérodrome :
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travauxd'insonorisation 2 oui [:] non
2gj oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui l_ non l_
m L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un autre PEB 1 oui (] non
révisé (] approuvé (] date

1 si oui, nom de I'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :

1 2 3 4
zone A [:] zone B C] zone C D zone D D

forte forte modérée

1 (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
2 (entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 et 62)
3 (entre la limite extérieur de la zone B et la courbe d'indice Lden choisie entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général des impdts (et sous réserve des dispositions de I'article L. 112-9 du
code de |'urbanisme pour les aérodromes dont e nombre de crénaux horaires attribuables fait I'objet d'une limitation réglementaire sur I'ensemble des plages horaires d'ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Consultation en ligne sur https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de MAIGNE

Vendeur - Acquéreur

Vendeur M. GEOFFROY D'ANDIGNE
Acquéreur ISCI LE VIEUX RESTEAU
Date 09/11/2023 Fin de validité 09/05/2024

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostics technique - DDT (annexé, selon le cas, a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a I'acte authentique
de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non béti) et a étre annexé a I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en
I'état futur d'achevement.

Information sur les nuisances sonores aériennes. Pour en sav oir plus, consultez le site Internet du ministere de la transition écologiques et solidaire
https://www.ecologie-solidaire.gouv.fr/

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://www.nota-risques-urba.fr/
© 2023 Media Immo. Siege social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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Cartographie du Plan d'Exposition au Bruit

Commande du 09/11/2023
Réf. Interne : 2023-11-09-5800505

Zone A : zone de bruit fort
~ ol Lden > 70 ou IP > 96
. Zone B : zone de bruit bruit fort
ol Lden = 70
et dont |la limite extérieurs
est comprise entre Lden 65 et 62
ou zone dont la valeur IP
~ est comprise entre 96 et B9

. Zone C : zone de brult modéré
comprise entre la limite
extérieure de la zone B
ou IP = B9 et une limite
comprise antre Lden 57 et 55
ou IP entre 84 et 72

F, . Zone D : zone de bruit
comprise entre la limite
extérieure de la zone C
et la limite correspondant &
Lden 50

~, Ref. Code de l'urbanisme

- Article R112-3
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I NURBATr

Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Logements nécessaires i Pactivité de
I"aérodrome. hitels de voyageurs en
transit

ZONE D

Tngmllcnts de fonction nécessaires aux dins =4 sectents
activités industrielles ou commerciales

admises dans la zone déja urhenises
Immeubles d’habitation directement liés | dans les secleurs
ou nécessaires a 'activité agricole déji urbanisés
s'ils ne peuven
Immeubles d*habitation directement liés . P ; .
SO T o R G o " étre localisés
ou nécessaires i activité aéronautique =
ailleurs
Constructions i usage industriel,

: P 5'ils ne risquent pas dentrainer I'implantation de ulation permanente
commercial et agricole ) P P POp pe

s'ils sont necessaires & I activie
aéronuutique ou indispensables aux
populations existantes

Equipements publics ou collectifs

si secteur d'accueil déji urbanisé et
desservi par équipements publics
sous réserve d'un faible
accroissement de la capacité
d’accueil

Maisons d’habitation individuelles non
groupées

Immeubles collectits i vsage d’habitation

Habitat groupé (lotissement, ...) parcs
résidentiels de loisirs

HABITAT EXISTANT

Opérations de rénovation, de
réhabilitation, d’amélioration, d’extension | sous réserve de ne pas aceroitre la capacité d accueil d habitants exposés
mesurée ou de reconstroction des AUX NUISANCes

constructions existantes

Opérations de réhabilitation et de
réaménagement urbain pour permettre le
renouvellerment urbain des quartiers ou
villages existants

si elles n'entrainent pas
d’augmentation de la population
SOLUTISE AUX NUisANCes sonores

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

autorisé sous réserve de mesures P g :
d'isolation acoustique autoriseé sous conditions Non aulorisé
© DGAC 2004
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PROCURATION INTERVENTION DONATEURS

LES SOUSSIGNES :

Monsieur Yves Guy Henri Boniface d'’ANDIGNE, retraité, et Madame Marie-
France Claire FRABOULET de KERLEADEC, retraitée, demeurant ensemble a
MAIGNE (72210) lieu-dit La Ferme de Bourg.

Monsieur est né a LE MANS (72000) le 14 mars 1943,

Madame est née a NEUILLY-SUR-SEINE (92200) le 28 janvier 1941.

Mariés a la mairie de MAIGNE (72210) le 2 juin 1972 sous le régime de la
séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et suivants du Code civil
aux termes du contrat de mariage regu par Maitre LEBRETON, notaire a
PARIS 7EME ARRONDISSEMENT (75007), le 18 mai 1972.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

Monsieur est de nationalité frangaise.

Madame est de nationalité frangaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

Figurant ci-aprés sous la dénomination "le constituant" ou "le mandant".

MANDAT

Le mandant constitue, par les présentes, pour son mandataire spécial :

Tout collaborateur de la SELARL LCC NOTAIRES, titulaire d'Offices
Notariaux sis a LE MANS (72000), 2 rue Héraclite, et a LOUE (72540), 1 rue du
Chéateau.

Auguel il donnent pouvoir de, pour eux et en leur nom, INTERVENIR a I’acte
d’apport du bien ci-aprés désigné, par Monsieur Geoffroy d’ANDIGNE, au sein
de la société a créer SC|I DU VIEUX RESTEAU, ayant pour associés Monsieur
Geoffroy d’ANDIGNE et Madame Claire d’ANDIGNE, du bien ci-aprés désigné :

Initiales

o Kt



IDENTIFICATION DU BIEN
DESIGNATION

A MAIGNE (SARTHE) 72210
Le Vieux Resteau

Une propriété comprenant un manoir et des dépendances.

Figurant ainsi au cadastre :

Section N°® Lieudit Surface

B 239 RETEAU 00 ha 11 a45ca
B 238 RETEAU 00-ha11-a-45-ca
B 241 RETEAU 00 ha 07 a 00 ca
B 242 RETEAU 00hab2a20ca
B 243 RETEAU 00 ha20a85ca
B 380 |LE VIEUX RESTEAU 00 ha 88 a 61 ca
B 382 LE VIEUX RESTEAU 00 ha00 a 31 ca
B 384 |LA PETITE VALLEE 01 ha 56 a 27 ca
B 386 RETEAU 00 ha 05 a 47 ca
B 387 RETEAU 00 ha 07 a 93 ca
B 388 RETEAU 00 ha 21 a 56 ca
B 393 RETEAU 00 ha 00 a 24 ca
B 394 RETEAU 00 ha00 a 04 ca
ZH 10 RETEAU 19 ha 30 a 50 ca
ZH 11 RETEAU 01 ha62 a 00 ca
ZH 12 RETEAU 00 ha12a00ca
ZH 13 RETEAU 00 ha21a70ca

Total surface : 24 ha 98 a 13 ca

EFFET RELATIF

Donation-partage suivant acte regu par Maitre Bernard POUPINEL-
DESCAMBRES notaire 2 NOYEN-SUR-SArTHE le 3 avril 2004, publié au service de
la publicité fonciére de LE MANS 1 le 10 mai 2004, volume 2004P, numéro 1629.

A 'EFFET DE :

Consentir purement et simplement a I'apport en société a recevoir par Maitre
Louis COLLIN notaire & LE MANS au sein de la société SC| DU VIEUX RESTEAU,
ayant pour évaluation la somme de 300.000,00 Euros, avec en contre-partie
attribution & Monsieur Geoffroy d'ANDIGNE de 1 000 parts numérotées de 1 a 1 000.

Renoncer au droit de retour conventionnel, a l'interdiction d'aliéner ainsi qu'a
toutes autres réserves portant sur le bien sus-désigné stipulés aux termes de I'acte
contenant donation par le mandant a Monsieur Geoffroy d’ANDIGNE, du bien regu par
Maitre Bernard POUPINEL-DESCAMBRES, Notaire a NOYEN SUR SARTHE en date
du 3 avril 2004.

Renoncer a |'action révocatoire dont le mandant pourrait se prévaloir tant en
vertu de la loi qu'en vertu des stipulations expresses de cet acte en exécution des
charges et conditions de la donation.

Renoncer a sa qualité d'usufruitier viager du bien, sans aucune indemnité.

Etant observé que cette renonciation est effectuée a titre de libéralite, les droits en
résultant étant pour leur ensemble a la charge du benéficiaire.

Initiales
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Attester avoir pour héritier reservataire :
- Monsieur Guy d’ANDIGNE,

- Monsieur Hervé d’ANDIGNE,

- Madame Claire d’ANDIGNE,

- Monsieur Geoffroy d’ANDIGNE.

Intervenir a ['acte contenant apport du bien.
Faire toutes déclarations a cet effet dans I'acte afin de garantir I'acquéreur.
ET SOUS RESERVE DE :

Le constituant déclare consentir & l'opération ci-dessus envisagee, aux
conditions suivantes :

1/ Annulation pure et simple de la servitude de passage ci-aprés relatée :
« CREATION DE SERVITUDE
Par suite des attributions ci-dessus et pour faciliter I'accés a la parcelle
cadastrée sur MAIGNE ZH 13, attribuée a Mr Geoffroy d’ANDIGNE, il est convenu
entre :

Monsieur Hervé d’ANDIGNE attributaire de la parcelle de MAIGNE cadastrée
section ZH, n° 14, et Mr Geoffroy d’ANDIGNE, attributaire de la parcelle de MAIGNE
cadastrée ZH n° 13, la création d'un droit de passage dans les conditions ci-aprés :

Monsieur Hervé D'ANDIGNE, donataire sus-nommé, concéde & Monsieur
Geoffroy d’ANDIGNE, son frere également donataire aux présentes, et a tous
porpriétaires successifs, un droit de passage sur la parcelle ZH 14 (fonds servant) lui
appartenant, notamment pour assurer |'exploitation de la parcelle ZH 13 (fonds
dominant) propriété de Mr Geoffroiy d’ANDIGNE dans les conditions suivantes :

Ce droit s'effectuera en partant de I'avenue cadastrée ZH 15, pour rejoindre la
parcelle ZH 13, tout d’abord en longeant I'avenant ZH 15, puis en longeant ensuite le
ruisseau pour emprunter le pont qui enjambe ledit ruisseau, sur la zone délimitée
comme indiquée au plan ci-joint, visé par les parties, d’une largeur de 4m maximum.

Il pourra étre utilisé en toutes saisons et en tout temps, avec ou sans engins a
moteur, mais seulement par les propriétaires, leurs héritiers, ou toutes personnes
porteur d’'un mandat des propriétaires, ou titulaire d’'un bail de la parcelle ZH 13.

L'entretien de ce passage incombera a Mr Hervé d’ANDIGNE, propriétaire de
la parcelle ZH 14, sauf en cas de dégradations ou détériorations par les engins utilisés
par les titulaires du droit de passage, et aprés constat, la remise en état sera a la
charge de celuiqui les aura occasionnés.

Précision est ici faite que la parcelle ZH 14 (fonds servant) appartient a
Monsieur Hervé d’ANDIGNE, par suite de I'attribution qui lui en a été faite aux termes
du présent acte.

Et la parcelle ZH 13 (fonds dominant) appartient a Mr Geoffroy d’ANDIGNE,
par suite de ['attribution qui lui en a été faite aux termes du présent acte également.

Pour la perception du salaire de Monsieur le Conservateur des Hypothéques,
cette constitution de servitude de droit de passage est évaluée a CENT EUROS
(100,00 euros). »

2/ Annulation de la servitude de passage de I'ancien réseau téléphonique :

Rappelant en effet qu'a l'origine, I'ancien réseau téléphonique de la propriete
appartenant a Monsieur Geoffroy d’ANDIGNE passait par la propriété voisine
appartenant a Monsieur Hervé d’ANDIGNE, et que ce réseau n'est plus utilise a ce
jour.

Cette annulation sera constatée dans la vente a intervenir entre M. Geoffroy
d'ANDIGNE et M. Hervé d’ANDIGNE, préalablement a I'opération de création de
société objet de la présence procuration.
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3/ Création d'un chemin d'accés carrossable

Afin d'accéder a la propriété du Vieux resteau appartenant a Monsieur
Geoffroy d’ANDIGNE, il devra étre prévu la création d’'un accés indépendant, et ce
dans un délai maximal de 5 ans, par ledit Monsieur Geoffroy d’ANDIGNE.

Durant cette période (5 ans), il sera consenti une autorisation exceptionnelle
de passage sur le chemin excistant actuellement.

4/ Création de servitudes de passage
Création des servitudes suivantes :

- Servitude de passage de canalisation et de tour d’échelle

A titre de servitude réelle et perpétuelle, il sera consenti par M. Herve
d’ANDIGNE sur la parcelle B numéro 390, au profit de M. Geoffroy d’ANDIGNE, sur la
parcelle B numéro 380, un droit de passage d'une canalisation souterraine
d'approvisionnement en eau et d'un compteur d'eau et une servitude de tour
d'échelle.

Ce droit profitera aux propriétaires successifs du fonds dominant, & leur
famille, ayants droit et préposés, et uniquement pour les besoins d'approvisionnement
en eau.

- Servitude de tour d’échelle

A titre de servitude réelle et perpétuelle, il sera conenti par M. Geoffroy
d'ANDIGNE, sur la parcelle B numéro 386, au profit de M. Hervé d’ANDIGNE sur la
parcelle B numéro 406, une servitude de tour d'échelle permettant I'entretien de
l'entrée de la propriété « Restau » située sur la parcelle B numéro 406. Ce droit
profitera aux propriétaires successifs du fonds dominant, a leur famille, ayants droit et
préposes.

PLURI REPRESENTATION

Le mandant, sauf s'il est le représentant d’'une personne morale, autorise dés
a présent le mandataire a déroger au principe édicté par l'alinéa premier de l'article
1161 du Code civil qui dispose qu'un représentant d'une personne physique ne peut
agir pour le compte de plusieurs parties au contrat en opposition d'intéréts ni
contracter pour son propre compte avec le représenté. Dans cette hypothése, le
mandataire ne devra pas faire prédominer les intéréts de l'une des parties au
préjudice de l'autre.

DECHARGE DE MANDAT

A la suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement déchargé
de tout ce qu'il aura fait en vertu du présent mandat par le seul fait de la signature de
I'acte, lequel s'il ne contient aucune réserve autres que celles pouvant étre incluses
aux présentes emportera de plein droit la décharge du mandataire, sans qu'il soit
besoin & cet égard d'un écrit special.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, élire domicile, et faire
tout ce qui sera utile et nécessaire.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour [l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalites d’'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’'une obligation légale et I'exécution
d’'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n° 45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :
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« les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de Ig
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Etectronique des Notaires, registre du PACS, eie.),

= les offices notariaux participant ou concourant & Pacte,
» les établissements financiers concernés,
= les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

» e Consell supérieur du notariat ou son déiégataire, pour ia production des
statistiques permettant l'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

» les organismes publics ocu privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
lobjet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Europégenne ef
encadre par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant 4 assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent a celui garanti dans 'Union Européenne.

La communication de ces données & ces destinataires peut éire indispensabie
pour faccomplissement des activités notariales,

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer ot de publier ies actes sond
conserves 30 ans & comptler de la réalisation de Pensemble des formalités. L'acte
authentigue et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeurss protégées. Les verifications lides aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financemaent
du terrorisme sont conservéss 5 ans aprés la fin de la relation ¢'affaires.

Conformément & la réglementation en vigueur relative 2 ia protection des
données persenneiles, les personnes peuvent demander {accés aux donnges les
concermnant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou Peffacement
de celles-ci, obtenir [a imitation du fraitement de ces données ou 8’y lopposer pour des
raisons tenant & leur situation particulidre. Efles peuvent egalement definir des
directives relatives & la conservation, & f'effacement et a la communication de leurs
données personnelies aprés leur déces. ;

L'Office notarial a désigné un Délégué a Ia protection des ‘données que les
persennes pauvent contacter a Fadresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté {'Office notarial, gue leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation aupras d'une
autorité européenne de contrdle, fa Commission Nationale de Tinformatigue et des
Libertés pourla Fiz nce.

Falta al
Le ¢ 013
Sianatures ;
Monsieur Yves ¢’ ANDIGNE Madame Marie-France ’ANDIGNE
' ) £ ;
, ‘ TN SN » S Y78 g
Vi potir fiaal nde} sﬁgna!use R
de m%nm o 6vE =i mairle ; Certification de la {ou des) signature(s)
Le soussigné certifie véritable(s) la(es) sionature’s) ci-dessus anposée(sy —
2 20EC. 2003 - identité et signature du certifiant: 11 . FPORIN 53&@,
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CLIOPI

: PROCURATION INTERVENTION CO-PARTAGEANT
L.E SCUSSIGNE :

Monsieur Guy Hervé Yves Marie d'ANDIGNE, gerant, demeurant 8 MAIGNE
{72210} lieu-dit "La Maison Neuve”,

Né a LE MANS {72000) le 30 octobre 1974,

Célibataire.

Non li& par un pacte civil de solidarite.

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Figurant cl-aprés sous la dénomination "le constituant” ou “le mandant”,

MANDAT
Le mandant constitue, par les présentes, pour son mandataire spécial ;
Tout collaborateur de la SELARL LCC NOTAIRES, ftitulaire d'Offices

Notariaux sis a LE MANS (72000), 2 rue Héradlite, et a LOUE (725403, 1 rue du
Chateau.

A gui  pouvoir est conféré, pouwr le comple et au nom du mandani,
d'INTERVENIR a P'acte d’apport par Monsieur Geoffroy d'ANDIGNE, au sein de la
société a créer SC1 DU VIEUX RESTEAU, ayant pour associés Monsieur
Geoffroy d’ANDIGNE et Madame Claire d’ANDIGNE, du bien ci-aprés désigné :

IDENTIFICATION DU BIEN
DESIGNATION

A MAIGNE {SARTHE) 72210
Le Vieux Resteau

Une propriété comprenant un manoir ef des dépendances.
Figurant ainsi au cadastire ;
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Section [} Lieudi | Surace

B 239 |RETEAU 00haitadbes
B 239 | RETEAU O0hatiadbcea
B 241 RETEAU 00 ha07a00ca
B 242 |{RETEAU 00 has2a20ca
B 243 |RETEAU OO0 ha20a85ca
8 380 |LE VIEUX RESTEAU 00haB8ablca
B 382 LEVIEUX RESTEAU 0halbaldica
B 384 LAPETITE VALLEE 0t hab55a27ca
B 386 RETEAU 00ha 05 advca
B 387 [RETEAU O0ha07a83ca
B 388 |RETEAU D0 ha2iabBcea
8 303 {RETEAU 00 ha0a 24 ca
B 384 |{RETEAU 00 hal0al4cea
ZH 10 RETEAU 19 ha30ablca
ZH 11 RETEAU 01hatZzalbca
ZH 12 RETEAU 00hai2allca
ZH 13 RETEAU G0hadiailca

Total surface : 24 ha 88 a 13 ¢ca

CONTENU DU MANDAT

| -EXPOSE :

Aux termes dun acte recu par Maitre Bernard POUPINEL-DESCAMBRES
notaire & NOYEN SUR SARTHE le 3 avril 2004 a été effeciué la donation-partage par
Monsieur Le Comte Yves Guy Boniface dANDIGNE, et Madame Marie-France Claire
FRABOULET de KERLEADEC, au profit de leurs enfanis, avec notamment attribution
du bien sus-désigné au profit de Monsieur Geoffroy c'ANDIGNE.

Compte tenu des dispositions des arficles 887 et suivanis du Code civil aux
termes desquelles ;

- le partage peut éfre annulé pour cause de viclence ou de dol ou si un des
cohéritier y a été omis ;

- {orsque 'un des copartageants a subi une lésion de plus du quart & Pépogue
du partage en estimant les objets suivant leur valeur a 'époque du partage, |
bénéficie d'une actioh en complement de part.

L.e mandant déclare :

- gue tous les cohéritiers ont participé au partage et qu'll n'y a eu aucun vice
de consenlement ;

- ne pas avoir de créanciers susceptibles d'exercer 'action en complément de
part par la vole ablique ;

- savolr que le demandeur doit, pour exercer cette action, établir au'il a regu @
ce jour au titre d'un ou plusieurs partages un lot inférleur aux trois guarts de ce qul
aurait di recevolr et que la rescision andantit rétroactivement le partage, les biens
stant alors censés n'avoir jamais cessé d'élre indivis ;

- avoir 66 informé que I'évaluation du bien aux termas de 'apport est de
300.000,00 Eures, avec en contre-partie 'attribution & Monsieur Geoffroy d'ANDIGNE
1 000 parts numérotées de 1 4 1 000,

En conséquence, et en toute liberte, ainsi déclaré .

i - POUVOIR :
Le mandant donne pouveoir au mandataire de :

» renoncer pour son compie & intenter Faction en complément de part de
I'article 889 du Code civil, 2 la suite du partage sus-analyse effectud dans le
délat de prescription de Vaction ;
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e passer et signer a cet effet tous actes, élire domicile, substituer, et
généralement faire tout ce qui sera utile et nécessaire.

PLURI REPRESENTATION

Le mandant, sauf s'il est le représentant d’une personne morale, autorise dés
a présent le mandataire & déroger au principe édicté par l'alinéa premier de l'article
1161 du Code civil qui dispose gu'un représentant d'une personne physique ne peut
agir pour le compte de plusieurs parties au contrat en opposition d'interéts ni
contracter pour son propre compte avec le représenté. Dans cette hypothese, le
mandataire ne devra pas faire prédominer les intéréts de l'une des parties au
préjudice de l'autre.

DECHARGE DE MANDAT

A la suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement déchargé
de tout ce qu'il aura fait en vertu du présent mandat par le seul fait de la signature de
lacte, lequel s'il ne contient aucune réserve autres que celles pouvant étre incluses
aux présentes emportera de plein droit la décharge du mandataire, sans qu’il soit
besoin a cet égard d’'un écrit spécial.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, élire domicile, et faire
tout ce qui sera utile et nécessaire.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour |'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation Iégale et I'exécution
d’'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a 'ordonnance n® 45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

» les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Dernieres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

o les offices notariaux participant ou concourant a I'acte,
¢ |es établissements financiers concernés,
e les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

¢ le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

¢ les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiguement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font {'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de |'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant a assurer un niveau de protection des donnees
substantiellement équivalent a celui garanti dans I'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activités notariales.
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Les documents permettant d'élablir, d'enregistrer et de publier les acles sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de Pensembile des formalités. L'acte
authentigue et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque 'acte porte sur
des personnes mineures ou maleures protégées. Les vérifications fiées aux
personnaliiés politiquemaent exposées, au blanchiment des capitaux ef au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés {a fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative & la protection des
donnees personnelles, les personnes peuvent demander I'accés aux données les
concarnant. Le cas echeant, elies peuvent demander Ia rectification ou 'effacement
de celles-cl, obtenir la imitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particulidre. Elles peuvent également définir des
directives relatives 3 la conservation, a effacement et & la communication de leurs
données personnelles aprés leur décas.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter a {'adresse suivante : cll@notaires fr.

St les personnes estiment, apres avolr contacté 'Office notarlal, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
auforité européenne de contréle, la Commission Nationale de Pinformatique et des
i ibertés pour la France.

En mairie : Certification de Ia (ou des) signature{s)

L.e soussighé certifie véritable(s} la(es) signature(s) ci-dessus apposéels)
identité et signature du certiflant

Vi pour lgalisation de la signature -~
%o ﬁ.\@.{ i %

RIS Gy
19 JAN, 2024
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Liste des annexes :

- Plan Cadastral Section ZH.pdf

- Plan Cadastral Section B.pdf

- Extrait cadastral modéle 1

- Bail d'habitation

- Avenant bail

- Renonciation SAFER

- Certificat d'urbanisme B237-B239-B241-B243-B380-B382-B384-B386-B387-B388-B393-B394
- Certificat d'urbanisme ZH10-ZH11-ZH12-ZH13
- Notarisques

- Procuration Donateurs - Yves et Marie-France

- Procuration co-partageant - Guy



POUR COPIE AUTHENTIQUE

Générée sur support électronique depuis le Minutier Central Electronique
des Notaires de France par le notaire qui a apposé sa signature
électronique qualifiée.

Et certifiée conforme a I'acte authentique déposé sous le numéro
37204620241092925

Signée par :

COLLIN Louis (3720460003)
Signée le :

12/04/2024 a 14:28:27.




		2024-04-12T14:28:27+0200




